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Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BiH",
broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene
novine Federacije BiH", broj: 17/14), ¢lana 12 i 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu opcine
Maglaj (,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj*, broj: 4/191 6/19) i ¢lana 4. Odluke o nacinu i
uslovima javne prodaje nekretnina - neizgradenog gradskog gradevinskog zemljisSta u vlasniStvu
Opcine Maglaj, broj: 02-45-1-370/21 od 11.03.2021. godine (,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj*,
broj:3A/21), nacelnik opine Maglaj raspisuje

JAVNI OGLAS
o prodaji nekretnina - neizgradenog gradskog
gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Op¢ine Maglaj

I Opc¢ina Maglaj, sa sjediStem u ul. ViteSka broj 4, Maglaj, putem javnog nadmetanja — licitacije
prodaje nekretnine - neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Opéine Maglaj, i to:

1. Nekretnina oznacena sa:

- k.&br. 1347/6 ,Buseni bunar 3 njiva 2. klase povriine 213 m” i njiva 3. klase povriine
287 m’ (ukupne povrsine 500 m®), upisana u posjedovni list broj 3655 k.o. Maglaj,
posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po podacima zemljiSne knjige
ista je oznacena sa k.&.br. 1347/6 ,Bugeni bunar 3“ njiva 2. klase povriine 213 m” i njiva
3. klase povrsine 287 m” (ukupne povrsine 500 m?), upisana u zemlji¥noknjizni uloZak
broj 2426 k.o. Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1, 1

2. Nekretnina oznacena sa:

- k.&br. 1348 , Buseni bunar 3 njiva 2. klase povr§ine 344 m” i njiva 3. klase povriine 156
m’ (ukupne povrsine 500 m?), upisana u posjedovni list broj 3655 k.o. Maglaj, posjednik
Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po podacima zemljiSne knjige ista je
oznalena sa br. k.&.br. 1348 ,Buseni bunar 3 njiva 2. klase povriine 344 m” i njiva 3.
klase povrsine 156 m* (ukupne povrsine 500 m?), upisana u zemlji$noknjiZni uloZak broj
2426 k.o. Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Nekretnina oznacena sa k.¢.br. 1347/6 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje stambenog
objekta u skladu sa Regulacionim planom "Misuri¢i" (,,SluZbene novine op¢ine Maglaj, broj
6/2010) i prema uslovima odredenim u RjeSenju o nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj, broj: 05-19-3-2595/20 od
26.02.2021. godine i uslovima koji ¢e biti odredeni u konacnoj urbanistickoj saglasnosti.
Lokacija objekta je definisana grafickim prikazima Regulacionog plana "Misuri¢i" (,,Sluzbene
novine op¢ine Maglaj, broj 6/2010), u okviru gradevinske parcele na Grafickom prikazu Plan
parcelacije oznaCene brojem 102, koja je formirana u postupku provedenom od strane Sluzbe
za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj. Regulacione i gradevinske
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linije su definisane grafickim prikazom Regulacionih i gradevinskih linija Regulacionog plana
"Misuri¢i". Gradevinska linija je definisana od prilaznog puta, i sa zapadne granice parcele gdje
je definisana u liniji planom predvidenog stambenog objekta. Dimenzije i oblik stambenog objekta
su odredeni grafickim prikazom lokacijske postavke parcele i objekta na gradevinskoj parceli broj
102 Regulacionog plana ,,Misuri¢i, dimenzije objekta su cca 11,0 x 11,0 m. Spratnost objekta je
definisana na grafickom prikazu Plana namjene i razmjeStaja objekata Regulacionog plana
"Misuri¢i". Max. spratnost je “prizemlje + sprat + potkrovlje”. Krov stambenog objekta moze biti
dvovodni ili viSevodni. Namjena objekta: stambena. Karakter objekta: stalan. Prilaz do
gradevinske parcele je s prilaznog puta k.c. broj 1347/7 i 1347/3 i k.C. broj 1339/22 k.o. Maglaj,
posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1. Nivelaciona kota poda prizemlja stambenog objekta je
minimalno 0,50 m u odnosu na kotu okolnog terena. Postoje¢i objekat bunara koji nije u upotrebi
potrebno je zatrpati, a nadzemni dio objekta porusiti. TroSkove rusenja postoje¢eg objekta bunara i
zatrpavanje istog snosi investitor. Arhitektonsko oblikovanje, izbor materijala boju fasade i
pokrov prilagoditi okolnom ambijentu uz savremeni arhitektonski izraz. Prije pocetka izvodenja
radova pribaviti elektro, telecom saglasnosti i saglasnost Komunalnog javnog drustva Maglaj na
lokaciju objekta i radove izvoditi prema uslovima iz tih saglasnosti. Ukoliko se u dobijenim
saglasnostima prethodno utvrdi eventualno postojanje podzemnih instalacija (telecom, vodovod,
kanalizacija, elektro), 1 ukaZe potreba za izmjeStanje istih, investitor je duZan o svom troSku
1zmjestiti postojece instalacije. Prikljuc¢ak objekta na instalacije vodovoda i kanalizacije, telecom 1
elektro mreZu raditi u saradnji sa nadleznim preduzec¢ima.

Nekretnina oznacena sa k.¢.br. 1348 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje stambenog
objekta u skladu sa Regulacionim planom "Misuri¢i" (,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj
6/2010) i prema uslovima odredenim u RjeSenju o nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti SluZzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcéine Maglaj, broj: 05-19-3-2596/20 od
26.02.2021. godine i uslovima koji ¢e biti odredeni u konacnoj urbanistickoj saglasnosti.
Lokacija objekta je definisana grafickim prikazima Regulacionog plana "Misuri¢i" (,,Sluzbene
novine op¢ine Maglaj, broj 6/2010), u okviru gradevinske parcele na Grafickom prikazu Plan
parcelacije oznaCene brojem 103, koja je formirana u postupku provedenom od strane Sluzbe
za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj. Regulacione i gradevinske
linije su definisane grafickim prikazom Regulacionih i gradevinskih linija Regulacionog plana
"Misuri¢i". Gradevinska linija je definisana od prilaznog puta, gdje je definisana u liniji planom
predvidenog stambenog objekta. Dimenzije i oblik stambenog objekta su odredeni grafickim
prikazom lokacijske postavke parcele i objekta na gradevinskoj parceli broj 103 Regulacionog
plana ,,Misuri¢i®, dimenzije objekta su cca 11,0 x 11,0 m. Spratnost objekta je definisana na
grafickom prikazu Plana namjene i razmjeStaja objekata Regulacionog plana "Misuri¢i". Max.
spratnost je ‘“prizemlje+sprat+potkrovlje”. Krov stambenog objekta moze biti dvovodni ili
viSevodni. Namjena objekta: stambena. Karakter objekta: stalan. Prilaz do gradevinske parcele je s
prilaznog puta k.C. broj 1347/7 i 1347/3 i k.€. broj 1339/22 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj
sa 1/1. Nivelaciona kota poda prizemlja stambenog objekta je minimalno 0,50 m u odnosu na kotu
okolnog terena. Arhitektonsko oblikovanje, izbor materijala boju fasade i pokrov prilagoditi
okolnom ambijentu uz savremeni arhitektonski izraz. Prije pocetka izvodenja radova pribaviti
elektro, telecom saglasnosti i saglasnost Komunalnog javnog druStva Maglaj na lokaciju objekta i
radove izvoditi prema uslovima iz tih saglasnosti. Ukoliko se u dobijenim saglasnostima
prethodno utvrdi eventualno postojanje podzemnih instalacija (telecom, vodovod, kanalizacija,
elektro), i ukaZe potreba za izmjeStanje istih, investitor je duZan o svom trosku izmjestiti postojece
instalacije. Prikljucak objekta na instalacije vodovoda i kanalizacije, telecom i elektro mreZu raditi
u saradnji sa nadleZznim preduzec¢ima.
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II Prodaja nekretnina iz tacke I ovog Javnog oglasa ¢e se obaviti putem javnog nadmetanja -
licitacije koja ¢e se odrzati dana 15.04.2021. godine (Cetvrtak) sa pocetkom u 13,00 sati, u
zgradi Opéine Maglaj u sali nacelnika op¢ine.

III Pocetna prodajna cijena nekretnina iz taCke I ovog Javnog oglasa iznosi:

- zanekretninu oznacenu sa K.¢.br. 1347/6 k.o. Maglaj 15.000,00 KM, odnosno
30,00 KM po 1m2,

- zanekretninu oznacenu sa k.C.br. 1348 k.o. Maglaj 15.000,00 KM, odnosno
30,00 KM po 1 m2.

ZemljiSte oznaceno sa k.C. br. k.€.br. 1347/6 k.o. Maglaj nalazi se u treCoj zoni, naknada za
uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2 korisne povrSine stambenog objekta koji ¢e se graditi
na istom iznosi 1,5 % a naknada za pogodnost (renta) iznosi 4% od prosjecne konacne
gradevinske cijene 1 m2 korisne stambene povrSine na podrucju opéine Maglaj.

Zemljiste oznaCeno sa k.C. br. k.¢.br. 1348 k.o. Maglaj nalazi se u tre¢oj zoni, naknada za
uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2 korisne povrSine stambenog objekta koji ¢e se graditi
na istom iznosi 1,5 % a naknada za pogodnost (renta) iznosi 4% od prosjecne konacne
gradevinske cijene 1 m2 korisne stambene povrSine na podru¢ju opéine Maglaj.

IV Za ucesce u postupku licitacije, uc¢esnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od 10% od
pocetne prodajne cijene nekretnine utvrdene u tacki III ovog Javnog oglasa, i to

- za k.&. br. 1347/6 k.o. Maglaj 1.500,00 KM,

- za k.C. br. 1348 k.o. Maglaj 1.500,00 KM,
na Zziro racun BudZeta Op¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, op¢ina 060, vrsta prihoda
722449, prije pocetka licitacionog postupka, o c¢emu ¢e Komisiji podnijeti dokaz o izvrSenoj
uplati.
Pravne i fizicke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.
Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos kapare ¢e se
uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.
Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kog
razloga od ponude ili od zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplacene
kapare.
Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat uplacene kapare u
roku od 8 (osam) dana od dana zaklju€enja postupka javnog nadmetanja - licitacije.
Svaki ucesnik je duzan uplatiti iznos od 150,00 KM , na Ziro ra¢un BudzZeta op¢ine Maglaj broj:
199-046-00032516-34, op¢ina 060, vrsta prihoda 722611, s naznakom ,,naknada za troSkove
postupka licitacije*. Ova naknada se ne vraca ucesniku licitacije.

V Pravo uces¢a u postupku javnog nadmetanja — licitacije imaju sva domaca fizic¢ka i pravna lica,
kao i strana fizicka i pravna lica koja mogu sticati pravo vlasniStva na nekretninama u Federaciji
BiH, u smislu odredaba ¢lana 15. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BiH",
br. 66/13 1 100/13), te dva ili viSe fizickih, odnosno pravnih lica po osnovu ugovora o
zajednickoj gradnji ako su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleZnog organa za ovjeru potpisa.
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U slucaju da osobu koja ucestvuje u postupku licitacije zastupa punomoc¢nik, punomo¢ mora biti
sacinjena u formi notarski obradene isprave.

VI Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je najveca ponudena cijena u postupku
javnog nadmetanja — licitacije.

VII Postupak licitacije nekretnina oznacenih u tacki I ovog Javnog oglasa provest ¢e Komisija
za sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju nekretnina u vlasniStvu Opcéine Maglaj,
u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za rasplaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("SluZzbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14), Odluke o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene
novine Op¢ine Maglaj“, broj: 4/19 i 6/19) i Odluke o nacinu i uslovima javne prodaje
nekretnina - neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Opc¢ine Maglaj, broj: 02-
45-1-370/21 od 11.03.2021. godine (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj“, broj:3A/21).

VIII Licitacija se moZe odrZati samo ako u njoj ucestvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moZe pristupiti postupku prodaje
neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moZze biti manja od pocetne cijene objavljene
u oglasu.

IX Zainteresovana lica mogu razgledati nekretnine iz tacke I ovog Javnog oglasa svaki radni
dan za vrijeme trajanja Javnog oglasa, uvremenu od 11,00 do 13,00 sati.

Ovlasteno lice Op¢ine Maglaj moZe se kontaktirati na telefon broj: 032 465 825.

Uvid u dokumentaciju moze se 1izvrsiti svaki radni dan za vrijeme trajanja Javog oglasa u
vremenu od 8,00 do 16,00 sati, u Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opc¢ine Maglaj, u kancelariji broj 41.

X Po okoncanju licitacionog postupka sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija za svaku od nekretnina iz tacke I ovog Javnog oglasa zakljucit ¢e se notarski
obraden ugovor o kupoprodaji, po prethodno pribavljenom misljenju Opc¢inskog pravobranilastva.

Kupoprodajnu cijenu nekretnine umanjenu za iznos kapare, ucesnik licitacije koji je proglasen
najuspjesnijim, sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti u roku od 15
dana od dana zaklju€ivanja kupoprodajnog ugovora, na Zziro raun BudZeta Opc¢ine Maglaj br.
199-046-00032516-34 , op¢ina 060, vrsta prihoda 722449 .

Ugovor o kupoprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okoncanja postupka licitacije, po
prethodno pribavljenom misljenju Op¢inskog pravobranilasStva.

Ukoliko kupac ne izvrsi placanje na nacin utvrden u stavu 2. ove tacke smatrace se da je odustao
od kupovine zemljiSta te gubi pravo na povrat uplacene kapare.

Ugovor o kupoprodaji pored bitnih elemenata za zaklju¢ivanje, mora sadrzavati obaveze i prava
propisane ¢lanom 32; 33. 1 34. Odluke o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene
novine Op¢ine Maglaj“, broj: 4/191 6/19).

XI Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnina, takse za
uknjizbu 1 sve ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.
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XII Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se u roku od 8 dana po uplati cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene.

XIII Ovaj Javni oglas ¢e se objaviti u dnevnom listu "Dnevni avaz", na Oglasnoj tabli Opcine
Maglaj i na internet stranici Op¢ine Maglaj i ostaje otvoren 15 dana od dana objavljivanja.

Prijava na Javni oglas se podnosi u pisanoj formi i mora sadrzavati sljedece:

- za fizicka lica: ime i prezime, JMBG, broj li¢ne karte, adresa stanovanja, broj telefona, oznaku
nekretnine na koju se odnosi prijava i potpis,

- za pravna lica: naziv, sjediste, ID i PDV broj, broj telefona, oznaku nekretnine na koju se odnosi
prijava, potpis ovlastenog lica i pecat,

auz prijavu obavezno je priloziti sljedecu dokumentaciju:

1. ovjerenu fotokopiju li¢ne karte - za fizicka lica,

2. ovjerenu fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar ili rjeSenja o obavljanju djelatnosti - za
pravna lica,

3. ovjerenu fotokopiju ID broja poreznog obveznika — za pravna lica,

4. pravna i/ili fizika lica koja su zakljucili ugovor o zajedni¢koj gradnji, prilazu ugovor o
zajednickoj gradnji i ukoliko ugovorom nije odredeno lice koje ¢e ucCestvovati na javnom
nadmetanju - licitaciji, notarski ovjerenu saglasnost ugovornih strana kojom se daje ovlastenje za
uceS¢e na javnom nadmetanju — licitaciji,

5. u slucaju da osobu koja ucestvuje u postupku licitacije zastupa punomoc¢nik, punomoc¢
sacinjena u formi notarski obradene isprave,

6. pisanu izjavu u formi notarski ovjerene isprave, slijede¢e sadrZine:

,,U potpunosti prihvatam slijedece uslove:

a) da u roku od 30 dana od dana zakljucivanja ugovora podnesem zahtjev za izdavanje
urbanisticke saglasnosti,

b) da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvedem preteZzan dio
radova na izgradnji planiranog objekta tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 - 5 godina zavrSim gradevinu,

c¢) dau sluCaju neispunjenja bilo kojeg od uslova navedenih pod a)i b) Opéina Maglaj
zadrzava pravo raskida ugovora o kupoprodaji i vracanja nekretnine u vlasniStvo Opcine
Maglaj, uz obavezu vracanja placene kupoprodajne cijene nekretnine.

Saglasan sam sa upisom u zemljiSnu knjigu tereta i ogranicenja na kupljenoj nekretnini u cilju
ispunjenja naprijed navedenih obaveza i to putem upisa u zemljiSnu knjigu zabiljezZbe zabrane
otudenja i optereCenja kupljene nekretnine bez saglasnosti prodavca - Opéine  Maglaj, do
izgradnje i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi, uz obavezu prodavca da tada
izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Saglasan sam da se sve naprijed navedeno ugradi u kupoprodajni ugovor.*,

7. dokaz da ucesnik licitacije nema neizmirenih obaveza prema Opc¢ini Maglaj po bilo kojem
osnovu i Poreznoj upravi po osnovu javnih prihoda (potvrda/uvjerenje Sluzbe za privredu,
finansija/financije irazvoj poduzetniStva Opc¢ine Maglaj i Porezne uprave),

8. dokaz o upla¢enom iznosu kapare,

9. dokaz o upla¢enom iznosu od 150,00 KM, na ime naknade za troSkove postupka licitacije,

10. potvrdu banke o otvorenom zZiro racunu/teku¢em racunu sa naznakom transakcijskog racuna
banke te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrSiti povrat uplacenog iznosa kapare ucesniku
licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji.
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Prijave sa trazenim dokumentima podnose se u zatvorenoj koverti na Protokol Op¢ine Maglaj u
Salter sali Opéine Maglaj ili preporuceno putem poste, na adresu
Opéina Maglaj
Komisija za sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju
nekretnina u vlasnistvu Opéine Maglaj
Viteska broj 4
74250 Maglaj
sa naznakom
Prijava na Javni oglas o prodaji nekretnina - neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljista u vlasnistvu Opéine Maglaj (oznaka nekretnine na koju se odnosi prijava)
,.Ne otvarati"

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno naziv firme, adresu/sjediste i
kontakt telefon.

Nepotpune i neblagovremene prijave nece se razmatrati.

Opéina Maglaj ne snosi nikakve troskove ponudaca i zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni oglas
i odustane od kupoprodaje, bez obaveze obrazlaganja i nema nikakve odgovornosti prema
prijavljenim ponuda¢ima, osim da izvrsi povrat uplacene kapare.
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