BOSNA I HERCEGOVINA PRITEDLOG
FEDERACIJIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu Slana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije
BIH", br. 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama d vlasnistve Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova
("SluXbene novine Federactje BIH", broj:17/14), ¢lana 18. allneja 6.1 19. Statuta Opéine
Maglaj ("Sluzbene novirie Opéine Maglaj", br. 8/07, 3/08 1 6/08) 1 ¢lana 37, Odluke o
gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (.Sluzbene novine Opéine Maglaj®, broj 4/19 i
6/19)  Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odirZanoj dana
godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom DruStvu za savjetovanje, usluge i
trgovinu LAICOMP® d.0.0. Maglaji “Natron-Hayat”-n d.o.0. Maglaj, radi
oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postojeéi objekat na k.¢. br. 2347 k.o. Maglaj i dogradnju
istog, na Planu parcelacije Djelimiéne izmjene Regulacionog plana "Maglaj centar ~ juzni
dio™ ("SluZbene novine Opéine Maglaj", broj:2/24), oznagena brojem 51, koju ¢ine sljedece

katastarske parcele:

- k& br, 2347 "Saviéa dom I* kuéa i zgrada povriine 457 m2, upisana u pl. br.. 3179
k.o. Maglaj, pOSJedmk Natron-Hayat" d.o.0. Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista, a po
zemljisnoj knpzl odnosi se na k.&. br. 2347 u istoj povr3ini upisana u zk~ul 7728 k.o.
Maglaj, sa upisom u ,.B* listu zabiljeZbe zatvorenog zk-ulozka zbog uspostave
EtaZnog viasnitva u zk-ul 7730, 7731 do 7746, u kojima je upisan suvlasnicki dio na
k.8, br. 2347 u korist: DruStvo za saVJetovan}e usluge i trgownu AICOMP* d.o.0.
Maglaj sa 115/594 1 , Natron-Hayat* d.o.0. Maglaj sa 479/594 , i

- k& br. 2348/6 "Oko Savica doma” 'dw.rista povriine 179 m2 upisana u pl. br. 1814
k.0. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa. 1/1 po katastru zemljista, a po zemljifnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 2348/6 u istoj povrSini upisana u zk-ul 4086 k.o. Maglaj,

pravo viasnistva Opéina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Drustvu za savjetovanje, usluge i trgovinu ,, AICOMP®
d.0.0. Maglaj i ,Natron-Hayat“-u d.o.o. Maglaj, radi oblikovanja. gradevmske parcele,
nekretnina - zemljifte iz ¢lana 1. alineja 2. ove Odluke, oznafeno sa:
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- k& br. 2348/6 "Oko Saviéa doma" dvoriste povriine 179 m2 upisana u pl. br. 1814
k.0. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista, a po zemljisnoj
knjizi odnosi se na k.. br. 2348/6 u istoj povrSini upisana u zk-ul 4086 k.o. Maglaj,
‘pravo viasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1, _

i to Dru$tvu za savjetovanje, usluge i trgovinu ,AICOMP* d.o.0. Maglaj u suvldasnickom
dijelu od 115/594 i “Natron-Hayat”-u d.o.o. Maglaj u suvlasni¢kom dijelu od 479/594, po
cijeni od KM po 1m2, to ukupno iznosi KM, uz obavezu
isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana. od dana zakljufenja
ugovora o kupoprodaji, na.Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34,
vrsta prihoda 722 449, opéina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog &lana u posjed kupcima izvrsit ée Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene 1 placenih tro$kova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale trofkove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog &lana, snose kupci:

élan‘ 3.

Ovlaséuje se opéinski naCelnik Opcéine Maglaj Mirsad Mahmutagié, da u ime Opéine
Maglaj, kao prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opéinskog
pravobranioca Opéine Maglaj, sa DruStvom za savjetovanje, usluge i trgovinu ,, AICOMP*
do.o. Maglaj i .Natron-Hayat“-om d.o.o. Maglaj kao kupcima, zakhjuéi ugovor o
kupoprodaji nekretnine iz §lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuju se Drudtvo za savjetovanje, usluge i trgovinu LAICOMP* d.o.o. Maglaj i
Natron-Hayat“ d.0o.0. Maglaj da-u roku od 8 /osam/ dana -od dana prijema ove Odluke,
uplate solidarno odnosno srazmjerno suviasni¢kim dijelovima troskove postupka — naknadu
za videnje usluga u iznosu od 260,00 KM, na Ziro-rafun. BudZeta Opéine Maglaj broj 199-
046-00032516-34, naknada za vrienje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o
izvrienoj uplati duZni su dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opéine: Maglaj. '

élan 5.

Za sprovedenje ove Odluke zaduZuju se opéinski naéelnik Opcine Maglay, Shuzba opéinskog
nadenika i Opéinskog vijeéa i Slu¥ba za urbanizam; geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj.

Clan 0.

Ova Odiuka stupana snagu narednog dand od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj”.

PREDSJEDAVAIUCA

Aida Basié
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ObraziozZenje
vz prijedlog Odluke o prodaji nekretnine nepesrednom pogodbom Drustvu za savj etovanje,
usluge i trgovinu ,,AICOMP* d.o.0. Maglaj i “Natron-Hayat”-u d.o.0. Maglaj, radi
oblikovarnja gradevinske parcele

Druitvo za savietovanje, usluge i trgovinu ,Aicomp* d.o.o. Maglaj, podnijelo je-dana
13.03.2024. godine ovom organu zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele. U zahtjevu
navodi da na osnovu ukazane potrebe za profirenjem obima poslovanja i proSirenjem
kapaciteta poslovnog prostora Privredno druStvo Aicomp d.o.o. Maglaj je dana 17.05.2023.
godine podnijelo zahtjev za djelimicnu izmjenn Ragulacionog plana ~Maglaj centar — juzni
dio* na dijelu zemljista oznadenom kao k.&, br. 2348/1 k.o. Maglaj, koje veZe uz k.8 br. 2347
k.o. Maglaj zv. Savica dom i to konkretno na gradevinskoj parceli oznalenoj sa 52
(gredkom je navedena oznaka 52 umjesto 51), da je Op¢insko vijeCe dana 23.11.2023.
godine donijelo Odluku o pristupanju- izmjeni Ragulacionog plana ,Maglaj centar - juZni
dio* broj: 02-04-1993/23, koja se odnosi na navedeno zemljiste, te da je ‘Opcinsko
vijeée Maglaj na 35. redovnoj sjednici odrzanoj 28.02.2024. godine, donijelo Odluku o
nsvajanju djelimitne izmjene Regulacionog plana ..Centar Maglaj — juzni dio” objavljena
u Sluzbenim novinama Opéine Maglaj, broj: 2/24 0d 29.02.2024. godine.
Iz priloZene i u postupku obrade predmetnog zahtjeva pribavljene dokumentacije utvrdeno
je da na nekretnini oznafenoj sa k.&. br. 2347 zv. Savica dom 1, ku¢a i zgrada vkupne
povriine 457 m2, upisana u zk. ul. br 7728 k.o. Maglaj, uspostavljen pravni rezim
etaznog viasniStva, (etaZno vlasnigtvo - etazni uloSci broj 7730 do 7746 k.o. Maglaj).
Podnosilac predmetnog zahtjeva etazni je vlasnik. poslovnog prostora u zgradi Savica
dom T u Maglaju, etaZnajedinica ukupne povisine 114,72, oznadena kao :
- u A-popisnom listu: broj parcele 2347/EZ1U1J1, sa 115/594 suvlasnitkog dijela
na nekretnini oznatenoj kao k.& br. 2347, povezano sa vlasni§tvom na posebnom
dijelu zgrade PRIZEMLIE —POSLOVNIPROSTOR PP-1, ukupne poviSine 114,72
m2, a koji se sastoji od (hodnika, deégazmana, viSenamjenske prostorije, kancelarija
1, ostava 1, ostava 2, kancelarija 2, kancelarija 3, ostava 31 WC), EtaZna jedinica
povisine 114,72, u ,B“ Vlasnickom listw: VlasniStvo DiuStvo za savjetovanje,
usluge i trgovinu ,AICOMP* d.0.0. Maglaj sa 1/1, upisana u zemljisnoknjizni
wloZak broj 7730 k.o. Maglaj.
Natron-Hayat* d.o.0. Maglaj ctazni je vlasnik 16 garsonjera u zgradi Savica dom I u
Maglaju, tj. preostalih 16 etaZnih jedinica upisanih u zemljisnoknjiZnim ulo$cima 7731
do 7746 k.o. Maglaj, sa ukupno 4797594 suvlasnitkeg dijela na nekretnini oznatenoj
kao k.¢. br. 2347, povezano sa vlasnistvom na pasebnim dijelovima zgrade Garsonjerama
od G1 do G16, etafnim jedinicama broj parcele od 2347/EZ1U1J2 do 2347/EZ1ULIT.
Po podacima katastra zemljiSta k.€. br, 2347  zv. Savica dom L, kuéa i zgrada ukupne
povriine 437 m2, upisana je u pl. br. 3179 kio. Maglaj, kao posjednik je upisan ,.Natron-
Hayat“ d.o.o. Maglaj sa 1/1.
Predmetna gradevinska parcela po djelimiénij izmjeni Regulacionog plana ..Centar Maglaj —
juzni dio* (“Sluzbene novine Opéine Maglaj” broj. 2/24) sastaji od k.8 br. 2347 k.o.
Maglaj i dijela zemljista koji veZe uz objekat ,Savica dom™ sajugoistolne strane prema
ulici Srebrenickih Zrtava rata ozmatenog. sa k.& br. 2348/1 k.o. Maglaj u vlasniStvu
Opéine Maglaj, a shodno ginjenici da je nekretming k& br. 2347 ko. Maglaj u
suvlaspistvu Druitva za savjetovanje, usluge i trgovinu. ,AICOMP* d.c.o. Maglaj sa
dijelom 115/594 i ,Natron- Hayat“-a d.e.o. Maglaj sa ukupno 479/594 dijela, toje Sluzba
za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj u postupku obrade
predmetnog zahtieva, dopisom broj: 05-27-5-1296/24 od 22.03.2024. godine od ,Natron-
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Hayat* d.o.o. Maglaj, obavijestivdi 1h o pocinesenom zahtjeva ,,AICOMP* d.o.0. Maglai,
traZila ll_]IhOVO oditovanje o podnoSenju.zahtjeva za oblikovanje gradevmske parcele, po kom
dopisu je ,,\Iatron-Hayat d.o.o Maglaj dostavio Odgovor broj: R-85/24 od 27.03.2024.
godine, u kome je naveo da je ,Natron-Hayat® d.oo. Maglaj saglasan sa zahtjevom
firme ,,AICOMP* d.o.0. Maglaj za oblikomnjc gradevinske parcele, koja je po djelimicnoj
izmjeni regulacionog plana ,Centar Maglaj — juzni dio* oznagena brojem 52 /greSkom je
slijedom tehni¢ke preske u zahtjevu Aicomp-a d.o.0 Maglaj i navedenom dopisu SluZbe,
navedena oznaka 52 umjesto 51/ (*SluZbene novine Opéine Maglaj, broj:2/24) 1 istom
zahtjevu_ se pridmZio,.

U daljem postupku po zahtievu ,Aicomp® d.o.o. i ,Natron-Hayat” d.o.o. Maglaj, za
oblikovanje gradevmskc parcele, odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana 08.04.2024.
godine, ma kojoj je struéno lice za geodetske posiove Nedzad Catic, dipl. ing. geod. uz
prisustvo  stranaka w postupku izvriio obiljezavanje i geodetske snimanje  predmeine
gradevinske parcele, te naknadno dostavio izjavu na Zapisnik broj:05-27-5- 1296/24 od
09.04.2024. godine u kojoj je maveo da u predmetu formiranja gradevinske. parcele za
oblikovanje i dogradnju postojeéeg objekta ma k.6. br. 2347 k.o. Magly po izmjeni
Regulacionog plana "Maglaj-Centar-juZni dio" pedneSenim od ,,Aicomp™ d.o.o, iz Maglaja i
,Natron-Hayat d.o.0. iz Magiaja, dana 08.04.2024. godine izvi$io je obiljezavanje
aradevinske parcele na licu mjesta te geodefsko snimanje, da predmetna gradevinska parcela
7a postojeéi objekat i za dogradnju istog- po izmjeni Regulacionog plana "Maglaj Centar-
juzni dio" iz februara 2024. godine oznadena je na planu parcelacije sa brojem 51 i na istoj
je predwdena dogradnja stambeno- poslovnog objekta izgradenog na k.¢. br. 2347, a zahvata
osim zemljista u vlasnidtvu podnesioca zahtjeva i dio palcele u viasnistvu Opéine Maglaj
oznagene sa k.¢. br. 2348/1 k.o. Maglaj, te nakon izvr§ene obrade snimljenih podataka i
izvrSenog cijepanja parcela, utvrdio da predmetna gradevinska parcela broj 51 po regul. planu
sastoji od slijedeéih katastarskih parcela:

- k& br. 2347 "Saviéa dom [ kuda i:zgrada povrdine 457 m2, upisana u pl. br. 3179
k.o. Maglaj posjednik . Natron-Hayat“ doo Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista, a po
zemljisnoj. knjizi odnosi se na k.&. br. 2347 u istoj povrdini upisana u zk-ul 7728 k.o.
Maglaj, sa upisom u ,,B* listu zabilje’be zatvorenog zk-ulozka zbog uspostave
Etaznog vlasnistva u zk-ul. 7730, 7731 do 7746, u kojima Je- uplsan suvlasnicki dio na
k.¢. br. 2347 u korist: , AICOMP* doo iz Maglaja sa 115/594 i ,Natron-Hayat™ doo
Maglaj sa 479/594 , 1

- k. br. 2348/6 "Oko Savi¢a doma" dvori¥te povrdine 179 m2 upisana u pl. br. 1814
k.0, Maglaj posjednik Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljidta, a po zemljidnoj
knjizi odnosi se na k.&. br. 2348/6 wistoj povrini upisana u zk-ul 4086 k.o. Maglaj,
pravo vlasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1,

te u prilogu dostavio skicu formiranja grad'ev_in_ske parcele i Izved iz plana parcelactje
izmjene Regulacionog plana:

SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove dostavila je  IzjaSnjenje
broj:05-27-5-1296/24 od 12.04.2024. godine u kome je navela da se predmetno zemljiste
oznadeno kao k.. broj 2347 ,,Savica dom kuéa i zgrada povrSine 457 mi2, upisana u pl. broj
3179 k.o. Maglaj. posiednik ,Natron Hayat“ * d.o.0. Maglaj sa 1/1, i k.&. broj 2348/1
posjednik Opéina Maglaj , nalazi u obuhvatu Reguiacionog plana ,,Maglaj Centar ~juzhi dio*
(.Sluzbene novine opéine Maglaj* broj 04/071 2/24), da Dielimitnom izmjenom
Regulacionog plana , Magla} Centar —juzni dio” predvidena je dogradnja stambeno poslovnog
‘objekta izgradenog na k.. broj 2347, koja zahvata dio zemljita k.¢. broj 2348/1 k.o. Maglaj,
da Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj objekata dogradnja objekta se predvida sa
jugoistodne strane prema ulici Srebranickih Zrtava rata, u dijelu postojeceg poslovnog
prostora u dimenzijama cca 18,0x9,0 metra spiratmosti ,,P“, sa prednje strane planiranog

Adresa: Viteshe ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 463 817
wying.maglaf. ba; E-niail:epcinafimuaglaf b




objekta opredjeljuje se izgradnja prilazne rampe za omoguéavanje slobodnog pristupa osoba
sa umanjenim tjelesnim sposobnostima kao i ulazno stepeniste u planirani poslovni objekat:
Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije z4 planiranu dogradnju odredena je gradevinska parcela
oznadena brojem 51, te je evidentno da je napravljena tehnicka grefka u zahtjevu Aicomp
d.o.0. Maglaj, Dopisu Sluzbe za urbanizam broj: 05-27-5-1296/24 od 22.03.2024. godine,
Odgovoru: ,Natron Hayat* d.0.0. Maglaj broj: R-85/24 od 27.02.2024. godine kao i akfu
Sluzbe broj: 05-27-5-1296/24 od 09.04. 2024. godine gdje se navodi gradevinska parcela broj
52, Tzvréenim uvidom u dostavljeni Zapisnik o izjavi strugnog lica za geodetske. poslove broj:
05-27-5-1296/24 od 08.04.2024. godine, utvrdeno je da je izvrieno obiljeZavanje gradevinske
parcele na licu mjesta te geodetsko snimanje iste. Kako je navedeno predmetna gradevinska
parcela za postojeéi objekat 1 za dogradnju je obiljeZena po izmjeni Regulacionog plana
.Maglaj Centar — juzni dio“ iz februara 2024. godine oznacena na planu parcelacije sa
brojem 51 i na istoj je predvidena dogradnja stambenoposlovnog objekta, izgradenog na k.C.
broj 2347, a zahvata osim zemljista u vlasniStva podnosioca zahtjeva dio parcele u viasnidtvi
Opéine Maglaj oznadenog sa k& broj 2348/1 k.o Maglaj. Préema dostavljenoj Skici
formiranja gradvinske parcele broj 51 po izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni
dio “ prikazana je gradevinska parcela broj 51, k.&. broj 2347 i predvidena dogradnja koja
wlazi u navedenu gradevinsku parcelu 1 oznaceéna je sa k.€. broj 2348/6. Na .osnovu iznesenog
konstatovano je da sa aspekta planske dokumentacije postoje uslovi za formiranje-oblikovanje
gradevinske parcele broj 51 prema navedenoj djelimi¢rioj izmjeni regulacionog plana iz
februara 2024. godine, a u skladu sa pedacima datim u Zapisniku o izjavi struénog lica za
geodetske poslove i Skicom formiranja gradevinske parcele broj: 05-27-5-1296/24 od
09.04.2024. godine.

U prilogu naprijed navedenog Izjasnjenja SluZbe dostavljen je Izvod iz djelimiéne izmjene
Regulacionog plan ,,Maglaj Centar - juZni dio® Grafitki prikaz Plah parcelacije sa oznaenom
gradevinskom parcelom broj 51

Nadalje je od Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od  strane
Opéinskog vijeéa Maglaj, pribavljena procjenu prometne vrijednosti nekretnine - zemljista
u viasni§tvu Optine Maglaj koje shodno izjavi struénog lica za geodeziju i Izfasnjenju
Shuzbe od 12.04.2024. godine ulazi u sastav predmetne gradevinske parcele, oznacenog. sa
L& br. 2348/6 "Oko Savica doma" dvoriste povrSine 179 m2 upisana u pl. br. 1814 k.o.
Maglaj izk. ul. 4086 k.o. Maglaj, datu u Zapisniku o utvrdivanju promeine i gradevinske
viijednosti nepokretnosti 1 prava od 16.04.2024. godine, u kome je konstatovano da tr¥isna
cijéna 1m2 zemljista iznosi 80,00 KM/m2, te procijenjena prometna vrijednosti predmetne
nekretnine —zemljista iznosi ukupno 14.320,00 KM.

Naprijed navedeni nalaz struénog lica za geodetske poslove, Izjasnjenje StuZbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravie poslove od 12.04.2024. godine i Zapisnik Komisije za
procjenu. prometne vrijednosti  nekretnina od 16.04.2024, godine, aktom SluZbe za
uibanizam, geodetske i imovinsko-pravne posiove broj: 05-27-5-1296/24 od 17.04.2024,
godine dostavljeni su podnosiocima zahtjeva Drustvu za savjetovanje, usluge i trgovinu
LAICOMP* d.o.0. Maglaj i ,Natron-Hayat™-u d.o.0. Maglaj, kako bi se izjasnili na iste,
uz ispravku tehnitke greske u zahtjevu u dijelu koji se odnosi na broj oznake
predmetne gradevinske parcele na planu parcelecijer po izmjeni Regulacionog plana
"Maglaj Centar-juzni dio" iz februara 2024, godine (umjesto broja oznake 52 treba da stoji
broj 51), te izjasnili o postavljanu zahtjeva Opéini Maglaj za prodaju Im neposrednom
pogodbom nekretine - zemljista u vlasniStvu Opéine Maglaj oznatenog sa k.&. br. 2348/6
"Oko Saviéa doma” dvoriste povrdine 179 m2. upisana u pi. br. 1814 k.o. Maglaj i zk. ul.
4086 k.0. Maglaj, radi oblikevanja gradevinske parcele, i to Drutvu za savjetovanje, ushige
i tegovinu ,,-_AICOMP“ d.o.0. Maglaj dio od 115/594 i ,.Natron- Hayat“-u d.o.0. Maglaj
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dio od 479/594, a sa kojim. dijelovima su i suvlasnici k.&. br, 2347 k.o. Maglaj, kao i cijeni
predmetnog zemljista, obzirom da kod odredeénja Opéinskog vijeéa Maglaj o cijeni 1 m2
nekretine - zemljiSta koje je predmetom prodaje neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske parcele, cijena ne moZe biti niza od trZi$ne. Po navedenom aktu — dopisu Sluzbe
Dnitve Za savietovanje, usluge i+ trgovimu , LAICOMP® d.o.0. Maglaj dostavio je Odgovor
broj:5-2024 od 22.042024. godine u kome je navelo da npakon analize navedenog
dokumenta Aicomp d.0.0. u pofpunosti priivata Nalaz struénog lica, Izjasnjenje Sluzbe
kao i Zapisnik o procjeni promeine vrijednosti nekretnine, te je spreman pristupili procesu
kupovine navedenog zemljista. ,Natron-Hayat” d.o.0. Maglaj je po navedenom aktu —
dopisu Sluzbe dostavio Odgovor broj: R-85a/24 od 23.04. 2024. godine u kome je navelo
da je..Natron-Hayat* d.o.0. Maglaj saglasan sa 1zvrienoim proqenom predmetnog dijela
zemljifta, te je saglasan da fitma ,Aicomp™ izvr§i kupovinu i placanje  procijenjene
vrijednosti zemljista, a da se zaje"dniéki firma Natron-Hayat® d.o.o 1, Aicomp” d.o.o.
Maglaj, upidu kao vlasnici predmetnog zemljista.

Opéinsko pravobranilaitvo Maglaj se po aktu Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne postove Opéine Maglaj broj: 05-27-5-1296/24 od 23.04.2024. godine kojim im
je dostavljena sva naprijed navedena dokumentacija na izjaSnjenje, izjasnilo u Izjasnjenju
broj: U, 5/24 od 23.04.2024. godine, ukome je navelo da Opéinsko pravobranilastvo je od
strane Sluzbe.za urbanizam, geodetske i imiovinsko pravne poslove zaprimilo dopis kojim se
trazi izjasnjenje u postupku koji se vodi po zahtjevu za oblikovanje gradjevinske parcele
podnesen od strane ,,Aicomp® d.0.0. Maglaj, da nakon izvrene obrade predmeta i utvrdenog
éinjeniénog stanja  utvrdeno je da je .AICOMP“d.o.o. Magla ‘suvlasnik 115/594
suvlasnitkog dijela na riekretnini oznadenoj kao k.&. broj 2347, povezano s vlasnidvom na
posebnom dijelu zgrade, prmemlje-poslmm prostor PP-1, ukupne povrSine 114,72 m2, da
nadalje preostali veéinski dio nekretnine je suvlasniftvo ,Natron-Hayat* d.o.o. Maglaj, na
preostalih 17 garsonjera ukupne povriine od dio od 4’?9;’594 a koji je ujedno i vlasnik
zemljista ispod objekta oznateno kao k& br. 2347 ,ukupne poviSine 457 m2, da se
Pravobranilatvo se protivi Nalazu struénog lica za geodetske poslove, IZ_]aSI'ljBIijU Stuzbe kao
niti procjent prometne vmjednos‘u nekretriine od ovladtene Komisije. Dalje je u izjaSnjenju
navelo kako zakljutuju da je podnosilac zahtjeva etaZni vlasnik tj. suvlasnik na zgradi zv.
Saviéa dom (dio 114,72 m2 ), sa ,,Natron-Hayat" d.0.0. Maglaj (dio 479/594 ) za realizaciju
ovog zahtjeva u postupku je bilo neophodno zatraZiti i izja’snjcnje -Natron-Hayata™ d.o.o.
Maglaj, da Natron Hayat d.o.0. Maglaj kao vlasnik zemljista 1 vecinski suvlasnik postojeceg
objekta nije se protivie i pridruZio se istom zahtjevu, postavljenom zahtjevu za formiranjé
odnosno-oblikovanje gradevinske parcele, ito u svom izjadnjenju od 29.03. 2024. godine, kao
i 23.04.2024. g. Na nekretnini ~zemlistu k& br. 2348/1 posjednik je opéina Maglaj, da
moZe se konstatovati da su se stekli uslovi dd se .Natron Hayat“ d.o.o. i podnesiocu zahtjeva

LAlcom® d.o.o. Magla) moZe udovoljiti- fo:mlrange — oblikovanje gradjevinske parcele, da
p1 avobraniladtve se ne protivi prodaji opéinskog zemljista , Natron-Hayati™ 1 ,,Aicom™ d.0.0.
oba iz Maglaja radi oblikovarija parcele pe prometovanoj cijeni na tom lokaliteto, a koja
plometovana cijena iznosi 80,00 KM/m2. lz svega navedenog predlaze u konatnom
izja$njenju obzirom da je nadlezna opéinska Sluzba postupila po pezitivnim propisima za
utvrdjivanja {razenog prava za oblikovame gradevinske parcele, ,,Natron Hayat® d.c.o. 1
LAicomp“d.o.0. Maglaj, ne protive se sadinjavanju prijedlogu Odluke o prodajl nekretnine
neposrednom pogodbom podnosiocima zahtjeva ,Natron Hayat“d.o.0. 1 ~Alcomp“d.o.o.
srazmjerno njiliovim suvlasnickim dijelovima na k.. broju 2347 k.o. Magla] a koja ulazi u
predmetnu. gradevmsku parcelu zemljidta, oznadenog sa k.g. br. 2348/6 "Oko Savica doma"
dvoriste povrsme 179 m2, upisana upl. br. 1814 k.o. Maolaj i-zk. ul. 4086 k.o. Maglaj kao i
niti utyrdjenoj cijeni koStanja zemljista po 1 m 2 na ovoj lokaciji, da potrebno je ukolike
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Opéinsko vijeée Opéine Maglaj prihvati prijedlog Odluke da se prodajna cijena naplati u
roku od 15 dana po zavrdenoj proceduri, da sve administrativne i druge troskove koji
proisteknu iz ovog postupka treba da padaju na teret podnosilaca zahtjeva.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("'Sluzbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 i 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona
i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske Eestice, a $to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (..SI. novine Opéine Maglaj“, br. 4/19 i6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u  vlasnidtvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno op¢insko vijeée na
prijedlog nagelnika opéine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.11.1 i 2.23.1. Tarife naknada
za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (..Sluzbene novine Federacije BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izlozenog, sacinjen je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Drustvu za savjetovanje, usluge i trgovinu ,AICOMP* d.o.0. Maglaji “Natron-
Hayat”-u d.o.0. Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, te op¢inski nacelnik predlaze
Opéinskom vijeéu da usvoji Odluku kao u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnine —

zemljista koje je predmetom prodaje.

L
Fl7e7 1
Obradivac: Sadina BaSi¢ /"7

Kontralor: Nediadfﬁtfé._)ﬁ{

10énik opéinskog nacelnika po ovlastenju

DOSTAVLJENO: OPCINSKI NACELNIK
(1) Naslovu

2. Op¢inski nacelnik

3. U spis IPS- abroj: 05-27-5-1296/24

Mirsad Mahmutagi¢
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Skica formiranja gradevinskE parcele br. 51 po izmjeni reg. plana "Centar Maglaj-juni dio"
Predmet IPS-a broj: 05-27-5-1296/24

Podnosilac zahtjeva: "AICOMP" doo i Natron-Hayat doo

e e gradevinski plac. br 51 po izmjeni
2346 regulacionog plana
| zemljiSte u vlasnistvu opéine Maglaj
\\ \\ koje ulazi u formirani plac
2348/3
2348/1

Maglaj: 08.04.2024. godine
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 16.04.2024.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hatic¢i¢
- Aida Hadzi¢
- Dzenana Bogi¢

Procjena je vriena na osnovu zahtjev Sluzbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine
Maglaj broj:05-27-5-1296/24 od 15.04.2024.godine, a u smislu &1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («SI.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjesenja Opéinskog vije¢a o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine od 31 .01.2023.godine (Sluzbene Novine opéine

Maglaj»broj 3/23).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevima ,,Aicomp*“doo i ,,Natron Hayat™ doo Maglaj, za oblikovanje gradevinske parcele, pod brojem

05-27-5-1296/24.
U postupku izrade Prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom , a radi oblikovanja

gradevinske parcele Sluzba je trazila procjenu nekretnine-zemljista koje je u vlasnistvu op¢ine Maglaj, k.¢.

broj: 2348/6.
Po izjavi struénog lica za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl.ing.geod. predmetna gradevinska parcela

na postojeci objekat i za dogradnju istog je po izmjeni regulacionog plana ,Maglaj-Centar-juzni dio* iz
februara 2024.godine oznacena je na planu parcelacije sa brojem 51 i na istoj je predvoidena dogradnja
stambeno-poslovnog objekta izgradenog na k.¢. broj: 2347, a zahvata osim zemlji3ta u vlasnistvu
podnosioca zahtjeva i dio parcele u vlasnistvu opéine Maglaj, oznagene sa k.¢. broj: 2348/1 k.o. Maglaj.

Predmet procjene je zemljiSte oznaceno sa:
-k.&.broj: 2348/6 ,,0ko Savica doma*, dvoriste povrsine 179 m2, upisano u posjedovni list broj 1814 k.o.

Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1po katastru zemljista; a po zemljisnoj knjizi odnosi se na
k.&.broj:2348/6 u istoj povrsini upisana u ZK uloZak broj: 4086 k.o. Maglaj, pravo vlasnistva opcina
Maglaj sal/l.

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-1296/24 od 15.04.2024.godine dostavljen
Komisiji dana 15.04.2024. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u juznom dijelu grada
Maglaja, u 111 gradskoj zoni, teren ravan.

Trzi$na cijena 1m2 zemljita iznosi 80 KM/m2.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:
-k.&.broj:2348/6 k.o.Maglaj, dvoriste povrsine 179,00 m2x 80,00 KM/m2 = 14.320,00 KM

(Slovima: Eetrnaesthiljadatristotinedvdeset KM 00/100 )

Procjena je izvrSena u 13,30 sati:

STRANKA:







