NACRT
Na osnovu Clana 42. 45, 46. 47. 48. i 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona (“Stuzbene novine Zenitko-dobojskog kantona”, 17/23) i &lana 18, Statuta
Opéine Maglaj —prediscen tekst («Sluzbene novine Opéine Maglaj», br. 8/07, 3/08 i 6/08), Opcinsko
vijede Maglaj, na redovinoj sjednici odrZanoj 2024, godine, donosi :

0O DLUKU
o usvajanju Nacrta djelimitne izmjene Regulacionog plana
« OMERDINO POLJE “ Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta} _
Ovom Odlukom usvaja se Nacrt  djelimicne izmjene Regulacionog plana © Omerdino Polie ”
( ,.Sluzbeni glasnik Opéine Maglaj® br. 07190 15/10) :
Zahtjev: Beéirovié Suljo  Omerdine Polje, Maglaj

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Tzmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste podnosioca zahtjeva oznadeno kao k.& br2666/13
,Omerdino polje ,, kuca i zgrada povriine 60 m2 i dvoriite povrsine 200 m2., 2666/61 ,,Omerdino
polje Njiva 3 kl. povr§ine 171 m2, kao i ostalo zemljiste u oznadenom obuhnatu djel imi¢ne izmjene
i tor k.&. br2642/1 povisine 219 m2 i 677 m2, 2666712 povriine 240 m32, 2666/14 povriine 68 m2
i dvorigte 176 m2, 2666/15 povriine 178 m2, 2666/17 povr§ine 159 m2,1311 m2, 2666/46 povrdine
350 m2, 2666/47 poviine 341 mi, 2666/55 povriine 130 m2, 2666/61 povrdine 171 m2, 2667/2
povriine 478 m2, 2667/4 povrine 76 m2, 2667/5 povriine 146 m2, 2667/6 povrsine-309 m2, 2682
povrdine 464 m2, 2684/1 povisine 1 06.m2, 2684/2 povidine 50 m2, 268473 povtsine 158 m2, 2684/5
povriine 7 ni2, 268476 povriine 55 m2, 2685/1 povrsine 528 m2, i 77 m2, 2685/3 povriine 92 m2 i
144 m2, 2686 povrine 36 m2 i 123 n?, 2687 poveiine 431 m2, 2688/1 povrding 62 m2 11259 m2,
2688/2 povriine 28 m2, 2689 povrsine 669 m2, 2692/1 povrsine 857 m2, 2694/1 povr§ine 3813 m2,
2694/2 povriine 7 m2, 2694/3 povrding 5 m2, 2696/1povrsine 358 m2, 2696/2 povriine 128 m2,
2696/3 povriine 172 m2 K.O. Maglaj. o
izmjenom Regulacionog plana bi se v okviru zadsanog obuhvata izvr§ile djelimi¢ne korekcije
planirane parcelacije i saobracajnog rjeSenja tako §to bi se dio izgradeéne saobradajnice koja se
odvaja od regionalnog puta Deboj - 7 avidoviéi zadr¥ala sa statusom stalne saobraéajnice i vezala za
planiranu saobracyj nicu po Regulacionom plami. "

U odniosu na lokacijsku poziciju izgradene saobratajnice izvrsila bi se izmjena planirane parcelacije

i u odnosu na postojede stanje izgradenosti formirale gradevinske parcele u okviru vldasni¢kog
zemljista i dijela slobodnog zemljista &iji je posjednik Opéina Maglaj, u okviru kojeg se ne bi
mogla formirati posebna gradevinska parcela, i planirati izgradnja objekata. Tako bi‘se i podriosiocut
zahtjeva Beéirovi¢ Sulji postajeco] gradevinskoj parceli oznagenoj sa k.&. br. 2666/13 12666/6]1 na
kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemljista k.¢. br. 2666/12 , i dio k.&. br:2666/1
&iji je posjednik Opéina Maglaj.
Prediozenim rjedenjem bi se izgradena as faltna prilazna saobra¢ajnica prema planiranom: stanju po
planskoj dokumentaciji i postojeéem stanju izgradenosti zadrZala sa statusom stalne saobraéainice
te prema istoj uspostavilo rjesenje koje bi odgovaralo vlasnicima objekata i zemljista, a ¢ime se
nebi. titicalo na osnovni raster planiranog saobracajnog rjesenja, -



Clan.3.

Naert Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisti¢ke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smijernice za provodene [zmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Tzvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojede stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koristenja prostora

Plan namjene i razmjeftaja cbjekata

Plan saobradaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Pian infrastrukture

ceNOoALN

j Clan 4
O Nacrtu izmjene Regulacionog plana LOMERDINO POLJE * odreduje se javni uvid u trajanju od
15 dana od dana usvajanja na Opcinskom vije€u Maglaj.

: Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrZati uroku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

; Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj plogi Opéine Maglaj, Oglasnoj ploci u
prostorijama Opéine Maglaj , Shuzba za urbanizai, geodetske i imovinsko pravne poslove, internet
stranici Opéine Maglaj, a Sto ce biti navedenio u obavjestenju koje ée biti objavljeno u sredstvima
javhog informisanja i oglasnoj ploéi Opéine Maglaj.

__ Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ce se javna rasprava u Sali opéinskog vije¢a Maglaj u prisustvu
Nosioca izrade ,,TEHNO bire* d.0.0.Tuzla, Nosioca pripreme Regulacionog plana Opéina Maglaj,
podnosioea zahtjeva i-drugih zainteresiranih gradana.

: Clan 8.
Na osnevu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade 1 Nosilac pripreme lzmjene
Regulacionog plana ,,OMERDINO POLJE * pripremit e Prijedlog plana i dostaviti Opcinskom
vijeéu Maglaj na usvajanje.

: Clan 9 |
Ova Odluka stupa na snagh osmog dana od dana objavljivanja u ,.SluZbenim novinama Opdine
Maglaj*. _

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basié



OBRAZLOZENIE

1 PRAVNI OSNOV :
Pravni osnov za donoenje Odluke o usvajanju. Nacrta djelimitne izmjene Regulacionog. plana
“ Omerdino polje ” sadrZan je-u odredbama ¢lana 42. 43. 45.46. 47. 48, i 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenigko—dobojskog kantona (,,Stuzbene novine Zenitko— dobojskog kantona®,
broj 17/23), kojim je definisan postupak-izrade, donofenja i sadrzaj dokumentd Regulacionog plana
Opéine, prema kojem je Opéinsko vije¢e nadlezno za donoSerije Odiuke o usvajanju Nacrta izmjene
dokumenta prostornog uredenja.

11 OBRAZLOZNIE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 11.08.2023 godine za izmjenu Regulacionog plana LOmerdino polje¥,
Opéinskom vijeéu Maglaj i Slu¥bi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio
se Bedirovi¢ { Abida) Suljo. :

Kako se navodi u zahtjevu u vlasnistvu posjeduje zemljiSne oznateno sa k.&. br.2666/13 u povrSini.
od 60 m?2, i dvoridte povrsine 200 m2, te zemljiste k.€. br. 2666/61 povrsine 171 m2 kaje se nalazi u
naselju Omerdino polje. f;

Kaka se navodi sa sjeverne strane njegove gradevinske pareele nalazi se zemljiSte u vlasnistvu
Opéine Maglaj oznaeno sa k& br2666/12, 2667/4 2666/1 koje t koristi i na kejem je po
Regulacionom planu predvidena izgradnja stambenog objekta a &lja izgradnja se ne-moZe realizovati
jer se jedan dio zemljista Koristi kao prilazni put susjednim objektima a u jednom dijelu je odvodni
kanal za vode.

Navedeni prilazai put je asfaltiran tako da se na tom dijelu ne-moze realizovati predvidéna izgradnja.
stambenih objekata i formiranje gradevinskih parcela po planskoj - dokumentaciji.

Stoga podnosilac zahtjeva trazi da se dio slobodnog zemljista izmedu predvidenih 1 izgradenih
saobradajnica sa sjeverne strane njegove gradevinske-parcele kroz izmjenu regiilacionog plana odredi
kao jedna gradevinska parcela za ved izgradeni stambeni objekat, te da se na taj nadin omogudi
kupovina tog dijela zemljiSta od Opéine Maglaj. :

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Tzvrdeniniuvidomn u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljidie oznadeno sasak.C.
br. 2666/13 u povrdini od 60 m2, i dvoritte povrdine 200 m2, 2666/61 povidifie 171 m2, kao i ostalo
zemljiste navedeno u Clanu 1. Odluke nalazi u okviru Regulacionog plana *Omerdino
Polje™ (,.Sluzbeni glasnik Op3tine Maglaj® broj: 07/90) . ;

Regulacionim planom na oyom 1 Sirem prostory predvideno je saobracajno rjeSenje sa odredenim
rasterom internih saobracajnica sa kojih j¢ predviden prilaz planiranim gradvinskim parcelama i
objektima, i

Kako su u periedu izgradnje objekata , prije izrade Regulacionog plana rjeSavani prilazi interno sa
vlastiicima zemlji$ta a trenutno nisu realizovana planirana rjefenja po Regulacionom planu za prilaz
izgradenim i planiranim objektima izgradene su i nspostavijene prilazne saobracajnice sa kojih je
omeguéen kolski prilaz veéem dijelu izgrad enil objekaia. :

Tako je izgradena i asfaltirana prilazna sacbradajnica koja se odvaja od regionalnog puta Doboi
Zavidoviéi koja se koristi kao jedini prilaz za izgradene objekie na prostornom obuhvatu koji je
predmet djelimitne izmjene u okviru kojeg je i izgradeni objekat Becirovié Sulje. Izgradnjom ove
saobracajnice nije mogude realizovati planirane gradevinske parcele na dijelu tog zemlbjista i izvrSiti
{zgradnju planiranih objekata. :

U veéem dijelu ovaj prostor je ved izgraden tako da-se izgradnjom ove inferne saobracajnice ne remeti



osnovio saobra¢ajnio rjefenie, a ista bi se vezala na planiranu saobrac¢ajnicu po Regulacionom planu.

IV"_PR'[JE’];)LOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Kroz postupak Djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje” bi se u okviru
oznatenpg obubivata, u cdnosu na planirano saobracajuo rjeSenje i utvrdeni raster saobraéajnica,
te izgiadenu asfalinu prilaznu saobraéajnicu izvidila jzmjena pl anirane parcelacije te uskladu sa
postoje¢im  stanjem izgradenosti formirale gradevinske parcele u okviru vlasnitkog zemljidta i
dijela slobodnog zemljista ¢iji je posjednik Opéina Maglaj, uokviru kojeg se nebimogla formirati
posebna gradevinska parcela, 1 planirati izgradnja objekata. .
Tako bi se i pednosiocu zahtjeva Besirovié Sulji postojeco]j gradevinskoj parceli oznadenoj sa k.Z.
br. 2666/13 . 1 2666/61 na kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemnljista k.&. br.
2666/12, i dio k.&. br.2666/1 £iji je posjednik Opcina Maglaj.

PredloZenim rjeSenjeni bi se izgradena asfaltna prilazna sacbradajnica prema - postojecem stanju
izgradenosti zadrZala sa statusom stalne sacbtadajnice te prema istoj uspostavilo rjefenje koje bi
odgovaralo vlasnicima objekata i zemlji¥ta, a Sime se nebi uticalo na osnovni raster planiranog
saobracajnog ijeSenja.

IV PRO VEDENI POSTUPAK I1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vijece Maglaj na redovnoj sjednici-odrzanoj 07.09.2023 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka izmj ene Regulacionog plana te nakon toga donijelo je Odluku
o pristupanju izrade djelimitne Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ ( Odluka broj:
02-04-1-1451/23) . '

Clanom ‘6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana .Omerdino
Polje” provodi u skiadu sa élahom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko ~
dobojskog kantona, i radi w formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk . javnog uvida i javie rasprave na Naert dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izoajene Regulacionog plana ,Omerdino
polje” pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skiadu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponudat odabrano je drudtvo.za projektovanje inzinjering ,,TEHNO biro “ d.0.0:
Tuzla .

Opéinski: nagelnik sa odabranim ponudatem ., TEHNO biro” d.o.o. Tuzla potpisao je dana
11.11.2023.godine Ugovor o izradi dj elimién¢ Izmjene Regulacionog plana ,OMERDINO POLJE .
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Qdluke o pristupanju Nosiccu izrade Nosilac
pripreme ‘dostavio je Smjernice za izradu Prednactia dokumenta prema odredenim fazama koje-se
rade u ovom postupku, a kako je to definisano u &lanu 6. Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog
plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ Nosiocu
priprenie na razmatsanje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafi¢kom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju I
gradenju . Zenitko -~ dobojskog kantona i Uredbi o jedinstveno] metodologiji izrade planskih
dokurnenata FBIH, te¢ Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Omerdino polje 7 1
obavezama utvrdenim u ugovoru. _
Kroz postupak Djelimi¢ne izmjene Regulacionog ptana ;Omerdino Polje” bi se u okviru oznacenog
obuhvata, u odnosu na planirano saobracajno rjeenje i utvrdeni raster saobracajnica, te izgradenu
asfaltnu prilaznu izvidila  izmjena planirane parcelacije: te u skladu sa postojeéim  stanjem
izgradenosti formirale gradevinske parcele u okviru vlasnikog zemljidta i dijela slobodnog



zemljidta ¢iji je posjednik Opéina Maglaj, u okviru kojeg se nebi mogla formirati posebna
gradevuinska parcela, i planirati izgradnja objekata.

Tako bi se i podnosiocu zahtjeva Beéirovi¢ Sulji postojecoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa k.¢.
br. 2666/13 . i 2666/61 na kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemljista k.¢. br.
2666/12 , i dio k.&. br.2666/1 &iji je posjednik Op¢ina Maglaj.

PredloZenim rjeSenjem bi se izgradena asfaltna prilazna saobracajnica prema planiranom stanju po
planskoj dokumentaciji i postoje¢em stanju izgradenosti zadrZala sa statusom stalne saobracajnice
te prema istoj uspostavilo rjeSenje koje bi odgovaralo vlasnicima objekata i zemljista, a Cime se
nebi uticalo na osnovni raster planiranog saobracajnog rjeSenja.

Nacrt djelimiéne izmjene Regulacionog plana ..Omerdino polje * uraden je u sadrZaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog
plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

Nije bilo veéih izmjena u odnosu na plansko rjesenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene sugestije
i manje korekcije ne uticu na prijedlog osnovnog konceptualnog rjesenja u Nacrtu dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu Maglaj da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regulacionog plana
“Omerdino polje ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom
o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a Koji se odnose na izmjenu

planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "OMERDINO POLJE "
- Graficki prikaz Plan parcelacije vaZeceg Regulacionog plana
- Graficki prikaz Plan parcelacije — planirano stanje

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK

Mirsad Mahmutagi¢
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