NACRT
Na osnovu Clana 13, 42, 45, 46, 47, i 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica“ Plan poslovno radne zone LijeSnica ““ broj: 02-
05-1- 2243/19 od 31.10.2019. godine, Op¢insko vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana
2020. godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana “Lijesnica” Plan poslovno radne zone LijeSnica

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt Izmjene Regulacionog plana * LijeSnica”- Plan poslovno radne
zone Ljesnica ( ,,Sluzbene novine Op¢ine Maglaj* broj: 07/09 ).
po zahtjevu ,,CONING- ag‘ d.o.o. Maglaj.

Clan 2.
( Granice podrucja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaCeno sa k.C.broj: 386/4 1 386/5 c¢iji je
posjednik ,
,»CONING-ag ,, d.o.0. Maglaj u LijeSnici, u okviru Poslovno radne zone LijeSnica.

Izmjenom Regulacionog plana se u okviru Sireg obuhvata zemljiSta oznacnog sa k.¢. broj:376/3,
376/4, 384/1,384/2, 384/3,385/3,385/4,386/1, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5,397/2, 398/1, 398/2,
398/3, 399/1, 399/2, 399/3, 399/4, 399/5, 400/1, 400/2, 386/4 k.o. LijeSnica vrSe djelimi¢ne
izmjene namjene i razmjeStaja objekata, parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.

Djelimic¢ne korekcije odnose se na izmjenu namjene i razmjeStaja objekata u okviru predvidenih
gradevinskih parcele broj: A26, A27, A27a, A29 i A30 Poslovno radne zone LijeSnica, tako da se
opredjeljeni poslovni objekti u okviru navedenih gradevinskih parcela koriguju u broju, veliini i
lokacijskoj poziciji,

Izmjenom parcelacije bi se izvrSile korekcije granica gradevinskih parcela, A 26, A27 ,A29, i A
30, te bi se odredile nove gradevinske parcele u obliku i veli¢ini. U okviru zemljista k.¢. broj.
386/4 1 386/5 odredile bi se dvije gradevinske parcele i predvidjela izgradnja Poslovno
proizvodnih hala i to gradevinska parcela broj: A27 izgradnja Poslovno proizvodne hale dimenzija
cca 40 x 25 metara  spratnosti P+1, i gradevinska parcela A30 fazna izgradnja Poslovno —
proizvodna hala dimenzija cca 45x15 metara spratnosti P+1.

Prema gradevinskim parcelama A27 i A28 bi se odredile granice drugih gradevinske parcele u
okviru kojih bi se prema povrSini gradevinske parcele odredila lokacijeska pozicija poslovno
proizvodnih objekta dimenzije i sptratnost objekata.

Izmjenom Regulacionog plana se u okviru Sireg obuhvata zemljiSta oznac¢nog sa k.c. broj:



Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafi¢kog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica®“- Plan poslovno radne zone LijeSnica odreduje
se javni uvid u trajanju od 15 dana usvajanja na Op¢inskom vijecu Magla;.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrZati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj i prostorijama
Opc¢ine Maglaj, Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici Opc¢ine
Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u obavjeStenju koje ¢e biti objavljeno u sredstvima javnog
informisanja i oglasnoj ploci Op¢ine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opc¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade D.o.0.“Stilprojekt* Zavidovi¢i podruznica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana
Op¢ina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* “ pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Op¢inskom vije¢u Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: 02-05-1- /2020 PREDSJEDAVAJUCA
Maglaj, 2020.godine Svjetlana Zamboni




OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica ”
Plan poslovno radne zone LijeSnica, sadrZzan je u odredbama clana 13, 37, 42, 45, 46, 47 1 48.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,SluZbene novine
Zenicko —dobojskog kantona ,, broj 01/14), 1 Odluci o pristupanju izradi izmjene Regulacionog
plana broj: 02-05-1- 2243/19 od 31.10..2019. godine, kojim je definisan postupak izrade,
donoSenja i1 sadrzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine, i prema kojem je Opc¢insko vijece
nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.05.2019. godine za izmjenu Regulacionog plana " Lijesnica' Plan Poslovno
radne zone, Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove Opc¢ine Maglaj
obratilo se DrusStvo za projektovanje inZenjering i Kkonzalting u gradevinarstvu
d.o.o. ,,CONING ag* Maglaj .

U zahtjevu se navodi da ,,Coning* d.o.0. Maglaj ima u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj:
386/4 1 386/5 u LijeSnici u obuhvatu Poslovno radne zone LijeSnica, u okviru kojeg planiraju
izgradnju Poslovno proizvodnih objekta.

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog izmjene parcelacije Poslovno radne zone LijeSnica sa
prikazom lokacijske pozicije planiranih poslovno — proizvodnih objekata i gradevinskih parcela.
IzvrSenim uvidom u dostavljeni prijedlog izmjene parcelacije RP LijeSnica u odnosu na vazeci
Regulacioni plan ,,LijeSnica* —Plan Poslovno radne zone koji je usvojen od strane Opcinskog vijeca
Maglaj 01.10.2009 godine i objavljen u (,,Sluzbenim novinama Opc¢ine Maglaj* broj: 7/09)
utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 386/4 i 386/5 ukupne povrsine 4.420 m2 nalazi se
u okviru obuhvata Regulacionog plana —Plan radne zone LijeSnica.

Navedene katastarske Cestice neposredno granice i lokacijski ukupnom povrSinom od 4420 m2 se
vezu od postojeceg puta Maglaj —Bradi¢i do planirane saobracajnice po Regulacionom planu.
Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj angaZzovanog prostora na prostoru prema postojeem putu
Maglaj Bradi¢i, zemljiste k.¢ broj: 386/4 dijelom ulazi u predvidenu izgradnju poslovno
proizvodnog objekta dimenzija 11 x 40 metara spratnosti VP+1.

Dio zemljista k.¢. broj: 386/5 ulazi u planiranu izgradnju dva poslovno proizvodna objekta
odredena lokacijskom pozicijom na prostoru prema putu Maglaj —Bradi¢i i dijelu prostora prema
novoplaniranoj saobracajnici Plana Poslovno — radne zone.

Grafickim prikazom Plan parcelacije zemljiSte k.. broj: 386/4 c¢ini sastavni dio planiranih
gradevinskih parcela oznacenih brojem A26 i A29.

ZemljiSte k.¢. broj: 386/5 1 €ini sastavni dio planiranih gradevinskih parcela oznacenih brojem A27
i A30.

Predlogom izmjene parcelacije RP LijeSnica u odnosu na navedeno stanje po planskoj
dokumentaciji moze se utvrditi da se predlazu korekcije kojim se mijenja namjena i razmjestaj
objekata, planirana parcelacija i ukida dio zemljiSta koji je planskom dokumentacijom u sastavu
izdvojenog prostora ( zona b) izgradenih postoje¢ih stambenih i stambeno poslovnih objekata .
Prijedlogom izmjene parcelacije se vrSe korekcije gradevinskih parcela, A 26, A27 ,A29, i A 30,
te se odreduju nove gradevinske parcele u obliku i veli¢ini.

Izmjene se predlazu tako S$to se planirana gradevinska parcela broj: A27 na kojoj je predvidena
izgradnja dvojnog poslovno —proizvodnog objekta okvirnih dimenzija 11,0 x 40,0 metara spratnosti
VP+1 ukida kao posebna parcela i taj dio zemljiSta pripaja novoplaniranoj gradevinskoj parceli u



okviru dijela zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 386/4 386/5 ( A27), na kojoj se planira izgradnja
poslovno —proizvodne hale dimenzija 40 x 25 metara spratnosti P+1.

PredloZena gradevinska parcela  broj A30 se lokacijskom pozicijom pomjera od granice
gradevinske parcele broj: A28 i A31 tako da se izostavlja zemljiSte k.¢. broj. 389/1 1 k.¢€. broj: 399/1
koje je postoje¢im planskim dokumentom u sastavu gradevinske parcele broj: A27 i A30.

Na gradevinskoj parceli broj A30 planira se izgradnja poslovno proizvodnog objekta dimenzija
45x15 metara spratnosti P+1.

IzvrSenim pomjeranjem lokacijske pozicije gradevinske parcele broj: A30 prijelogom izmjene
izvr§ile bi se izmjene oblika i povrSine gradevinskih parcela broj: A26 1 A29.

Gradevinska parcela broj: A26 1 A29 se smanjuje za dio zemljista k.¢. broj:386/4 .

Gradevinskoj parceli broj: A29 u prijedlogu se dodaje dio zemljista koji je u okviru izuzetog
prostora b) u okviru kojeg su postoje¢i stambeni i stambeno poslovni objekti, Sto zahtijeva i
pomjeranje lokacijske pozicija planiranog  dvojnog poslovno proizvodnog objekta VP+1
dimenzija 11x40 metara.

Identifikacijom navedenih katastarskih Cestica koje ulaze u obuhvat prijedloga izmjene parcelacije
na katastarskom planu i izvrSenim uvidom u izvod iz posjedovnog lista moZe se utvrdit da se radi
o zemlji$tu na kojem su  kao nosioci prava upisane Bosanskohercegovacke Zeljeznice ZTP u
dijelu prema Zeljeznickoj pruzi a u ostalom dijelu su privatni posjednici njih oko petnaest.

Na osnovu naprijed navedenih ¢injenica mozZe se utvrditi da je navedenim prijedlogom
izmjene parcelacije potrebno izvrsiti preparcelaciju dijela predvidene Poslovno radne zone i
predvidenih gradevinskih parcela u Sirem obuhvatu ¢ime se uti¢e na osnovno konceptualno
rjeSenje predvideno Regulacionim planom Poslovno —radne zone LijeSnica.

Prijedlogom izmjene parcelacije se mijenja razmjestaj objekata, broj, oblik, veli¢ina i
struktura gradevinskih parcela u smislu posjedovnih i vlasnickih elemenata, te ukida dio
rezervisane zone izgradenih stambenih i stambeno — poslovnih objekata a Sto zahtijeva
postupanje prema odredbama ¢lana 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ( ,,SluzZbene novine Zenicko dobojskog kantona ,, broj. 01/14 i provodenje
postupka Izmjene i dopune Regulacionog plana LijeSnica, plana Poslvho radne zone
LijeSnica.

Op¢insko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 31.10.2019. godine razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*

( Odluka broj: 02-05-1- 2243/19).

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,Lije$nica“Plan
poslovno radne zone LijSnica provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta , Nacrta i
Prijedloga dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt
dokumenta. U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana
»LijeSnica “ — Plan poslovno radne zone LijeSnica pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u
skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,, d.o.o.
Zavidovic¢i PJ Magla;.

Nacelnik opéine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj potpisao je
Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica “ Plan poslovno radne zone LijeSnica.
Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se
prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to
definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju [zmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je prezentirao 1
obrazlozio Nosiocu pripreme. Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni
dokument, kao i za izradu Prednacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni dio*.



Nosilac izrade uradio je Prednacrt plana i dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
1 obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dio” 1 obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i smjernice Nosiocu izrade za izradu Nacrta
dokumenta. Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu
pripreme, na provodenje daljih postupaka. Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,LijeSnica® Plan
poslovno radne zone LijeSnica uraden je u sadrZaju i obliku u Tekstualnom i Grafi¢kom dijelu u
skladu sa odredbama Odluke o pristupanju [zmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca
pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

[zvrSene su djelimiéne korekcije koje se odnose na izmjenu namjene i razmijestaja objekata ,
planiranc parcelecije 1 gradevinskih i regulacionih linija,

U opredjeljenim gradevinskim parcelama broj: A27 i A30 u okviru zmljista oznac¢enog sa k.¢. broj:
386/4 1 386/5 koje je u vlasnistvu ,,CONING- ag * d.o.0. Maglaj predvidena je izgradnja dvije
poslovno proizvodne hale spratnosti P+1.

Prema opredjeljenim gradevinskim parcelama broj: A27 1 A30 u okviru ostalog prostora koji je u
obuhvatu izmjene Regulacionog plana izvrSene su korekcije granica gradevinskih parcela broj: A26,
A 281 A31 uokviru kojih su prema trasi visokonaponskog dalekovoda koji srednjim dijelom presjeca
gradevinske parcele odredene nove granice gradevinskih parcela i u okviru istih predvidena izgradnja
poslovno proivodnih objekata.

U dijelu slobodnog zemljista koje je izmjenom Regulacionog plana pripojeno obuhvatu Postojeéi
stambeni 1 stambeno poslovni objekti , do gradevinske parcele broj: A30, je odredena nova
gradevinska parcela na kojoj je predvidena izgradnja poslovno proizvodnog objekta.

Kako je utvrdeno u Odluci o pristupanju na Nacrt dokumenta provodi se postupak javnog uvida i
javne rasprave u rokovima koji su predlozeni u ovoj odluci .

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge , 1 odredi se o
predloZzenom Nacrtu Odluke o djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ** Lijesnica”- Plan poslovno
radne zone Lije3nica kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih
dokumenata.

Prilog : Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,LijeSnica — Plan poslovno
radne zone LijeSnica
- Graficki prikaz Namjena i razmjeStaj objekta iz vaze¢eg Regulacionog plana Lije3nica —
Plan poslovno radne zone LijeSnica
- Graficki prikaz Namjena i razmjeitaj objekata iz Nacrta djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,Lije$nica” Plan Epslovno radne zone LijeSnica
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