_ - PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42. 43, 45. 46. 47, 48,1 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko -
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenicko-dobojskog kantona", br. 01/14 i 4/16), ¢&lana 18.
Statuta Opéine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07, 3/08 1 6/08), 1 QOdluke o usvajarju
Nacrta djelimiéne 1zmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA® broj: 02--04 - 1- 340 /23 0d 28.02.2023.
godine, Opéinsko vije¢e Maglaj, na redovnoj sjednici, odrZanoj
2023 podine, donosi

. O DLUKTU
o usvajanju djelimifne izmjene Regulacionog plana “ KOSOVA™

Clan L.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se djelimiéna lzmjena Regulacionog plana “KOSOVA" (,.SluZbene
novine Opéine Maglaj*, broj: 02/03)
Zahtjev: Smaji¢ Samil i Smaji¢ Muradif iz Kosove

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznadeno kao k.&.broj:1532/7 povriine 608 m2,
upisana u pl. br. 748 k.o. Kosova, posjednik Smaji¢ (Saliha) Samii sa dijelom 1/1 1 k.&. broj: 1532/6
povriine 472 m2 upisana u pl. br. ] 117, posjednik Smaji¢ Saliha Muradif sa dijelom 1/1 koje se nalazi
u naselju Kosova, podrutje zvano ZABARI.

1zmjenom Regulacionag plana, po zahtjevu Smajié Samila i Smaji¢ Muradifa bi se u odnosu na
opredieljenu namjenu po Regulacionem planu KOSOVA*, i uspostavljeni raster planiranih
saobra¢ajnica i postojece stanje izgradenosti, a-obzirom dajeu §irem obuhvatu prostora ovo podrudje
izgradeno izvrSile izmjene namjene i razmjcitaja objekata , parcelacije i gradevinskih i regulacionih
linija te prema uslovima na terenu i izgradenim internim prilaznim sacbracajhicama za oznaceni
obuhvat prihvatilo postojece stanje-igradenosti sa izgradenim prilaznim saobracajnicama.

U okviru ostalog vlasni¢kog zemljista investitora omoguéila bi se izgradnja stambenih i poslovno
stambenih objekata prema urbanistitko — tehni¢kim uslovima na terenu i uslovima iz Qdluke o
provodenju Regulacionog plana _Kosova® (,.Sluzbene novine Opéine Maglaj” broj: 02/03), uz uslov
da do predmetnog zemljista postoji izaraden prilaz koji je uplanjen u katastarskim pl'anovima.

Ovim prijedlogom rjeSenja bi se sainteresiranims investitorima sa ovog podrucja omogucavala
izgradnja stambenih i drugih objekata jer na terenu nije moguce sprovesti planirano rjeSenje po
regulacionom planu jer se istim blokira izgradnja na ovom podrudju.

Na ostalom prostoiu obuhvata Regulacionog plana ,Kosova® ostaje rjedenje kako je to predvideno
Regulacionim planom.



Cian 3.
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkeg dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova.
2. Urbanistigki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjerhice za provodenje djelimiéne izimjene Regulacionog plana

GRAFICKI D1O: Tematske karte

Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmijene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeéa parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene i razmjestaja objekata

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u ,,Sluzbenim novinama Opcine Maglaj®.

PREDSJEDAVAJUCA
Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZENE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donogenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “KOSOVA *
sadrZan je u odredbama ¢lana 42. 43.45.46 47.48. i 50, Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zeniko — dobojskog kantona (-,,Suzbene novine Zenitko — doboijskog kantona“, br, 01/14 14/16),
i Odluéi o usvajanju Naerta djelimi€ne izmjen Regulacionog plana ,KOSOVA™ broj 02-04-1-340
/23 od 28.02.2022.godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, 1 sadrZaj dokumenta
Regulacionog plana i prema kojem je Opéinsko vijece nadleZno. za- donosenje Odluke o usvajanju
djelimiéne [zmjene dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana L KOSOVA«, Optinskom vijeéu Maglaj, Opéinskom
nacelnika i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obrattili su se Smajié
Samil i Smaji¢ Muradif iz Kosove.

Kako se navodi u zahtjevu Smaji¢ Samil i Smaji¢ Muradif'u naseljeriom mjestu Kosova posjeduju u
vlasnistvu zemljiste oznadeno sa k.&. broj: 1532/7 povr§ine 608 m2 i k.&. broj: 1532/6 povriine 472
m?2 na kojem imaju izgradene stambene objekte .

Do izgradenih objekata postoji prifazni put koji se odvaja od puta koji vedi za Gornju Kosovu, a koji
korisrte i drigu stanovnici ovog naseljnog mjesta.

Kako je navedeno prema planskoj dokumentaciji zemljidte sijeku planirane saobracajnice po tako
da prema. predvidenom stanju nema moguénosti da legalizuju izgradene objekte kako bi moghi izvriti
prikljugak za struju koju trenutno nemaju.

Stoga predlaZu da se pokrene postupak izmjene Regulacionog plana i da se predvidene saobracajnice
brisu, jer iste na terenu nije moguée realizovati obzirom da je veéi dio ovog prostora izgrader a za
objekte obezbjeden i rijesen prilaz na drugi nadin.

Pored toga konfiguracija terena koja je u vetem nagibu ne omoguéava realizaciju planiranih
saobradajnica tako da je'i to razlog da se pokrene postupak izmjene regulacionog plana te da se'l na
girem prostoru rijeéi saobracaj za izgradene objekte.

I11 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACLH _
Izvrienim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zémljiste

oznateno sa k.&. br. 1532/6 i 1532/7 naltazi u okviru Regulacioniog plana ,, Kosova®™ { ~SluZzbene novine
opéine Maglaj“ broj: 02/03) _

Lokacija je u sredi3njem dijelu prostora izmedu dvije postojece saobracajnice koje vode prema
Gornjoj Kosovi, odnosno zemljistu iznad postojeéeg objekta Drustvenog doma .

Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj objekata predmetno zemljiste jednim dijelom ulazi v
predvideni raster internih saobraéajnica i dijelom u predvidene gradevinske parcele na kojim je
predvidena izgradnja stambenih abjekata. |

U firem prostoru predvideni raster internih saobraéajnica kao i predvidena parcelacija prema
postojeéem stanju {zgradenosti zahvataju i ostale gradevinske parcele na kojim postoje izgradeni
stambeni objekti a pojedine saobracajnice svojom trasom idu preko izgradenih objekata i postojecih

pritaznih puteva.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema zahtjevu investitora 1 odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i postojece



stanje izgradenosti, a obzirom da je u Sirem obulvatu prostora ovo podrugie izgradeno, izvrdile bi,
se izmjene namjene i razmjestaja objekata , parceleije 1 gradevinskih i regulacionih linija te prema
uslovima na terenu i izgradenim internim prilaznim saobracajnicama za ozznadeni obuhvat prihvatilo
postojece stanje igradenosti sa izgradenim prilaznim saobracajnicama.

U okviru ostalog viasnickog zemljista investitora omogudila bi se izgradnja stambenih 1 poslovno
stambenih objekatd prema urbanisticko —tehnitkim uslovima na terenu i uslovima iz Odluke o
provodenju Regulacionog plana ,.Kosova” (,,SluZbene novine optiné Maglaj* broj: 02/03), uz uslov
da do predmetnog zemljita postoji izgraden prilaz koji je uplanjen u katastarskim planovima.

Ovim prijedlogom rje$enja bi s zainieresiranim investitorima sa ovog podruja omogutavala
izgradnja stambenih i drugih objekata jer na terenu nije mogude sprovesti planirano rjeSenje po
regulacionom planu. '

Na ostalom prostoru obulivata Regulacionog plana LKosova® ostaje rjeSenje kako je to predvideno
Regulacionim planom.

[V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj dana 16.05.2022. godine razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka djelimigne Izmjene Regulacionog plana te nakon toga donijelo
je Odiuku o pristupanju izradi djelimiéne Izmjene Regulacionog plana LKOSOVA * ( Odluka broj
02- 04 -1- 1044 /22 .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimicne [zmjene Regulacionog  plana
_KOSOVA* -provedi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 7Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko ~dobojskog kantona, i radi u formi i sadr#aju Prednacita, Nacrta i Prijedloga dolcumenta, te
se provodi postupk javnog uvida 1 javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimicne Izmjene Regulacionog plana
KOSOVA “ pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade uskladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponudaé odabrano je drudtvo za projektovanje 1 inZinjering ,Stilprojekt ., d.o.c,
Zavidoviéi PJ Maglaj. '

Opéinski nadeinik sa odabranim ponudacem d.0.0. Stilprojekt* Zavidoviéi — P.J. Maglaj potpisao
je dana 05.09.2022. godine Ugovor o-izradi djelimine Izmjene Repulacionog plana ,KOSOVA ™.

Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju  Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice i urbanisticko tehni¢ke uslove za izradu Prednacrta dokumenta
prema odredenim fazania koje se rade u ovom postupku, a kako jeto definisano u &lanu 6.0dhike o
pristupanju djelimi¢ne lzmjene Regulacionog plana - redovni postupak.

Nosilac izrade je uradio i dostavio Prednacrt djelimidne izmjene Regulacionog plana LKOSOVA”
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavijene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafigkom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko-dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana “KOSOVA™
i obavezama utvrdenim 1 ugovoru. '

Na dostavijenu dokumentaciju aktom od 14.02.2023. godine Nosiocu izrade je dato misljenje u
kojem je trazeno da se izviie odredene korekeije fe da se na terenu izvrsi uvid 1 dostavi aZurna
katastarska podloga koja bi bila osnov za izradu drugih tematskih karata.

Nositac izrade je postupio po misljenju Nosioca pripreme te izvesio odredene korekeije i uradio Nacrt
dokumenta. te isti dostavio Nosiocu pripreme na provodenje dalj ih postupaka .

Pregledom dostavljenie dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u skladu sa datim
migljenjem Nosioca pripreme te da je prijedlog rjetenija uraden u sadrzaju i konceptu kako je to
navedeno u &lanu 2. ove Odluke.

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrZanoj dana 28.02.2023. godine donijelo je Odiuku o usvajanju

Nacrta djelimiéne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA ¢, (-Odluka broj: (2-04-1-340./23)
Kako je utvrdeno u Zakljugku i Odluci o usvajanju Nacria dokumenta provedi se postupak javnog



uvida i javne rasprave u rokovima koji se odredeni u ovoj Odluci.
Javni uvid na Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.04.do
24.04.2023. godine nakon &ega je odrZana Javna rasprava dana 25.04.2023. godine.

Nacrt planskog dokumenta je bio izlozen na Oglasnoj plo¢i Opéine Maglaj, prostorijama Op¢ine
Maglaj, kancelarija broj 4, na web stranici Opé¢ine Maglaj. i prostorijama Mjesne zajednice Kosova.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predlozeni dokument Izmjene
Regulacionog plana, a niti je dostavljena primjedba u pisanom obliku.

Javna rasprava je odrzana dana 25.04.2023. godine u prostorijama Mjesne zajednice Kosova kojoj
su prisustvovali predstavnici Nosioca izrade ,.Stilprojekt* d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj, predstavnici
Nosioca Pripreme Opéine Maglaj i predstavnici Mjesne zajednice Kosova.

Nije bilo primjedbi od strane prisutnih na J avnoj raspravi te je zaklju¢eno da se dokument moze raditi
u formi Prijedloga i proslijediti na Op¢insko vijece na usvajanje.

Nosioc izrade uradio je Prijedlog djelimi¢ne izmjene i dostavio Opéini Maglaj na provodenje daljeg

postupka.

VI PRIJEDLOG RJESENJA
Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju u

skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Postupak izrade izmjene Regulacionog plana _KOSOVA?” proveden u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju,i donesenim Odlukama Opé¢inskog vijeca. a prijedlog rjeSenja je
uraden kako je to navedeno u ¢lanu 2. Odluke.

Nakon svega navedenog predlazemo Op¢inskom vije¢u da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o Djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana »KOSOVA®,

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne [zmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA™
- Karta Plan Namjene i razmjestaja objekata ( postojece stanje)
. Karta Plan Namjene i razmjestaja objekata ( planirano stanje)

POMOCNIK OPCIN (KOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK
PO OVLASTENIU
/" Nedzad/Catié Mirsad Mahputagic
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