NACRT
Na osnovu &lana 13, 42, 45, 46, 47, 1 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenitko-dobojskog kantona", br:: 01/14 1 4/16), €lana 18.
Statuta Opéine Maglaj - pretiSéen telst («Sluzbene novine Opéine Maglaj», br. 8/07, 3/08 1 6/08), i
Odluke o pristupanju djelimicnoj izmjeni Regulacionog plana ,,KOSOVA*® br. 02- 04 -1- 1044 /22
od 16.05.2022. godine, Opéinsko vijece Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj dana 2023.
godine, donosi

O DLUKTU
o usvajanju Nacrta djelimine izmjene Regulacionog plana “KOSOVA”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimiéne lzmjene Regulacionog plana L KOSOVA* (,Sluzbene.
novine:opéine Maglaj* br, 02/03)
Zahtjev: Smaji¢ Samil i Smaji¢ Muradif iz Kosove

_ Clan 2.
(-Granice podruéja za koje sc dokument mijenja)

m2 ,upisana u pl. br. 748 k.o. Kosova, posjednik Sniajié (Saliha) Samil sa dijelom 1/1 § k.& br. 1532/6
povriine 472m2 upisana u pl. br. 1117,pos) ednik Smaji¢ Saliha Muradif sa‘dijélom 1/1 koje se nalazi
u naselju Kosova, podrugje zvano ZABARL

[zmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaCenc kao k.&.brl1532/7 povifine 608

[zmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Smaji¢ Samila i Smajié Muradifa bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,,KOSOVA®, i uspostavijeni raster planiranih
saobracajnica i postojede stanje izgradenosti, a obzirom da je u Sirem obuhvatu prostora ovo podrudje
izgradeno izvrdile izmjene namjene i razmjestaja objekata , parcelcije i gradevinskih i regulacionih
linija te prema uslovima na terenu i izgradenim internim prilaznim saobradajnicama za oznadeni
obuhvat prilivatilo-postojece stanje igradenosti sa izgradenim prilaznim saobracajnicama.

U okviru ostalog vlasnitkog zemljista investitora omogutila bi se izgradnja stambenih i poslovno
stambenih objekata prema urbanistitko — tehnigkim uslovima' na ierenu i uslovima iz Odluke o
provodenju Regulacionog plana . Kosova® (,,Sluzbene novine opéine Maglaj* br, 02/03), uz uslov da
do predmetnog zemljita postoji izgraden prilaz koji je uplanjen u katastarskim planovima.

Ovim prijedlogom rjeSenja bi se zainteresiranim investitorima sa ovog. podrudja omogucavala
izgradnja stambenih. 1 drugih objekata jer na tereru nije moguée sprovesti planirano rjeSenje po
regulacionom planu te se istim blokira izgradnja na ovom podrucju.

Na ostalom prostoru obuhvata Regulacionog plana .Kosova™ ostaje rjesenje kako je to predvideno

Regulacionim planom.

Clan 3
Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Snijernice za provodene Izmjene Regulacionog plana



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeceg Regulacionog. plaria ,KOSOVA* sa granicom obuhvata
Izvod iz plana parcelacije vaZéeg Re gulacionog plana ,KOSOVA®

Plan Namjebne i razmjestaja objekata

Plan parcelacije sa numeracijom

Plan regulacionih 1 gradevinskih linija

Plan saobra¢aja i komunaine infrastiukture’

Mok wWhN

Clan 4
O Nacrtu djelimi¢ne lzmjene Regulacionog piana ,,KOSOVA* odreduje se javni uvid u trajanju od
15 od dana usvajanja na Op¢inskom vijecu Maglaj.

Clan 5,
Javna rasprava nia Nacrt dokumenta Ce se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid-u
prostorijama Mjesne zajednica Kosova.

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj plodi opéine Maglaj i -prostorijama opéine
Maglaj , Siuzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opéine Maglaj, i
prostorijama Mjesne zajednice Kosova §te ée biti navedeno u obavjestenju koje ée biti objavljeno u

sredstvima javnog informisanjaio glasnoj ploél péine Magld] .

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat e se javna rasprava U prostorijama Mjesne zajednice Kosova u
prisustvu Nosioca izrade D.o.0.“Stilprojekt™ PJ Maglaj, Nosioca pripreme, Opéina Maglaj,
podnosioca zahtj evaidrugih zaintefesiranih gradana.

éla'n 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,KOSOVA “ pripremit ée Prijedlog planai dostaviti Opéinskom vijecu Maglaj
na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,SluZbenim novinama Opéine
Maglaj“. '

PREDSJEDAVAJUCA
Svijetlana Zamiboni



OBRAZLOZENJIE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donodenje Odluke o. usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“KOSOVA " sadrZan jeu odredbama &lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko — dobojskog kantona ( ,.SuZbene novine Zenitko — dobojskog kantona®, br. 01/1414/16),
i Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjent Regulacionog plana ,,KOSOVA® br. 02-04-1-1044 /22 od
16.05.2022.0dine, kojim je definisan postupak izrade, donofenja, i1 sadrzaj dokumenta
Regulacionog plana i prema kojent je Op¢insko vijeée nadleZno za dono3enje Odluke 0 usvajanju
Nacrta djelimhiéne Izmjene dokumenta prostornog urederija. o
II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana LKOSOVAY, Opéinskem vijecu Maglaj ,
Opéinskom naéelniku i Sla¥bi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obrattili su
se Smaji¢ Samil i Smaji¢ Muradif iz Kosove.

Kako.se navodi u zahtjevu Smajic Samil 1 Smaji¢ Muradif u naseljenom mjesta Kosova posjeduju u
vlasnidtvit zemljidte oznadeno sa k.&. br. 1532/7 povriine 608 m2 i k.&. br. 1532/6 povriine 472 m2 i
na kojem imaju izgradene stambene objekte . '

Do izgradenih objekata postoji prilazni put koji se odvaja od puta koji vodi za Gornju Kosovu , a koji
korisrte i drugu stanovnici ovog naseljnog mjesta. '

Kako je navedeno prema planskoj dokumentaciji zemljiSte sijeku planirane saobra¢ajnice po tako
‘da prema predvidenom stanju nema mo guénosti da legalizuju izgradene objekte kako bi mogli izvrSiti
prikljudak za struju koju trenutno nemaju.

Stoga predlaZu da se pokrene postupak izmjene Regulacionog plana i da se predvidene saobracajnice
brigu, jer iste na terenu nije mogudée realizovati obzirom da je vedi dio ovog prostora izgraden a za
objekte obezbjeden i rijesen prilaz na drugi nagin.

Pored toga konfiguracija terena koja je u vedem nagibu ne omogucéava realizaciju planiranih
saobratajnica tako da je i to raziog da se pokrene postupak izmjene reguilacionog plana te da se i na
sirem prostoru rije¢i saobradaj za {zgradene objekte. '

1II STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACHT

Izvréenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiste
oznadeno sa k.& br. 1532/6.1 1532/7 nalazi u okviru Regulacionog plana Kosova ( ,,Sluzbene novihe
optine Maglaj” br. 02/03)

Lokacija je u srediSnjem dijelu prostora izmedu dvije postojece saobradajnice koje vode prema
Gornjoj Kosovi, prostoru iznad postojeceg objekta Drustvenog doma .

Grafickim prikazom namjena i razmjestaj objekta predmetno zemljiste jednim dijelom ulazi u
predvideni raster internih saobradajnica i dijelom u predvidene gradevinske parcele na kojim je
predvidena izgradnja stambenih objekata. '

U Srem prostoru predvideni raster internih saobraéajnica kao i predvidena parcelacija prema
postojeden stanju. izgradenosti zahvataju i ostale gradevinske parcele na kojim postoj izgradeni
stambeni objekti a pojedine saobracajnice svojom trasom idu pieko izgradenih objekata i postojecih
prilaznih puteva.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema zahtjevu investitora u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i postojece
stanjé izgradenosti, a obzitom da je u Sirem obuhvatu prostora ovo podrudje izgradeno izvriile bi se
izmjene namjene i razmjestaja objekata , parcelcije 1 gradevinskih i regulacionih linija te prema
uslovitha na terenu i izgradenim internim prilaznim saobracajnicama za ozznateni obuhvat prihvatilo
postojede stanje igradenosti sa izgradenim prilaznim saobracajnicama.

U okviru ostalog vlasnitkog zemljista investitora omogudila bi se izgradnja stambenih i poslovno
stambenih objekata prema urbanistitko ~tehni¢kim uslovima na terenu i uslovima iz QOdluke o
provodenju regulacionog plana _Kosova*“ (,,Sluzbene novine opéine Maglaj™ br,02/03), uz uslov da
do predmetnog zemljista po stoji izgraden prilaz kojije uplanjenu katastarskim planovima.



Ovim prijedlogom rjeSenja bi se sainteresiranim investitorima sa ovog podrucja omogucavala
izgradnja stambenih i drugih objekata jer na terenu nije moguée sprovesti planirano rjeSenje po
regulacionom planu kojim se blokira izgradnja na ovom podrucju.
Na ostalom prostoru obuhvata regulacionog plana .. Kosova“ ostaj
regulacionim planom.

IV PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 16.05.2022.godine razmatralo je navedeni zahtjev
i razloge pokretanja postupka djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA “ ( Odluka br. 02-
04 -1- 1044 /22 .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimicne Izmjene Regulacionog  plana
LKOSOVA*“ provodi u skladu sa clanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimicne [zmjene Regulacionog plana
. KOSOVA * pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ., d.o.o.
Zavidovi¢i P] Maglaj.

Opéinski naéelnik sa odabranim ponudacem d.o.o. ,Stilprojekt* Zavidovi¢i — P.J. Maglaj potpisao
je dana 05.09.2022. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA *.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice i urbanisticko tehni¢ke uslove za izradu Prednacrta dokumenta
prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o
pristupanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana - redovni postupak.

Nosilac izrade je uradio i dostavio Prednacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,KOSOVA”
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko—dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju djelimi¢noj izmjeni regulacionog plana “KOSOVA”
i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na dostavljenu dokumentaciju aktom od 14.02.2023. godine Nosiocu izrade je dostavljeno misljenje
u kojem je traZeno da se izvrie odredene korekcije te da se na terenu izvr§i uvid i dostavi aZzurna
katastarska podloga koja bi bila osnov za izradu drugih tematskih karata.

Nosilac izrade je postupio po misljenju Nosioca pripreme te izvrsio odredene korekcije i uradio Nacrt
dokumenta.i dostavio Nosiocu pripreme na provodenje daljih postupaka .

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u skladu sa datim
misljenjem Nosioca pripreme te da je prijedlog rjeSenja uraden u sadrzaju i konceptu kako je to
navedeno u ¢lanu 2. ove Odluke.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i odredi se o
predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Kosova ”,
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih

dokumenata.

e rjedenje kako je to predvideno

U prilogu dostavljamo:Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "KOSOVA"
- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata ( postojece stanje )
- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata ( planirano stanje)
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