NACRT

Na osnovu ¢lana 37. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("Sluzbene novine Zenicko-

dobojskog kantona" broj 01/14) i ¢lana 18. Statuta opc¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine opc¢ine

Maglaj* broj 8/07, 3/08 i 6/08), Opcinsko vije¢e op¢ine Maglaj na sjednici odrZzanoj dana
2019. godine,

ODLUKU
0 Izmjeni i dopuni Odluka o provodenju Planskih dokumenata Op¢ine Maglaj

Clan 1.

Ovom Odlukom mjenjaju se i dopunjavaju Odluke o provodenju planskih dokumenata Opcine

Maglaj 1 to:

1. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- Sjeverni dio* (,,SluzZbene
novine op¢ine Maglaj* broj 08/05),

2. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — JuZni dio* (,,SluZbene novine
Opc¢ine Maglaj ,, broj 04/07),

3. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,,Misuri¢i* (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj ,,
broj 06/10),

4. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,,Kosova® , i Regulacionog plana ,,LijeSnica“
(,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj ,, broj 02/03),

5. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,.,Novi Seher* (Sluzbene novine op¢ine Maglaj
broj: 07/09)

6. Odluka o provodenju Regulacionog plana ,,Omerdino polje” i Regulacionog plana ,,Bijela
Plo¢a*“(,,Sluzbeni Glasnik Op¢ine Maglaj ,, broj 07/90

7. Odluka o provodenju Prostornog plana Op¢ine Maglaj* (,,Sluzbeni Glasnik Op¢ine Maglaj
,, broj 02/901 01/13).

Clan 2.
U gore navedenim Odlukama mijenja se i dopunjava Poglavlje ,,Urbanisticko - tehnicki
uslovi za izgradnju gradevina“ tako da se u ¢lanu u kojem se odreduju urbanisticko tehnicki
uslovi, dio koji se odnosi na visinu (spratnost) gradevine, dopunjava tako §to se za dio
gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg sprata odreduju slijede¢a znacenja:

-, Tavan* ( T) je prostor iznad posljednje etaze gradevine , koji nije namjenjen za stanovanje ,
sa visinon nadzide do 0,60 m i koji ne ulazi u spratnost zgrade.

- ,,Potkrovlje* ( Pk), je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjeg sprata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova sa nagibom krovnih ravni do 30 stepeni i visinom nadzide do
1,50 metara.

- ,Mansarada‘“ (M) je potkrovni prostor ispod mansardnog (lomljenog krova) predviden za
stanovanje ili poslovne namjene , sa krovnim ravnima donjeg dijela nagiba od 60-75 stepeni i
krovnim ravnima gornjeg dijela sa nagibom ravni do 35 stepeni, i visinom nadzide od 1,50
metara.
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Clan 3.

Izmjena i dopuna Odluke stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim
novinama op¢ine Magla;.

Broj:
Datum: 2019 Predsjedavajuca OV
Svjetlana Zamboni
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za doSenje Odluke o izmjeni i dopuni Odluka o provodenju Planskih
dokumenata Opc¢ine Maglaj, je ¢lan 37. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene
novine Zenicko-dobojskog kantona‘“ broj 01/14 1 04/016) kojim se utvrduju lokacijski uslovi
koji definiSu namjenu, poloZaj, funkciju, veli¢inu i oblikovanje gradevina.

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Planski dokument Cine tekstualni i graficki dio, Odluka o usvajanju (donoSenju) i Odluka o
provodenju planskih dokumenata, koji se donose na nivou opc¢ine i koji se objavljuju u
Sluzbenim novinama op¢ine.

U postupcima provodenja Prostorno planske dokumentacije i izgradnje planiranih sadrzaja,
primjenjuju se urbanisticko tehnicki uslovi utvrdeni u tekstualnom dijelu, grafickom dijelu i
Odluci o provodenju navedenih planskih dokumenata.

Odlukom o provodenj planskih dokumenata utvrduju se uslovi koriStenja , izgradnje, uredenja i
zaStite prostora na prostornoj cjelini za koji se planski dokument radi.

Dio koji se odnosi na visinu i spratnost gradevina, dijelom je odreden Grafickim prikazom i
Odlukama o provodenju gdje je utvrdena maksimalna spratnost planiranih sadrZaja
(gradevina), i kao zadnja etaza odredena potkrovna (Pt), odnosno mansardna etaza, (M) bez
odredivanja maksimalne visine nadzide.

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona*
broj 01/14) u ¢lanu 2. stav 28. alineja 5.definisano da ,,Potkrovlje* (Pk) je dio gradevine ¢iji
se prostor nalazi iznad zadnjeg sprata 1 neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova“.

Navedenim ¢lanom Zakona o prostornom uredenju i gradenju nije odredena visina nadzide
Pokrovlja kao i odredeno znacenje podkrovnog prostora — Mansarde (M) a koja je planskim
dokumentima op¢ine Maglaj odredena kao zadnja etaZa planiranih stambenih i poslovno
stambenih objekata

U odnosu na definiciju ,,Podkrovlja“ ( Pk) , podkrovni prostor oznacen kao ,,Mansarada‘“
(M) se razlikuje u strukturi i obliku krovnih ravni, a definicija nije odredena u vecini
Kantonalnih Zakona o prostornom uredenju i gradenju u FBIH.

Definicija ,,Mansarde ,, je utvrdena jedino u Zakonu o prostornom uredenju i gradenju
Zupanije Posavske gdje je navedeno da ,,Mansarda“ predstavlja prostor ispod mansardnog
(lomljenog krova) predviden za stanovanje ili poslovne namjene, sa krovnim ravnima donjeg
dijela nagiba od 60-75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa nagibom ravni do 35
stepeni.

Da bi se kod utvrdivanja urbanisticko tehni¢kih uslova i definisanja spratnosti planiranih
objektata sa zadnjom potkrovnom — mansarnom etaZzom, kao i kod izrade projektno tehnicke
dokumentacije odredili uslovi prema utvrdenim znacenjima i navedenim tipovima potkrovnih
prostora potrebno je da se kroz Odluke o provodenju planskih dokumenata, odredi znaCenje za
navedene tipove koriStenja potkrovnog prostora
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U dosada3njim postupcima se potkrovna etaza ,Potkrovlje — ,Mansarda®™ projektovala kao
spratna etaza 5to je uticalo na arhitektonsko oblikovanje i izgled gradevine kao i nemogucnost
postupanja prema odredbama ¢lana 46.0dluke o gradevinskom zemljiStu opé¢ine Maglaj,
(,,Sluzbne novine op¢ine Maglaj* broj 02/05) i obratuna naknade za uredenje gradevinskog
zemljista i pogodnost (renta), gdje se korisna povrSina obracunava u procentu od 75% stvarne
korisne povrsine.

Odredivnjem navedenih znacenja potkrovnih prostora definisanih u ¢lanu 2. Odluke ce se u
skladu sa planskom dokumentacijom odredivati urbanisticko tehnicki uslovi, za izradu
projektne dokumentacije a time i definisati uslovi za primjenu navedenih odredbi ¢lana 46
Odluke o gradevinskom zemljistu Opc¢ine Maglaj.

Zbog svega navedenog predlazemo Opéinskom vijecu da usvoji Nacrt Odluke o izmjeni i
dopuni Odluka o provodenju Planskih dokumenata Op¢ine Maglaj.

U prilogu dostavljamo izgled krovnog tipa ,.Podkrovlje™ i ,,Mansarda® .
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