BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE PRIJEDLOG
ZENICKO - DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljiStu FBiH ( «Sl. novine Federacije
BiH» br. 25/03) i ¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Opc¢ine Maglaj ("SluZbene novine Opcine
Maglaj", broj:8/07; 3/08 1 6/08) rjeSavajuci po zahtjevu Vukovi¢ (Milorad) Jovanke iz Maglaja,
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana ....................... donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo svojine u korist Vukovi¢ (Milorad) Jovanke iz Maglaja, kao graditelja
garaZe na gradevinskom zemljiStu ozna¢enom sa:

- k.¢. br. 1364/15 "Garaza" garaza povrSine 18 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta , a po podacima zemljiSne knjige odnosi se
na k.¢. br. 1364/15 "Garaza" garaza povrSine 18 m2, upisana u zk. ul. br. 3516 k.o. Maglaj, pravo
vlasniStva Opc¢ina Maglaj sa 1/1.

2. Vukovi¢ (Milorad) Jovanka je duZna platiti naknadu za zemljiSte iz tacke 1. ovog rjeSenja u
iznosu od KM i to na Ziro racun BudZeta Op¢ine Maglaj br. 199-046-00032516-34,
vrsta prihoda 722611.

3. Naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta u iznosu od 128,52 KM i naknadu za pogodnost
/rentu/u iznosu od 321,30 KM duZna je uplatiti Vukovi¢ (Milorad) Jovanka u roku od 10 /deset/
dana od dana pravosnaZnosti ovog rjeSenja na ziro ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj br. 199-046-
00032516-34, naknada za uredenje - vrsta prihoda 722433, naknada za pogodnost /renta/ - vrsta
prihoda 722435.

4. Na zemljiStu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti ovog rjeSenja i izmirenim obavezama,
ZemljiSnoknjizni ured Maglaj Opcinskog suda u Zavidovi¢ima i Katastar Sluzbe za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj ¢e brisati iz dosadaSnjih 1 izvrSiti upis u
nove 1 to:
Pravo svojine
VUKOVIC JOVANKA k¢éi Milorada, iz Maglaja, sa 1/1.

S. Troskove postupka u iznosu od 100,00 KM duzna je,u roku od 8 /osam/ dana od dana
prijema ovog rjeSenja, uplatiti Vukovi¢ (Milorad) Jovanka na Ziro racun BudZeta Opcine
Maglaj broj: 199-046-00032516-34 , vrsta prihoda 722611.

ObrazlozZenje

Vukovi¢ (Milorad) Jovanka iz Maglaja se dana 18.09.2018. godine, obratila Opcinskom
vije¢u Maglaj, putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove, zahtjevom za
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utvrdivanje prava svojine na zemljisStu ispod garaze - otkup zemljiSta ispod garaze, izgradene
na lokaciji u Sarajevskoj ulici (bivsa IV ulica) , na k.¢. broj 1364/15 k.o. Maglaj (ranije dio
k.¢. br. 1364/1 k.o. Maglaj). U zahtjevu navodi da je navedenu garazu kupila temeljem Ugovora
o izgradnji 1prodaji garaZe na lokaciji IV ulica, broj: 335/2 od 05.11.2002. godine, koji
je kao kupac , tada sa prezimenom Saji¢, zakljucila sa ,,CGV* d.o.0. Maglaj , kao izvodacem i
prodavcem. Navodi da je saglasna platiti naknadu za zemljiSte ispod predmetne garaze kao
i naknadu za uredenje i rentu u skladu sa zakonom i  op¢inskim odlukama. Takoder
napominje da sva dokumentacija glasi na njeno ranije prezime Saji¢, a da je u meduvremenu
prilikom zakljucenja novog braka uzela prezime novog bracnog partnera Vukovi¢, o ¢emu
kao dokaz prilaze Izvod iz mati¢ne knjige vjencanih.

U postupku rjeSavanja po podnesenom zahtjevu utvrdeno je sljedece:

- Da je za predmetnu garaZu formirana gradevinska parcela te da je stru¢no lice za geodetske
poslove Denana Bosni¢, dipl. ing. geod. izvrSila identifikacija te u izjavi na zapisnik broj:05-
31-6-2390/18 od 08.11.2018. godine, konstatovala da se zahtjev stranke odnosi na zemljiSte
oznaceno kao u tacki 1. dispozitiva ovog rjeSenja.

- Da je stru¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovié, dipl. ing. arh. u izjaSnjenju broj: 05-31-
6-2390/18 od 10.10.2018. godine ustvrdila da je na osnovu izvrSene identifikacije zemljiSta
oznacenog sa k.C. br. 11364/15 na katastarskim planovima i izvrSenog uvida u dokumentaciju
Sluzbe utvrdeno da navedeno zemljiSte oznaCeno sa k.C. br. 1364/15 nalazi se u obuhvatu
Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio" ("Sl. novine Op¢ine Maglaj", broj: 04/07).
Grafickim prikazom najmena i razmjeStaj objekata izgradeni niz od 10 garaza u okviru kojeg se
nalazi i garaza izgradena na zemljiStu 1364/15 vlasniStvo Vukovi¢ Jovanke ima stasuts stalnih
objekata. Prilaz objektima garaza se predvida sa wuredenih prilaznih saobracajnica. Kako
predmetni objekat planskom dokumentacijom ima status stalnog objekta za isti se naknadno
moze izdati odobrenje za gradenje. IzvrSenim uvidom u dokumentaciju Sluzbe utvrdeno je da je
Op¢ini Maglaj izdata urbanisticka saglasnost broj: 05-23-3-1977/09, 20.10.2009. godine , za
lokaciju izgradenog niza garaza na zemljiStu oznaenom sa k.C. br. 1364/15, 1364/16,
1364/17, 1364718, 1364/19, 1364/20, 1364/21, 1364/22, 1364/23 i 1364/24, povrSine  za svaku
katastarsku Cesticu 18 m2 , upisane u pl. br. 1814/16 u Sarajevskoj ulici. Tatkom III/2 odreden
je gabarit niza od 10 garaza koji iznosi 33,25 x 5,50 metara, povrSina pojedinacne garaze iznosi
18,26 m2. UnutraSnji gabarit svake pojedinacne garaZze unizu od 10 garaza je 3,10 x 5,10 m.
Na osnovu podataka iz Izvoda iz Katastra sa ucrtanom lokacijskom pozicijom izgradenih
garaza, i navedenih podataka, utvrdeno je da povrsSina parcele garaze izgradene na k.C. br.
1364/15 iznosi 18 m2. Korisna povrSina izgradene garaze iznosi 15,30 m2. Predmetni objekat
se nalazi u II zoni gradenja koja je odredena Odlukom o gradevinskom zemljiStu (,,SluZbene
novine Opc¢ine Maglaj, broj: 2/05)

U skladu sa c¢lanom 47.1 48. navedene Odluke o gradevinskom zemljiStu naknada za 1m?2
korisne povr§ine  za objekte garaza u II zoni iznosi 8,40 KM. Naknada za uredenje
gradevinskog zemljiSta iznosi 128,52 KM.

U prilogu naprijed navedenog izjaSnjenja stru¢nog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz
Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio", Graficki prikaz namjena i razmjeStaj objekata
sa oznaCenim objektima garaza — k.C. br. 1364/15.

- Da podnosilac zahtjeva trazi da joj se utvrdi pravo svojine na gradevinskom zemljiStu na
kojem ima izgradenu garazu, oznacenom sa k.C. broj: 1364/15, povrSine 18 m2, kao vlasniku
odnosno graditelju predmetne garaZe u skladu sa odredbama Zakona o gradevinskom zemljiStu,
te da je saglasna platiti naknadu za zemljiSte na kome je predmetna garaza izgradena kao i
naknadu za uredenje i rentu u skladu sa Zakonom i vaze¢im opc¢inskim odlukama.
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- Da je Op¢insko pravobranilastvo u izjavi broj U. 16/18 od 13.11.2018. godine istaklo da je
prethodno izvrsilo uvid u spis kao i izjavu od strane stru¢nog lica za urbanizam i geodeziju nakon
¢ega konstatuje da predmetno zemljiSte u naravi €ini neizgradjeno gradjevinsko zemljiste Ciji je
posjednik tj. vlasnik Opc¢ina Maglaj. 1z dostavljene dokumentacije je nesporno da na
predmetnom zemljiStu postoji izgradjen objekat i koji je predvidjen kao stalan a shodno prostorno
planskoj dokumentaciji — Regulacioni plan ,,Centar Maglaj — juzni dio", da je Opcinsko vijece
Maglaj na svojoj sjednici donijelo Odluku /“Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 6/08 / o
nacinu dodjele zemljiSta za izgradnju garaza kao i zemljiSta na kojem su investitori izgradili
postojece garaZze, da se Opcinsko pravobranilastvo u ovom postupku nece osvrtati na pomenutu
Odluku iz razloga S§to su clanom 45. ZGZ propisani uvjeti i nacin dodjele neizgradjenog
gradjevinskog zemljista tj. izri¢ito je propisano da se dodjela moZe vr§iti samo putem javnog
konkursa. Op¢insko pravobranilastvo je s obzirom na utvrdjene Cinjenice tj. da se na predmetnom
zemljiStu nalazi izgradjen objekat predlazilo da se u toku postupka utvrdi mogucénost dodjele
zemljista iskljucivo primjenom ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu, tj. da nadleZna sluzba
donese rjesenje na temelju Zakona a nakon utvrdenih relevantnih ¢injenica, odnosno da li se za
izgradeni objekat moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje, pa ukoliko su ispunjeni uvjeti
iz navedenog ¢lana Opcinsko pravobranilaStvo predlaze da se cijena odredi od strane Opcinskog
vije¢a prilikom donoSenja rjeSenja o dodjeli neizgradjenog gradevinskog zemljiSta 1 to po
prethodno pribavljenom nalazu Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti , tj. da cijena bude
u skladu sa ¢lanom 62. do 68. Zakona o gradevinskom zemljiStu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. ista ne moZze biti niza od prosjecne cijene postignute na toj lokaciji. Op¢insko
pravobranilaStvo takoder je uputilo na dosljednu primjenu i odredaba Zakona o prostornom
uredenju i gradenju ZDK-a , Zakona o gradevinskom zemljiStu kao i Odluke o gradevinskom
zemljiStu opéine Magla i to u pogledu obrac¢una naknade za uredenje zemljiSta i rente jer se
Odlukom detaljnije ureduju nacelne odredbe Zakona iista mora biti uskladena sa Zakonom.

U postupku utvrdivanja Cinjenica, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva Vukovi¢ Jovanka
kéi Milorada iz Maglaja, ranije imala prezime Saji¢ te da je prilikom zakljucenja braka sa
novim bra¢nim partnerom Vukovi¢ Matom dana 09.06.2015. godine uzela prezime bracnog
partnera  Vukovi¢, $to je utvrdeno uvidom u Izvod iz maticne knjige vjencanih  Opcine
Zep&e, broj. 06-13-773/15 od 09.06.2015. godine, da je  podnositeljica zahtjeva dana
05.11.2002. godine , tada sa prezimenom Saji¢, kao narucilac - kupac , sa ,,CGV* d.o.o.
Maglaj kao izvodac¢em — prodavcem zakljucila Ugovor o izgradnji i prodaji garaZe na lokaciji IV
ulica, broj: 335/02 od 05.11.2002. godine , da je iz uz zahtjev priloZene uplatnice 1 zapisnika
o primopredaji utvrdeno da je podnositeljica zahtjeva kao narucilac — kupac predmetne garaze,
dana 05.11.2002. godine izvrSila wuplatu cjelokupne kupoprodajne cijene po Ugovoru o
izgradnji i1 prodaji predmetne garaze u iznosu od 4.000,00 KM na blagajni prodavca, te da je
dana 21.04.2004. godine izvr§ena primopredaja predmetne garaZe izmedu izvodaca radova
,CGV*“d.o.o. Maglaj 1 naruCioca — kupca Jovanke Saji¢ (sada sa prezimenom Vukovi¢), da je
dana 22.04.2004. godine zaklju¢en Ugovor o zakupu broj 01-49-1152/04, izmedu Opc¢ine Maglaj
kao zakupodavca 1 Jovanke Saji¢ (sada Vukovi¢) kao zakupca predmetnog zemljiSta, dana
09.09.2005. godine zaklju¢en Anex Ugovora o zakupu broj 01-49-1152/04 od 22.04.2004.
godine, te da je dana 15.11.2018. godine podnositeljica zahtjeva Vukovi¢ (Saji¢) Jovnaka kao
zakupac, sa Op¢inom Maglaj, kao zakupodavcem , zakljucila Anex II Ugovora o zakupu br. 01-
49-1152/04 od 22.04.2004. godine, broj 01-49-1152/04-2 , za period od 22.04.2014. godine do
18.09.2018. godine.

Na osnovu podataka utvrdenih uvidom u pismeno Sluzbe za privredu, finansije/financije i razvoj
poduzetniStva Opc¢ine Maglaj, broj:04-14-10-1678/18 od 06.12.2018. godine , utvrdeno je da je
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podnositeljica zahtjeva Vukovi¢ Jovanka (ranijeg prezimena Saji¢) izmirila obaveze po
osnovu Ugovora o zakupu broj 01-49-1152/04 od 22.04.2004. godine, Anex-u Ugovora o
zakupu broj 01-49-1152/04 od 22.04.2004. godine, zakljuenom dana 09.09.2005. godine , te
Anex-u Il Ugovora o zakupu br.01-49-1152/04 od 22.04.2004. godine, broj 01-49-1152/04-2
zakljucenom 15.11.2018. godine.

Naknada za zemljiste je obratunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Opcinskog vijeéa u
iznosu od KM za Im2.

Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljistu je propisano da ée na gradevinskom zemljistu u
drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljista radi gradenja , a za
koju se moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom
uredenju, Opéinsko vijeée utvrditi pravo vlasnistva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog
slijednika, uz obavezu placanja naknada za dodijeljeno zemljiSte na koriStenje i za uredenje
gradevinskog zemljista uz prethodno raspravljene imovinsko pravne odnose.

Clanom 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o gradevinskom zemljistu (,,SI. novine opéine
Maglaj®, broj 8/12) je izmijenjen ¢lan 48. navedene Odluke tako da je stavom 1. ¢lana 48.
naknada za pogodnost (renta) i naknada za uredenje gradevinskog zemljista kod izgradnje ili
dogradnje navedenih pomocnih objekata , izmedu kojih i garaza umanjena za 40% u odnosu
na nakande za stambene objekte.

Na osnovu izloZenog, u skladu sa &lanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu i
odredbama navedenog zakona koje se odnose na naknadu za dodjeljeno zemlijiste na koristenje i
naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljista, odredbama Odluke o gradevinskom
zemljistu Opéine Maglaj, te Odluke o prosjeénoj konaénoj gradevinskoj cijeni 1 m2 korisne
stambene povrSine na podrudju Opéine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj, broj: 3/18),
odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Troskovi postupka su obradunati u skladu sa tarifnim brojem 16. Odluke o opéinskom
administrativnim taksama i tarifi opéinskih administrativnih taksa («SI. novine Opéine Maglaj» br.
06/13).

Protiv ovog RjeSenja ne moZe se uloZiti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema istog .

Dostavljeno: Predsjedavajuca Opcinskog vijeéa
l. Podnositelj zahtjeva 2x Svjetiana Zamboni
2. Op¢inski pravobranilac
3. Katastar po pravosnaZnosti
4. Sluzba za privredu, finansije i
razvoj poduzetnistva,
5. U spis
. Arhiva
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ZAPISNIK 006-OV/18
O utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 15.11. 2018.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana
i/ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:

-Kapi¢ Jasminko -predsjednik

-Hadzi¢ Aida - ¢lan

Ali¢ Fehim - ¢lan

Na zahtjev Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove br.: 05-31-6-2390/18 vre
procjenu nekretnina.

Kod ove Sluzbe vodi se postupak po zahtjevu Vukovié( Milorad) Jovanke iz Maglaja za utvrdivanje
prava svojine na zemlji§tu ispod garaze koja je u vlasnistvu imenovane.

Procjena je vriena na osnovu Zahtjeva Opcinskog vijeéa od 14.11. 2018. a u smislu ¢1.10. Zakona o
porezu na promet nekretnina( S1.Novine ZDK br.06/09) i RjeSenja Opéinskog vije¢a o imenovanju
stru¢ne Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( SI.Novine opéine Maglaj br.3/17).

Predmet procjene je sljedeca nekretnina:
- K.&.br. 1364/15, ,, Garaza“ garaZa povrSine 18 m2, ta¢nije zemljidte na kojem je izgradena
garaza povrSine 18 m2

Komisija je izasla na teren i ustanovila ¢injeni¢no stanje. Nekretnina se nalaze u zapadnom dijelu

grada, ulica Sarajevska .
Komisija se rukovodila i cijenama ranije prometovanih nekretnina , te vr$i procjenu na sljedeéi nadin:

- Trzisna cijena zemljista u ovom dijelu grada je 60 KM /m2

Procjena izvr§enau 10:30 h
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