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PREDMET: Smajlovi¢ (Avdo) Fehro, Prijedlog rjeSenja o utvrdivanju prava vlasnistva

U prilogu akta dostavaljamo Prijedlog rjeSenja o utvrdivanju prava vlasniStva u korist
Smajlovi¢ (Avdo) Fehre iz Coba, opéina Maglaj, kao graditelja stambenog objekta i
pomoénih objekata (garaze i ostave) na zemljiStu Opc¢ine Maglaj, Op¢inskom vije¢u Maglaj
na razmatranje i odlucivanje.

Uz prijedlog rje3enja dostavljamo:
- Skicu lica mjesta u predmetu broj: 05-31-6-2185/12 od 16.05.2024. godine,
Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane

Opéinskog vijeéa Maglaj, od 30.01.2025. godine.
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACLIA BOSNE [ HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broy:
Datum:

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. 1 78. Zakona o gradevinskom: zemljiStu Federacije Bosne 1
Hercegovine ( ,,SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj:25/03 i 16/04), Clana
200.-Zakona o upravnom postupku (*SluZbene postupku (., Sluzbene novine Federacije BiH",

broj: 2/98, 48/99 1 61/22) i &lana 18, stav 1. alineja 19. Statuta Opéine Maglaj - precidcen tekst

("Sluzbene novine Opéine Maglaj", broj:8/07, 3/08 i6/08), rjeSavajuéi po zahtjevu Smajlovic
(Avdo) Fehre iz Coba, opéina Maglaj, u predmetu utvrdivanja prava: viasnistva na zemljistu
u dizavnoj svojini, Opcinsko vijete Opéine Maglaj na ... siednici odrZanpj dana

e

1.

'!u

femhaeeaan godine donosi

RIESENJE

Utvrduje se pravo viasniStva u korist Smajlovié (Avdo) Fehre iz Coba, optina
Maglaj, kao graditelja stambenog objekta i pomoénih objekata. (garaZe i ostave) na
zemljistu oznadenom s&:

- k& broj 464/29 | Vinogradi¢™ njiva 7. klase povrdine 1300 m?, upisana u posjedovni
list broj 13 k.o. Cobe; posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k.& broj 464/29 ,Vinogradi¢™ njiva 7. klase poviSine
1300 m’, upisana u zemlji$noknjizni uloZak broj 13 k.o Cobe, pravo vlasni§iva
Opéina Maglaj sa 1/1. '

Smajlovi¢ (Avdo) Fehro iz Coba; opéina Maglaj, duZan je platiti naknadu za zemljiste 1z
tatke 1. ovog rieSenja u iznosu od ' KM po 1 m2, 3to ukupno iznosi

_ KM, itourokuod8 (osam) dana od-dana pravosnaZnosti 0vog rjeSenja
na Firo racun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda 722449,
Opcina 060,

Nakon pravosnaznosti ovog rjeSenja i uplaéene naknade iz tacke 2. dospezitiva. avog
rjeSenja Katastar Sluzbe za urbanizam, geodetske i. imovinsko-pravne poslove Opéine
Maglaj i Opcinski sud u Zavidovidima Zemljisnoknji¥ni ured Maglaj ¢e na zemljiftu iz
tacke 1. dispozitiva ovog rjedenja izvrSiti upis prava vlasnistva u Korist:

SMAJLOVIC (Avdo) FEHRO iz Coba, opéina Maglaj, sa 1/1.
Smajlovié (Avdo) Fehro iz Coba, opéina Maglaj, duZan je nakon provodenja ovog

rjefenja u katastarskom operatu Katastra SluZbe za urbanizam, geodetske. i imovinsko--
pravne poslove Opéine Maglaj i zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Zavidovicima
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Zemljidnoknjiznog ureda Maglaj, pokrenuti postupak izdavanja urbanisticke saglasnosti
i odobrenja za gradenje za izgradene objekte na zemljitu iz tacke 1. ovog rjesenja.

5. Tro¥kove postupka — taksu za donoSenje tjesenja. -u iznosu od 100,00 KM i naknadu za
usiuge v iznosu od 256,00 KM duZan je u roku od 8 /osam/ dana od dana prijema
rjesenja uplatiti Smajlovié (Avdo) Fehro na Ziro-racun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-
046-00032516-34, taksa za donoSenje rjeSenja - vrsta prihoda 722131, Opéina 060,
naknada za usiuge — vrsta prihoda 722 516, Opdina 060.

Obrazlozenje

Smajlovié (Avde) Fehro iz Coba, opéina Maglaj, obratio se dana 11,10.2012. godine
Opéinskom vijeéu Maglaj putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
posiove zahtjevom za utvrdivanje prava vlasnistva na zemljistu u drZavnoj svojini; @ na
kome je 1985. goditie izgradio stambeni objekat, oznadenom sa. k.&, broj 464/29 k.o. Cobe.

U postupku yjeSavanja po predmetnom zahtjevu, nha osnovuy prilozenih i u postupku
pribavijenih dokazautvrdeno je sljedede:

Siruéno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovié, dipl. ing. arh. po. predmetnom zahtjevu
izjasnila se u Izjasnjenjn broj:05-31-6-2185712 od 12.05.2015. godine i Dopuni izjaSnjenja
od 10.09.2015. godine, navodeéi da identifikacijom predmetnog zemljiSta oznafenog sa k.C.
br. 464/29 Vinogradiéi upisana u pl br. 13 k.. Cobe, &iji je nosilac prava SkupStina
opitine Maglaj na dostavljenoj kopiji Kkatastarskog plana sa vaZeCom planskom
dokumentacijom, utvrdeno je da se predmetno zemljiste nalazi u obuhvatu Prostornog plana
opétine Maglaj (“Slu¥beni glasnik opstine Maglaj™, broj: 2/90 i 1/13), da grafickim prikazom
Plana projekcije prostornog uredenja - Urbana podrudja, utvrdeno je da se predmetno
zemljiste nalazi u okviru Urbanog podrufja oznadenog kao ostala urbana podrucja sa
rezimom gradenja HI stepetia, da Odlukom o provodenju Prostornog plana optine Maglaj u
élann 4. stav 1. odredeno je da se na podrudju opstine Maglaj kao urbana podrudja na
kojim se mofe vrditi izgradnja objekata i druge intervencije u prostoru u skladu sa
odgovarajuéim  planom 1 odredbama odiuke o provodenju, da ta¢kom 3. Odluke o
provodenju Prostornog, plana opstine Maglaj utvrdeno je da su Ostala urbana podrutja 111
IV redima gradenja ucitaria na kariama — Projekcija Prostornog uredenja, da u ¢lanu 5.
tatka 4. utvrdeno je da se raZim gradenja tteéeg stepena utvrduje za ostala urbana
podrugja. za koja se urbanisticka saglastost izdaje na osnovu prostornog plana, Plana
parcelacije i wrbanistitko tehnitkih uslova datih u Odluci o provodenju, te na osnovu
izloZenog je konstatovala da se predmetno zemljidte nalazi u granicama oznacenog urbanog
podrudja-odnosno prostora predvidenog za izgradnju i u okviru ovog podrudia nije utvrden
rexim zabrane gradenja, a u dopuni izjainjenja da se mogu¢nost naknadnog izdavanja
odobrenja za gradenje za izgradeni objekat utvrduje upostupcima u skladu. sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sluzbene novine Zenoko-dobojskog kantona™,
broj: 1/14) 1j. postupcima jzdavamja urbanistiCke saglasnosti i odobrenja za gradenje po
zahtjevu investitora.

U periodu 2020-202]. godine za k.o. Cobe uspostavljena je zerljina knjiga u projektu
harmonizacije nekretniva, a uspostavom: zemljiSnoknjiznog tijela za predmetnu nekretninu
—zemljifte stvoreni su uslovi za dalje postupanje po predmetnom zahtjevu.
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U postupku po predmetnom zahtjevn odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
16.05.2024. godine, na kojoj je struéno lice za geodetske poslove Ned#ad Catié, dipl. ing.
geod. izvisio identifikaciju i geodetsko snimanje postojeceg stanja na licu mjesta, te nakon
obrade podataka dostavio izjavu na -Zapisnik broj: 05-31-6-2185/12 od 16.01.2025; godine
sa skicom lica mjesta u prilogu izjave, u kojoj je naveo.da u predmetu ,utvrdivanja prava
vlasni§tva na zemiji¥tu u drzavnoj svojini* podnedenom od Smajlovi¢ Fehre sin Avde iz
Coba dana 16.05.2024. godine na licu mjesta izvriili su identifikaciju i geodetsko snimanje
predmetne lokacije 1utvrdenc je sljedede:

Na predmethoj lokaciji zv, ,.Vinogradic” u naslj u Cobe, opéina Maglaj, podnosilac zahtjeva je
izgradio stambeni objekat dimenzija 8,10 x 7,70 spratnosti P+1 na drzavnoj parceli kao i
pomoéne objekte (garaZa i ostava). '

Predmetna gradevinska parcela je na lic mjesta geodetski snimljena po pokazanim medama
kori§tenja o strane podnosioca zahtjeva, a nakon obrade snfmijenih podataka utvrdeno je da
je po zemlji$noknjiznim evidencijama oznaCena sa:

- k& broj 464/29 ,,Vinogradiéi* njiva 7. kl. poviSine 1300 m” upisana u pl. br. 13 k.o.
Cobe, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemljisnoj knjizi
odnosi se na k.& broj 464/29 u istoj povrdini npisana u zk-ul br. 13 k.o. Cobe, pravo
vlasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1.

Podnosilac zahtjeva Smajlovi¢ (Avdo) Fehro je na navedenoj usmeno] raspravi ostao kod
podunesenog zahtjeva te na zapisnik sa usmene rasprave izjavio da je za predmetno zemijiste
saglasan platiti naknadu u skladu sa Zakonom. '

U postupku po predmetnom zahtjevu struéno lice za urbanizam Ermina Hajdi¢, dipl. mg.
grad. dostavila je Izjadnjenje broj: 05-31-6-2185/12 0d 23.0 1,2025. godineu kome jenavela
da uvidom u zapisnik o izjavi strudnog lica zageodetske poslove utvrdeno je'da predmetnod
zemljidte oznadeno sa k.&. broj 464/29 | Vinoegradi¢i® njiva 7. klase povisine 1300 m” upisang
u pl. gr. 13 k.o. Cobe, posjednik Opcina Maglaj sa 171, po-katastru zemljidta, a po zemtjiSng)
knjizi odnosi se na k.&. broj 464/29 u istoj povrSini upisana u zk-ul br. 13 k.o. Cobe, pravo
vlasnitva Opéina Maglaj sa 1/1, da uvidom plansku dokumentaciju utvrdeno je dd se
predmetno zemljiste nalazi u obuhvatu Prostornog plana Opitine Maglaj (,Stuzbeni glasnik
Opétine Maglaj®, broj: 2/90 1 1/13). Grafitkim prikazom Plana projekeije prostornog uredenja
- Urbania podrugja utvrdeno je da se predmetno zemljiste nalazi u okviru Urbanog podruja
oznadenog kao Ostala urbana podrudja sa reZimom gradenja TI stepena. Odhikom o
provodenju Prostornog plana opitine Maglaj u ¢lanu 4. u stave 1. odredeno je dd se na
podruéju opétine Maglaj kao Urbana podrucja utvrduju podrudja na kojim se moZe viSiil
izgradnja objekata i druge intervencije u prostoru u skladu sa odgovarajuc¢im planom i
odredbama Odluke o provodenju. Tagkom 3. Odluke o provodenju Prostornog plana opStine
Maglaj utvrdeno j¢ da su Ostala urbana podrutja [H i TV reZima gradenja ucrtana na kartarna
— Projekcije prostornog uredenja. U ¢lanu 5. ta€ka 4. utvrdeno je dase rezim gradenja treCeg
stepena utvrduje za ostala urbana podrutja za koja se urbanisti¢ka saglasnost izdaje na osnovu
Prostornog plana, plana parcelaciie i wbanistitko tehinitkih uslova ddtth u Odluei o
provodenju. Dalje je mavela da na ospovs iztiesehog, sa aspekta Prostorno planske
dokumentacije, obzirom da se predmetno zemljiste nalazi u graricama ozradenog Urbanog
podrudja, ediosno prostora predvideneg za izgradaju u okviru kojeg  nije utvrden reZin
zabrane gradenja, nema smetnje za provodenje postupka utvrdivanja prava vlasnidtva na
zemlji¥tu u dr¥avnoj svojini oznafenom sa k.&. broj 464729 k.o. Cobe na kojem su izgradeni
objekti. Nakon rje$avanja imtovinske pravnih odnosa na predmetnom zemljistu, investitor je
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duran pokrenuti postupak izdavanja- urbanisticke saglasnosti 1 odobrenja za gradenje za
jzgradene objekte. '

U prilogu navedenog izjadnjenje  strucnog lica  za urbanizam dostavhjen je fzvod iz
Prostoriog plana  opoStine Maglaj Plan projekcije prostornog uredenja sa oznatenim
Urbanim podrugjem u okviru kojeg se nalazi predmetno zemljiste.

Opéinsko pravobranilagtvo Maglaj se u Konadnom izjadnjenju broj: U. 08/15 od 28,01.2025.
godine izjasnio navodeéi. da nakon izvr§enog uvida u dostayljene priloge iz spisa, konstatuje
da;

- su objekdl u vlasnidtvu podnositelja zahtjeva izgradeni na zemljistu oznafenom sa
k.&.brd64/29 “Vinogradié® njiva 7. klase povriine 1300 m2 upisana u plbr.i3
k.0.Cobe posjednik Skupstina OpStine Maglaj sa 1/1 po katastru zemlji$ta, a po
zemljidnio] knjizi odnosi se na k.& br 464/29 u istoj povrSini upisana u Zk. ul. 13 k.o.
Cobe, pravo viasnistva Opéina Maglaj sa 171,

Iz navedenog stanja kompletnog spisa nakon izvrSenih svih provedbenih radnji moZe se
utvrditi da su se stekli uslovi iz Elana 61. odnesne ¢lana 78. Zakona o gradevinskom
zemljisty, da se podnosiocu zahtjeva u skladu sa zakenom, navedenom odlukom i Prostornim
planom moze udovoljiti i utvrditi stvarno i fakticke pravo posjeda - viasni§tva u korist
graditelja, i to $ve cijeneéi ranije data izjaSnjenja, uz obavezu placanja naknade za dodijeljenc
gradevinsko zemlji¥te i uredenje istog, kako je-to u zakonskaj obavezi.

U vezi sa naknadom koju je Opéini Maglaj duZan izmiriti podnositelj zahtjeva, Opémsko
pravobranilaitve je napomenulo da se u postupku utvrdi od- strane nadlezne komisije
tr2i3na cijena 1m2 zemljiSta ria lokaciji gdje se nekretnine nalaze, da o-utvrdenoj cijent e se
obavijestiti Opéinsko vijeée radi odredenja o cijeni 1m2 zemlji¥ta odnosno naknadi koju je
podnositelj zahtjeva duzan izmiriti; Opéinsko pravobranilastvo je takoder napomenulo da se
kod odredenja naknade, ista treba. formirati. sukladno odredbama Clana 62. Zakona o
gradevinskom zemljistu a u vezi sa &lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena Im2 moZe
biti trzifna, ne niZa od iste, a narotito vodedi raduna o cijeni koja je ranije postignuta na toj
lokaciii.

Dalje su u konaénom izjadnjenju naveli da &lanom 6l. stav 1. Zakona o gradevinskom
zemlji$tu (.Slufbene novine: Federacije BIH, broj:25/03 i 16/04) je propisano da na
gradskom gradevinskom zemljistu u drZavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava
koristenja zemljista radi gradenja za koju se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje po
odredbarmia Zakona o prostornom uredenju Opéinsko vijeée e utvrditi pravo viasniStva u
korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu plaéanja naknade za
dodjeljeno gradevinsko zemljiste na koridtenje i uredenje gradevinskog zemljista, te da
¢lanom 78. navedenog Zakona propisano je da odredbe ovog Zakona koje s¢ odnose na
gradsko gradevinsko zemljidte, primjenjuju se'i na ostalo gradevinsko zemljiste.

Koinisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovana od strane OpCinskog
vijeéa Maglaj je u Zapisniku od 30.01.2025. godine dostavila procjenu trzi¥ne  vrijednosi
predmetne nakretnine — zemljidta. u iznosu od 4,00 KM po 1m2 Sto ukupno za povriinu od
1300 m2 iznosi 5.200,00 KM,
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Smajlovi¢ {(Avdo) Fehro nije imac primjedbi na izjava struénog lica za geodetske posiove
Ned¥ada Catiéa, dipl. ing. geod. datu na Zapisnik broj: 05-31-6-2185/12 od 16.01.2025.
godine sa prilogom. - skicom gradevinske parcele — Skica lica mjesta u predmeta broj: 05-
31-6-2185/12, niti na Izja$njenje struénog lica za urbanizam Ermine Hajdi¢, dipl. ing. grad,
broj: 05-31-6-2185/12 od 23.01.2025. godine, miti na Konadno . izja$njenje Opéinskog
pravobranilagiva Maglaj broj:U.08/15 od 28.01.2025. godine, niti na Zapisnik Komisije o
utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 30.01.2025. godine.
o progjeni trZi¥ne vrijednosti predmetne nekrethirie, te je na Zapisnik broj: 05-31-6-2185/12
od 11.02.2025. godine izjavio daje saglasan sa istim, da iraZi da mu se utvrdi prava
vlasnidtva na zemljistu oznatenom sa k.& broj 464/29 "Vinogradi¢" njiva 7. kiase povsSine
1300 m2, upisana upl. 13 k.o. Cobe i zk. ul. br. 13 ko. Cobe, posjednik i viasnik Opéina
Maglaj sa 1/1, na kome je izgradio stambeni objekat i pomocéne objekte (garaZu i ostavu),
da za predmetno zemljiSte saglasan je platiti haknadu po tr¥i¥noj - cijeni koja prema procjeni
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od  strane Opéinskog
vijeéa Maglaj od 30.01.2025. godine iznosi 4,00 KM po lm2, St ukupno za povrsinu
predmetne parcele od 1300.m2 iznosi 5.200,00 KM.

Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljidtu ("SluZbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, braj:25/03 1 16/04) je propisano da ¢e na gradevinskom zembjidta u drzavnej
svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava Koristerija zemljidta radi gradenja, aza kojuse
moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o ‘prostornom uredenju,
Opéinsko vijeée utvrditi pravo vlasniStva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog
slijednika, uz obavezu plaéanja naknada za dodijeljeno zemljiste na koristenje i za uredenje
gradevinskog zemljiSta uz prethodno raspravijene imovinsko pravne odnose.

Clanom 78. Zakona o gradevinskom zemljistu je propisano da odredbe.ovog Zakona koje se
odnose na gradsko gradevinsko zemljidte primjenjuju-se i na ostalo gradevinsko zemljiste

Clanom 62. 63. i 64. Zakona o gradevinskom zembistu (“SluZbene novine Federacije Bosne 1
Hercegovine”, broj:25/03 i 16/04) je izmedu ostalog propisano da-se iznos naknade za
dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste utvrduje rjeSenjem o dodjeli ‘tog zemljista, te da se
naknada za dodjeljenc gradsko gradevinsko zemljifte utvrduje u. skiadu sa Zakonom ©
eksproprijaciji.

Clanom 53. Zakona o eksproprijaciji ("SluZbene novine Federacije: Bosne | Hercegovine®,
broj: 70/07, 36/10, 25/12 i 34/16) je propisano da naknada za eksproprisane poljoprivredno,
gradevinsko i gradsko gradevinsko zemljiste se odreduje u noveu prema frZidnoj cijeni
takvog zemljiita.

Na osriovu izloFenog, utvrdeno je da postoje uslovi da-se u skladu sa odredbama ¢lana 61. 3
“lana 78. Zakona o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene mnovine Federacije Bosne i
Hercegovine", broj:25/03 i 16/04}, Prostornim planom opstine Maglaj i Odiuke o provodenju
Prostomnog plana opstine Maglaj (“SluZbene novine opitine Maglaj”, broj: 2/90 i 1/13),
utvrdi pravo vlaspiftva na predmetnom zemljistu u korist podnosioca zahtjeva Smajlovic
(Avdo) Fehre iz Coba, opéina Magfaj. kao graditelja stambenog objekta 1 pomoénih objekata
(garaZe i ostave) pa istom, a koje objekte je podnosilac zahtjeva izgradio bez prava
koriStenja zemljista radi gradenja. '
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Naknada za zemljiste je obracunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Op¢inskog vije¢a
u iznosu od KM za Im2.

Na osnovu izloZenog, u skladu sa navedenim odredbama Zakona o gradevinskom zemljiStu
FBiH (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 25/03 i 16/04) te cinjenice
da za ostalo gradevinsko zemljiste nije propisana obaveza placanja naknade za uredenje 1
rente, izuzev obaveze pla¢anja naknade za pogodnost (rente) kod izgradnje poslovnih i
proizvodih objekata u obuhvatu ostalog gradevinskog zemljista iz ¢lana 65. Odluke o
gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (..Sluzbene novine Opcine Maglaj“, broj: 4/19 i
6/19), §to je propisano ¢lanom 66. navedene Odluke, a koja odredba Odluke o gradevinskom
zemljiStu opéine Maglaj se ne odnosi na konkretnu upravnu stvar, odluceno je kao u

dispozitivu rjeSenja.

Troskovi postupka su obragunati u skladu sa tarifnim brojem 16. tacka 1. Odluke o op¢inskim
administrativnim taksama i tarifi op¢inskih administrativnih taksa (..Sluzbene novine Op¢ine
Maglaj*, broj: 2/19 i 6/21), i tarifnim brojem 2.1.1; 2.11.1. 1 2.23.1. Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,Sluzbene novine Federacije Bosne i

Hercegovine", broj: 49/15 ).

Uputstvo o pravnom lijeku:

Ovo Rjesenje je kona&no u upravnom postupku i protiv istog se ne moze uloziti zalba, ali se
u roku od 30 (trideset) dana od dana prijema istog moZe pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici. Tuzba se podnosi neposredno Kantonalnom sudu u Zenici.

Dostavljeno: PREDSJEDAVAJUCA
1. Smajlovi¢ (Avdo) Fehro, Cobe - 2x Aida Bagié
2. Opéinsko pravobranilastvo Maglaj
3. Sluzba za urbanizam, geodetske i
imovinsko pravne odnose
4. Katastar po pravosnaznosti
5. Sluzba za privredu, finansije/financije i razvoj poduzetniStva
6. U spis
7. Arhiva

Obradivat: Sadina Basi¢ /:;7 )
)
Kontrolor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovlastenju pomo¢nik op¢inskog nacelnika

i

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



Skica sa lica mjesta u predmetu broj:05-31-6-2185/12

Lokacija: Vinogradi¢-Cobe
Podnosilac zahtjeva: Smajlovi¢ (Avdo) Fehro

200 184/1
Legenda:
———  gradevinska parcela za postojeti
objekat Smajlovié¢ Fehre
185/2 _U izgradeni objekti na predmetnoj lokaciji
635 "\ %,
&‘@&\
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464/36 464/33
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 30.01.2025.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemlji3ta.

CLANOVI KOMISLJE:
- Enisa Hati¢i¢
- Aida Hadzi¢
- Dzenana Boci¢

Procjena je vriena na osnovu zahtjev SluZzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove op¢ine
Maglaj broj: 05-31-6-2185/12 od 28.01.2025.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina
(«S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjedenja Opcinskog vije¢a o imenovanju stru¢ne Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnine od 31.01 2023.godine (Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 3/23).

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine Maglaj uputila je zahtjev broj: 05-31-6-
2185/12 od 28.01.2025.godine za odredivanje trZisne vrijednosti zemljista na mjestu izgradenog stambenog
objekta i pomoénih objekata (garaZa i ostava)bez prava koristenja zemljista radi gradenja, u postupku po
zahtjevu Smajlovi¢ (Avdo) Fehre iz Coba, i to parcela oznacena sa:

-k.&.broj: 464/29 ,,Vinogradic¢*, njiva 7.‘Klase povrsine 1300 m2,
upisana u posjedovni list broj 13 k.o. Cobe, posjednik opcina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljidta,a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k.¢. broj: 464/29 u istoj povrsini upisano u ZK ulo3ku broj: 13 k.o. Cobe, pravo

vlasniitva opéina Maglaj sa 1/1.

Predmet procjene je zemljiSte oznaceno sa:
-k.¢.broj: 464/29 , Vinogradi¢", povrsine 1300 m2

Komisija je konstatovala slijede¢e: Da je Zahtjev broj: 05-31-6-21 85/12 od 28.01.2025.godine dostavljen
Komisiji dana 28.01.2025. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljidte nalazi u jugozapadnom dijelu opéine
Maglaj, u naselju Cobe, i to sa desne strane lokalnog puta za Cobe. Teren je strm..

TrZi¥na cijena 1m2 zemljista iznosi 4 KM/m2.
Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:
-k.&.broj: 464/29 ,Vinogradi¢*, njiva 7 klase povrsine

KM

1300,00 m2 x 4,00KM/m2 = 5.200,00

UKUPNO: 5.200,00 KM

(Slovima:pethiljadadvijestotine KM 00/100 )

Procjena je izvriena u 8,30 sati:

STRANKA:

CLANOV‘{ KOMISIIE:
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