PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 45, 46, 47, 1 48. 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona®, broj:17/23), ¢lana 18. Statuta
Op¢ine Maglaj («Sluzbene novine Op¢ine Maglaj», broj: 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o usvajanju
Nacrta izmjene Regulacionog plana Centar Maglaj-sjeverni dio™ broj: 02-04-1-2973/26 od
04.06.2026. godine, Op¢insko vijece Opéine Maglaj. na redovnoj sjednici odrzanoj dana 2026.
godine, donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni dio”

Clanl.
(Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj- sjeverni dio”
(..Sluzbeni glasnik opstine Maglaj*, broj: 8/05). po zahtjevu Stani¢ SaSe.

Clan2.
(Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na izmjena Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio™ obuhvata zemljiSte ozanCeno
sa k.&.br. 995/6 povrsine 285 m” i k.¢.br. 998/11 povriine 178 m? k.o. Maglaj, ukupne povrsine 463,
upisano u posjedovni list broj 4125.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana ..Centar Maglaj — sjeverni dio™, bi se izvrsilo
objedinjavanje k.&.br. 995/6 povrsine 285 m2 i k.¢.br. 998/11 povrsine 178 m2 k.o. Maglaj, ukupne
povrsine 463 m2 sa k.C.br 998/14 (u povrdini od cca 235 m2), koja se sa sjeverne strane naslanja na
k.&.br. 998/11, a koja istono veZe za novu saobracajnicu izvedenu pd T objekata do objekta VF

Komerca.

K.&.br. 995/6. k.¢.br. 998/1 i dio k.¢.br. 998/14 bi ¢inile novu parcelu na kojoj bi se gradio stambeno
— poslovni objekat dimenzija 20 x 13 m 1 spratnosti Po+P+4, a koji bi imao obezbijeden pristup sa
sadasnje nove saobracajnice izvedene od T objekata do objekta VF komerca, i to upravo preko dijela

k.¢.br. 998/14.

Time bi se obezbjedio kolski, pjesacki i ckonomski prilaz parcelama k.C.br 995/6 i 998/11, te
budu¢em stambeno — poslovnom objektu.

Na ostalom prostoru obuhvarta Regulacionog plana "Centar Maglaj- sjeverni dio" ostaje rjeSenje
kako je to predvideno planom.



Clan 3.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana sa stoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Koncept izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKIDIO: Tematske karte

¥
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Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa zonom obuhvata Izmjene — plan namjene i
razmjestaja objekata

Izvod iz plana parcelacij vaze¢eg RP

Postojece stanje izgradenosti

Plan namjene i razmjestaja objekata

Plan parcelacije sa numeracijom

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan saobracaja

Clan 4.
(Vremenski period)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj®.

PREDSJEDAVAJUCA
Aida Basi¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar
Maglaj — sjevernio dio sadrZan je u odredbama ¢lana 42, 43. 45, 46, 47, 48 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona (,.Suzbene novine Zeni¢ko —
dobojskog kantona™, broj 17/23) i Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog
plana broj: 02-04-1-2973/25 od 04.06.2026. godine, kojim je definisan postupak izrade, dono3enja i
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Opdine i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
donogenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

11 OBRAZLOZENJE INICIJATIVE

Zahtjevom broj: 05-19-7-189/26 od 02.02.2026. godine za izmjenu Regulacionog plana "Centar
Maglaj — sjeverni dio" Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko — pravne poslove obratio se

Stani¢ (Mirko) Sasa.

Kako je navedeno u zahtjevu, podnosilac zahtjeva traZi djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana
"Centar Maglaj- sjevrni dio", preciznije na parcelama oznacenim sa k.¢.br. 995/6, k.¢.br. 998/11 1
dio k.&.br. 998/14 k.o. Maglaj. U zahtjevu investitora stoji da se namjere investitora za uredenje
ovog prostora i nove planirane izgradnje ni u kom pogledu ne uklapaju u postoje¢i Regulacioni
plan, te da je takva realizacija nefunkcionalna sa predvidenim sadrzajem i nemoguca da aspekta
inovinskih odnosa i interesa vlasnika susjednih parcela te navodi sljedece:

- Obezbjedenje kolskog, pjesackog i ekonomskog prilaza parcelama oznaCenim sa k.C.br
995/6 1 998/11 k.o. Maglaj, i planiranom buduc¢em stambeno — poslovnom objektu u skladu
sa Regulacionim planom sa nove ulice koja se proteze od T objekata prema objektu
Konzumu. na nacin da se otkupi dio parcele ozna¢ene sa k.c.br. 998/14 koja se sjeverno
naslanja na k.¢.br 998/11 (u povrsini cca 235 m2), ¢ime bi se objedinile ove vije parcele, i

- Korekcija namjene i razmjestaja objekata i plana parcelacije, tako da bi se na objedinjenim
parcelama ovom izmjenom planirala izgradja stambeno — poslovnog objekta spratnosti
Po+P+4 i dimenzija cca 20 x 13 m, sa poslovnim prostorom u prizemlju i stambenom
namjeno na spratnim etazama, dakle zadrzava se stambeno — poslovna namjena prema

vaze¢em Regulacionom plana.

Na ostalom prostoru obUhvata Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio” ostaje rjesenje

kako je to i predvideno planom.

11 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je. da se premetno zemljiSte nalazi u okviru
Regulacionog plana "Cetar Maglaj — sjeverni dio". Lokacija se nalazi na novoj saobracajici izvedenoj
od T objekata do objekta VF Komerca, u sjevernom dijelu urbanog dijela grada Maglaja. Grafickim
prikazom Regulacionog plana Namjena i razmjeStaj objekata, na predmetnim nekretninama
oznacenim sa k.¢.br 995/6 1 998/11 k.o. Maglaj, predvidena je izgradnja dijela stambeno — poslovnog
objekta L osnove, spratnosti P+2+M/P+3, koji je gabaritom na susjednim sjevernim i dijelom

isto¢nim parcelama drugih vlasnika.



IV PRIJEDLOG 1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema zahtjevu investitora izvrile bi se potrebne korekcije razmjeStaja objekata, plan parcelacije,
plan saobracaja te korekcija gradevinskih i regulacionih linija.

Na zemljistu oznacenom sa k.¢.br. 998/11 i 995/6 predvidena je izgradnja stambenog objekta
dimenzija 20,00 x 13,00 m, spratnosti Po+P+4.

V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj 17.03.2026. godine, razmatralo je navedeni zahtjev 1
razloge pokretanja postupka djelimi¢ne lzmjene Regulacionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"
(Odluka broj: 02-04-1-576/26 od 17.03.2026. godine).

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
"Centar Maglaj — sjevrni dio", podnosilac zahtjeva bira Nosioca izrade i to vodec¢i se Registrom o
privrednim i drugim pravnim licima kojima su izdata ovlastenja za obavljanje stu¢nih poslova
izrade planskih dokumenata Federalnog ministarstva prostrnog uredenja.

Nosilac izrade za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio" je
"Grdevinski Institut" d.o.o. Banja Luka. Podnosioc zahtjeva je dostavio Nosiocu izrade smjerinice i
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu Prednacrta. Isti su dostavili Prednacrt djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana "Centar Maglaj- sjeverni dio" Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je, da je dokument uraden u sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju 1
gradenju Zenicko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH. te odlukom o pristupanju djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana "Centar
Maglaj — sjeverni dio".

Na dostavljenu dokumentaciju aktom broj: 05-19-7-189/26 od 17.04.2026. godine, Nosiocu izrade
je dostavljeno misljenje u kojem je trazeno da se izvr§i promjena parcelacije tj. da se izvrsi
parcelacija u vlasnickom dijelu podnosioca zahtjeva, s obzirom da je uvidom u dostavljenu
dokumentaciju utvdeno da je po planu parcelacije formirana gradevinska parcela broj 3 sa
zemljitem koje nije u vlasnistvu podnosioca zahtjeva. Odlukom o provodenju Regulacionog plana
"Maglaj Centar — sjeverni dio" Clanom 10. definisano je, da se gradevinska parcela moze formirati i
u drugom obliku i veli¢ini od one prikazane u grafickom prilogu "Plan parcelacije” u skladu sa
vlasni¢kim i posjedovnim elementima kao i prema zahtjevu stranke.

Dana 01.04.2026. godine aktom broj 10-M-IRP4/26 Nosilac Izrade je dostavio korigovan Prednacrt,
te je Nosilac pripreme aktom broj: 05-19-7-189/26 od 29.04.2026. godine dao pozitivno misljenje i
uputio Nosioca izrade da izradi Nacrt dokumenta.

Nosilac izrade je uradio Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana i dokumentaciju dostavio
Nosiocu pripreme na provodenje daljnih postupaka.

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je, da je dokument uraden u skladu sa misljenjem
Nosioca pripreme te da je prijedlog rjeSenja uraden u sadrzaju i konceptu kako je to navedeno u
Clanu 2. ove Odluke.

Opéinsko vijece Maglaj je na odrzanoj sjednici dana 04.06.2026. godine, donijelo Odluku o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio" (Odluka
broj: 02-04-1-2973/26). Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta,
provodi se postupak javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.



Javni uvid na Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 15.06. do
30.06.2026. godine, nakon ¢ega je odrzana Javna rasprava 13.07.2026. godine.

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen niti jedan uvid u predlozeni dokument Izmjene
Regulacionog plana, niti je dostavljena primjedba u pisanom obliku.

Javna rasprava je odrzana 13.07.2026. godine u prostorijama Resursnog centra za mlade u domu
kulture "Edhem Mulabdi¢" kojoj su prisustvovali predstavnici Nosica izrade "Gradevinski institut"
Banja Luka, predstavnici Nosioca pripreme Opc¢ine Maglaj i podnosioci zahtjeva. Nije bilo primjedbi
od strane prisutnih na javnoj raspravi te je zakljuceno da se dokument moze raditi u formi Prijedloga 1
proslijediti na Op¢insko vijece na usvajanje.

Nosioc izrade uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene i dostavio Opcini Maglaj na provodenje daljeg

postupka.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijecu da se odredi o predloZzenoj
Odluci o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio',
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih

dokumenata.

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj
— sjeverni dio'".

- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objckata vazeceg Regulacionog plana sa oznac¢enim
obuhvatom djelimiéne izmjene —postojece stanje
- Grafi¢ki prikaz plan Namjena i razmjeStaj objekata — planirano stanje

( A
Obradivaé: Ermina Hajdi¢— 2 \JLM‘. W
Kontrolor: Faris Habibovi¢, mag.ge
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