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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom
Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja
gradevinske parcele

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom
Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja gradevinske
parcele, Op¢inskom vije¢u Maglaj na razmatranje i usvajanje.

- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom
Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja
gradevinske parcele,

- Skica lica mjesta u predmetu [PS-a broj: 05-27-5-3726/25
- Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju
prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 10.07.2026. godine.

SR LANLIEN OPCINSKINACELNIK
1. Naslovu

2. Op¢inski nacelnik o L’Suljakovlé
3. U spis [PS-a broj: 05-27-5-3726/25 A0\
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLA]

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("SluZbene novine Federacije Bosne 1 Hercegvine”, broj: 17/14), ¢lana 18. alineja
6.1 19, Statuta Opéine Maglaj- pre¢idcen tekst ("Sluzbene novine Opéine Maglaj”, br. 8/07,
3/08 1 6/08) i ¢&lana 37. Odluke o gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine
Opcine Maglaj®, br. 4/191 6/ 19) Optinsko vuece Maglaj na sjednici odrZanoj
dana godine,donosi ' '

ODLUKU
o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz
Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja gradevinske parcele

élan_ 1.

Formira se gradevinska parcela za postoje¢i stambeni objekat u  vlasnistvu
Hasani¢ (Munevir) Memsuda iz Maglaja, Omerdino Polje, na grafickom prikazu Plana
parcelacije Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje* (,,SluZbene novine
Opcine Maglaj®, broj: 6/24) oznacena brojem 10, koju €ine sljedece katastarske parcele:

- k. br 2666/14 ,,Omerdino Polje” kuca i zgrada povrSine 68 m* i dvoriste povr¥ine
176 m” koja je
o po podacima katastra zemljista upisana u posjedovni list broj 1931 k.o. Maglaj,
posjednik Hasani¢ (Munevir) Memsud sa 1/1, a
o po podacima zemljisne knjige ista je upisana u zk uloZak broj 1881 k.o.
Maglaj, vlasnik Hasani¢ (Munevir) Memsud sa 1/1,
~  k.&br. 2666/54 ,,Omerdino Polje” njiva 3, klase povr§ine 45-m>, koja je
o po podacima katastra zemljiSta-upisana u posjedovni list broj 1814 k.o. Maglaj,
posiednik Op¢ina Maglaj sa 1/1, a
o po podacima zemljiSne knjige ista je upisana u zk uloZak broj 3826 k.o.
Maglaj, vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1, i
—~  k.&.br. 2666/67 ,,Omerdino Polje* njiva 3. klase povriine 271 m?, koja je
© po podacima katastra zemlji§ta upisana u posjedovni list broj 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Op¢ina Maglaj sa.1/1, a
© po podacima zemlji¥ne knjige ista je upisana u zk ulozak broj 3826 k.o.
Maglaj, vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1

Ukupna povr$ina gradevinske parcele iznosi 560 m?.
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Clan 2.

Prodaju se neposrednom pogodbom Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz Maglaja, Omerdino
Polje, radi oblikovanja gradevinske parcele, nekretnine - zemljiste iz &lana 1. alineja 2.1 3.
ove Odluke, oznadeno sa:
—  k.&br. 2666/54 ,,Omerdino Polje* njiva 3. klase povriine 45 m?, koja je
© po podacima katastra zemljista upisana u posjedovni list broj 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opéina Maglaj sa 171, a
© po podacima zemljiSne knjige ista je upisana u zk uloZak broj 3826 k.o.
Maglaj, vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1, i
— k.&br. 2666/67 ,,Omerdino Polje* njiva 3. klase povrsine 271 m?, koja je
© po podacima katastra zemljista upisana u posjedovni list broj 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, a '
© po podacima zemljiSne knjige ista je upisana u zk ulozak broj 3826 k.o.
Maglaj, vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, §to ukupno iznosi KM, vz obavezu
isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljuéenja
ugovora o kupoprodaji, na Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34,
vrsta prihoda 722 449, opéina 060.

Predaju nekretnina iz stava 1. ovog &lana u posjed kupcu izvrdit ¢e Sluba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i placenih trokova postupka.

‘Tro8kove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjiZbu i sve ostale trodkove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnina iz stava 1. ovog &lana, snosi kupac.

Clan 3.
Ovlaséuje se Opéinski nacelnik Opéine Maglaj da u ime Opéine Maglaj, kao prodaveem, na
osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opéinskog pravobranioca Opéine Maglaj, sa
Hasani¢ (Munevir) Memsudom iz Maglaja, Omerdino Polje, zakljuti ugovor o kupoprodaji
nekretnina iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz &lana?2. ove Odluke.

Clan 4.
Obavezuje se Hasani¢ (Munevir) Memsud iz Maglaja, Omerdino Polje, da u roku od 8 /osam/
dana od dana prijema ove Odluke uplati troskove postupka - naknadu za vrienje usluga u
iznosu od 260,00 KM, na Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-00032516-34,
naknada za vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o izvrienoj uplati
duZan je dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine
Maglaj.

Clan 5.
Za sprovodenje ove Odluke zaduzuju se Opéinski nadelnik Opéine Maglaj, SluZba
op¢inskog nacenika i Opéinskog vijeéa i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Opéine Maglaj.

Clan 6.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “SluZbenim novinama
Opéine Maglaj™.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Bagié
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ObrazloZenije
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom Hasani¢ (Munevir)
Memsudu iz Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja gradevinske parcele

Hasanié¢ (Munevir) Memsud iz Maglaja, Omerdino Polje, Radnic¢ka br. 115, podnio je dana
11.09.2025. godine Opéinskom vijeéu Maglaj putem SluZbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne podlove  zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele i kupovinu
zemljista u vlasnidtvu Opéine Maglaj neposrednom pogodbom, kojim traZi oblikovanje
gradevinske parcele za postojedi objekat kojeg je vlasnik izgraden na zemljiStu u njegovom
posjedu. i vlasnistvu oznadenom sa k.&. br. 2666/14 k.o. Maglaj, u skladu sa Regulacionim
planom ,.Omerdino Polje*, tj. sa zemljiStem u vlasnistvu Opéine Maglaj oznatenim sa
k.&. broj 2666/54 i dijelom k.&. br. 2666/1 k.o. Maglaj koje drZi u faktiCkom posjedu, 1
kupovinu peposrednom pogodbom zemljista u vlasnidtvu Opéine Maglaj koje ulazi u
gradevinsku parcelu za postojeci objekat kojeg je vlasnik izgraden na k.¢. br. 2666/14 k.o.
Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele.

Uz  zahtjev je priloZena Kopija katastarskog plana i ZemljidnoknjiZni izvadak zk. ul. br.
1881 k.o. Maglaj.

U postupku obrade predmetnog zahtjeva odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
04.11.2025. godine na kojoj je struéno lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing.
geod. na licu mjesta izvrio identifikaciju k.€. broj 2666/54 povriine 45 m2 koje je posjed
i vlasnidtvo Opéine Maglaj a u fakti(kom posjedu je podnosioca zahtjeva Hasani¢
Memsuda, te se 1 nalazi u okviru njegove gradevinske parcele, te je na licu mjesta takoder
izvrdio obiljezavanje dijela k.§. br. 2666/1 koja je u posjedu i vlasnitvu Opéine Maglaj a
koji dio ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi objekat Hasani¢ Memsuda, te
prilikom obiljeZavanja dijela k.¢. broj 2666/1 koji ulazi u gradevinsku parcelu podnosioca
zahtjeva utvrdio da postavljena ograda od strane vlasnika parcele 2666/38 nije po granici
iste parcele ve¢ dijelom ulazi u predmetnu parcelu u vlasni$tvu Opéine a i pomocni objekat
~ drvena §upa je dijelom izgradena na opdtinskoj parceli, a navedeno je izjavio na
zapisnik s navedene usmene rasprave kao i da prije kona¢nog formiranja gradevinske
parcele po zahtjevu podnosioca zahtjeva Hasanic Memsuda potrebno je pozvati vlasnika
k.&.bi. 2666/38 k.o. Maglaj Bili¢ Safeta i od njega uzeti izjavu u vezi sa utvrdenim
stanjem na licu mjesta, kao i da je nakon toga izvr§io geodetsko snimanje faktickog
stanja.

Stru¢no lice za urbanizam Ermina Hajdi¢, dipl. ing. grad. je na zapisnik sa navedene
usmene rasprave izjavila da prisustvovala je obiljezavanju i snimanju predmetnog zemljista
od strane struCnog lica za geodetske poslove , te nakon 3to je utvrdeno da na k.. 2666/1
k.o. Maglaj nalazi se dio pomoénog objekta i dijelom ograda vlasnika k.&. br. 2666/38
k.o. Maglaj vlasnika Bili¢ Safeta, a koji dio k.&. br. 2666/1 k.0. Maglaj ulazi u predmetnu
gradevinsku partcelu podnosioca zahtjeva, potrebno je sasluati vlasnika k.¢.br. 2666/38
k.o. Magla; na utvrdene okolnosti na licu mjesta, te nakon 3to struéno lice za geodetske
poslove dostavi svoj nalaz  da ée dati svoje konaéno izjasnjenje u ovom predmetu.

Po odrzanoj usmenoj raspravi na licu mjesta strucno lice za geodetske poslove NedZad
Cati¢, dipl. ing. geod. dostavio je skicu sa lica mjesta na kojoj je oznaten dio opéinskog
zemljidta k.€. br. 2666/1 k.o. Maglaj koje ulazi u predmetnu gradevinsku parcelu
podnosioca zahtjeva Hasani¢ Memsuda sa oznadenim dijelom istog koji je zauzet od strane
Bili¢ Safeta vlasnika k.& br. 2666/38 k.o, Maglaj na kojem je postavljena ograda i dio
pomocnog objeta - Supe Bili¢ Safeta.

U daljem postupku od Bili¢ (Husejin) Safeta iz Maglaja vlasnika k.&.br. 2666/38 k.o.
Maglaj uzeta je izjava na Zapisnik kod SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove broj:05-27-5-3726/25 od 28.11.2025. godine, u vezi sa utvrdenim stanjem na licu
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mjesta, u kojoj je izjavio da trazi . da ¢e u narednih 7 (sedam) dana podnijeti
Opé¢inskom vijeéu Maglaj putem Sluzbe zahtjev da kupi dio opéinskog zemljista
oznacenog sa k.C. br. 2666/1 k.o. Maglaj u koje je uso njegov objekat drvena Jupa i
ograda u opc¢insko zemljiste i jo§ dalje u tom praveu tj. tra¥it ée kupovinu 80 m2
tog opcinskog zemljista koje na tom dijelu granidi sa njegovom parcelom oznatenom sa
k.¢. br. 2666/38 k.o. Maglaj a radi oblikovanja gradevinske parcele za postojeéi objekat
na k.¢. br. 2666/38 k.o. Maglaj u njegovom vlasnitvu. Bilié Safet sin Husejina, iz
Maglaja, je dana 01.12.2025. godine Opéinskom vijeéu putem o Sluzbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove podnio zahtjev za kupovinu dijela opéinskog
zemljista u povrSini 80 m2 oznacenog sa k.&. br. 2666/1 k.o. Maglaj u koji je uSao njegov
objekat drvena Supa i ograda, na tom opéinskom zemljistu, koje na tom dijelu graniéi sa
njegovom parcelom. oznafenom sa k.&. br. 2666/38 k.o. Maglaj, a radi oblikovanja
gradevinske parcele za postojeci objekat na k.&. br. 2666/38 k.o. Maglaj u njegovom
vlasni$tvu, zaprimljen pod brojem: 05-27-5-4426/25. '

Struéno lice za urbanizam Ermiina Hajdig, dipl. ing. grad. dostavila je Izjadnjenje broj:
05-27-5-3726/25 od 09.07.2026. godine u kome je nakon prethodnog uvida u prostorno
plansku dokumentaciju, 4. Djelimi®nu izmjenu Regulacionog plana "Omerdino Polje”
(SluZbene novine Opéine Maglaj broj: 6/24), usmene rasprave i izvrSenog uvida na licu
mjesta, fe uvida u dostavijeni zapisnik sa skicom lica mjésta strunog lica za geodetske
poslove, navela da uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno
zemljiSte za koje se traZi oblikovanje gradevinske parcele k.&.br. 2666/14 "Omerdino Polje"
kuca i zgrada povrsine 68 m2 i dvoriSte povr¥ine 176 m2, vlasni¥tvo Hasanié {Munevir)
Memsud udio 1/1, k.&br. 2666/1 "Omerdino Polje" njiva 3. klase povrSine 6848 m2 i k.&.br.
2666/12 "Omerdino Polje" oranica/njiva 3. klase povrsine 240 m?2 vlasnidtvo Opéina Maglaj
udio 1/1, nalazi u obuhvatu Regulacionog plana "Omerdino Polje" (“SluZbene novine Op¢ine
Maglaj’” brej: 7/90) i Djelimine izmjene Regulacionog plana "Omerdino Polje" ("Siuzbene
novine Opéine Maglaj" broj 6/24). Izvr¥enim uvidom u Djeliminu izmjenu Regulacionog
plana, Plan namjene i razmjedtaja objekata, ucrtan je postojeéi objekat spratnosti "P+1" na
zemljiStu oznadenim sa k.8.br. 2666/14 koje je u vlasnistvu podnosioca zahtjeva. Askom na
teren i nakon izvrSene identifikacije i obiljezavanja gradevinske parcele utvrdeno je da je
zemljiste oznaCeno sak.§. br. 2666/54 povriine 45 m2, koje je posjed i vlasnistvo Op¢ine
Maglaj, fakticki u posjedu podnosioca zahtjeva te se inalazi u okviru njegove gradevinske
parcele Uvidom u graficki prikaz Plan parcelacije Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
"Omerdino Polje" Maglaj ("SluZbene novine Opéine Maglaj" broj 06/2024) za izgradeni
stambeni objekat odredena je gradevinska parcela broj 10.

Izlaskom na teren i nakon izvriene identifikacije i obiljezavanja gradevinske parcele
utvrdeno je da je zemlji§te oznateno sa  k.& broj 2666/54 povriine 45 m2 koje je posjed i
vlasnidtve Opéine Maglaj u faktitkom posjedu podnosioca zahtjeva te se i nalazi u okviru
njegove gradevinske parcele. Takoder podnosilac zahtejva koristi zemljiste oznadeno sa k.&.
br. 2666/1  kao prilaz izgradenom objektu. Planom parcelacije predvidena je gradevinska
parcela broj 10 koja se sastoji od k.&. br. 2666/14, 2666/1 i 2666/54. Nakorn obiljeZavanja
dijela k.€. broj 2666/1 koji ulazi u gradevinsku parcelu podnosioca zahtjeva utvrdeno je da
je postavljena ograda od strane vlasnika parcele 2666/38 koja nije postavljena po po
granici iste ve¢ ulazi dijelomu predmetnu parcelu u vlasnistvu Opéine kao i  pomoéni

objekat — drvena Supa je izgradena. mna opitinskoj parceli. Nakon svega utvrdenog, da bi se
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izvrsilo formiranje gradevinske parcele po podnesenom zahijevu potrebno je uzeti izjavu
vlasnika parcele 2666/38 Bili¢c Safeta. Dana 28.11.2025. godine Safet Bili¢ je dao izjava
na Zapisnik broj:05-27-5-3726/25 i izjavio da ée podnijeti zahtjev da kupim dio
opéinskog zemljista oznadenog sa k.&. br. 2666/1 k.o. Magla) 1 to dijela koje je zauzeo
pomocni objekat - drvena Supa i ograda 1 jo§ dalje u tom praveu tj. traZiti otkup
opéinskog zemljista u povriini 80 m2.

Dalje je u izjaSnjenju navela da s obzirom da je djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog
plana "Omerdino Polje" (Sluzbene novine Opéine Maglaj broj: 6/24) uradena parcelacija
gradevinske parcele broj 10 u koju ulazi k.& br. 2666/14 i2666/1 i k.&. br. 2666/54 k.o,
Maglaj, konstatuje da sa aspekta planske dokumentacije postoje uslovi da se predmetno
zemljiSte oblikuje  tj. formira gradevinska parcéla broj 10 kako je to i predvideno
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana "Omerdino Polje" grafi¢kim prikazom Plan
parcelacije.

U prilogu naprijed navedenog Izja3njenja  stru¢nog lica za geodetske poslove dostavljen
Jjelzvod iz Djelimicne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje*, Grafidki prikaz
namjena i razmjestaj objekata i Grafitki ptikaz Plan parcelacije  sa oznatenom
gradevinskom parcelom broj 10.

U daljem postupku struéno lice za geodetske poslove Faris Habibovié, mag. geodezije
dostavio Izjavu na Zapisnik od 10.07.2026. godine u kojoj je naveo da podnosilac
zahjeva obratio se SluZbi za urbanizam, geodetske i imovinsko — pravne poslove za
oblikovanje gradevinske parcele. Kako je navedeno u zahtjevu podnosilac je posjednik i
vlasnik zemljista oznaCenog sa k.&.br. 2666/54 i trazi oblikovanje gradevinske parcele sa
dijelom k.&.br. 2666/1 k.o. Maglaj u vlasnistvu Op¢ine Maglaj.U izjaSnjenju struénog lica za
urbanizam od 09.07.2026. godine, utvrdeno je da se uvidormn u prostorno plansku
dokumentaciju predmetno zemljiste za koje se traZi oblikovanje gradevinske parcele oznadeno
sa k.&.br. 2666/14 ,,Omerdino Polje* kuéa i zgrada povriine 68 m” i dvoritte povriine 176 m2,
vlasnidtvo Hasani¢ (Munevir) Memsud udio 1/1, k.&.br. 2666/1 »Omerdino Polje” njiva 3.
Klase povriine 6848 m” nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Omerdino Polje* (,,Sluzbene
novine Op¢ine Maglaj* broj 7/90) i djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje*
(Sluzbene novine Opéine Maglaj* broj 6/24). Uvidom u Djelimi¢nu izmjenu Regulacionog
plana, plan namjene i razmje§taja objekata, ucrtan je postojeci objekat spratnosti ,,P+1* na
zemljiStu oznatenom sa k.&.br. 2666/14 k.o. Maglaj, te za izgradeni objekat je odredena
gradevinska parcela broj 10.  Naveo je da nakon obrade podataka geodetskog snimanja i
cijepanja predmetnih parcela, konstatuje da se gradevinska parcela za postojeéi stambeni
objekat sastoji od nekretnina oznadenih kao u  ¢&lanu 1. Prijedloga Odluke, da ukupna
povriina gradevinske parcele iznosi 560 m?.

Sastayni dio ove izjave struénog lica za geodetske poslove je skica lica mjesta.

Progjena prometne vrijednosti nekretnina koje su predmetom prodaje oznadenih sa k.&.br.
2666/54 k.o. Maglaj ,,Omerdino Polje” njiva 3. klase povriine 45 m®, i k.&.br. 2666/67 k.o.
Maglaj ,,Omerdino Polje® njiva 3. klase povrsine 271 m* izvrena je od strane Komisije za
procjenu prometne vrijednosti hekretnina imenovane od strane Opcinskog vijeca Maglaj,
datoj u Zapisniku o utvrdivanju prometnei gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava
od 10.07.2026. godine u kome je Komisija nakon izlaska na teren Konstatovala da tr¥isna
cijena 1 m2 zemlji$ta iznosi 45,00 KM/m2, te procijenila prometnu  vrijednost predmetne
nekretnine kako slijedi:
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- k.&.br. 2666/54 k.o. Maglaj, njiva 3. klase povriine 45 m” x 45,00 KM/m2 = 2.025,00 KM
- k.&.br. 2666/67 k.o. Maglaj. njiva 3. klase povriine 271 m” x 45,00 KM/m2 = 12.195,00 KM
UKUPNO: 14.220,00 KM

(Slovima: Cetrnaesthiljadadvijestotinedvadeset KM 00/100)

Podnosilac predmetnog zahtjeva Hasani¢ (Munevir) Memsud  dao izjavu na Zapisnik kod
ove Sluzbe od 10.07.2026. godine izjavivii da je saglasan da se formira gradevinska
parcela za postoje¢i stambeni objekat u njegovom vlasni§tvu, na grafitkom prikazu Plana
parcelacije Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje (,.Sluzbene novine
Opcine Maglaj®, broj: 6/24) oznacena brojem 10, u skladu sa Izjasnjenjem strucnog lica
za urbanizam od  09.10.2026. godine i izjavom struénog lica za geodetske poslove od
10.07.2026. godine, u koju ée ulaziti zemljiste u njegovom vlasnistvu oznadeno sa k.C. br.
2666/14 k.o. Maglaj, 1 zemljidte u vlasni$tvu Opéine Magla) oznafeno k.¢. br. 2666/54
k.o. Maglaj poviSine 45 m2 i k.. br. 2666/67 k.o. Maglaj povrdine 271 m2, i da mu
Opéina Maglaj proda navedeno opéinsko zemljidte neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele, te da za navedeno opcinsko zemljiste saglasan je Opéini
Maglaj platiti nakandu po trZiSnoj cijeni a koja po procjeni Komisije iznosi 45,00 KM
po 1 m2, $to ukupno iznosi 14.220,00 KM.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj se izjasnilo u IzjaSnjenju broj U.37/25 od 10.07.2026.
godine u kome su naveli da Opéinsko pravobranilastvo jeé od strane voditelja postupka iz
SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove zaprimilo dopis kojim se traZi
izjasnjenje u postupku po zahtjevu Hasani¢ (Munevir) Memsuda iz Maglaja, Omerdino
Polje, od 11.09.2025. godine kojim se obratio Opéinskom vijeéu Maglaj putem nadleZne
Sluzbe za oblikovanje gradevinske parcele i kupovinu zemljista u vlasnidtvu Opcine
Maglaj neposrednom pogodbom. Dana 04.11.2025. godine odrZzana je usmena rasprava na
licu mjesta na kojoj je strutno lice za geodetske poslove NedZad Cati¢, dipl. ing. geod, na
zapisnik izjavio da je na licu mjesta izvrSio identifikaciju k.¢. broj 2666/54 povriine 45 m2
koje je posjed 1 vlasnidtve Opcine Maglaj a u faktickom posjedu je podnosioca zahtjeva
Hasani¢ Memsuda, te se i nalazi u okviru njegove gradevinske parcele, da je na licu mjesta
takoder izvrdio obiljeZzavanje dijela k.¢. br. 2666/1 koja je u posjedu 1 vlasni§tvu Opcine
Maglaj a koji dio ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi objekat Hasani¢é Memsuda.
Prilikom obiljezavanja dijela k.¢. broj 2666/1 koji ulazi u gradevinsku parcelu podnosioca
zahtjeva utvrdeno je da je postavljena ograda od strane vlasnika parcele 2666/38 Bilic
Safeta nije po granici iste parcele veé dijelom ulazi u predmetnu parcelu u vlasnidtvu
Opéine a i pomo¢ni objekat — drvena Supa je dijelom izgradena na opStinskoj parceli, da
prije konaénog formiranja gradevinske parcele po zahtjevu podnosioca zahtjeva Hasanié¢
Memsuda NUZNO JE POTREBNO da ovlasteni drzavni sluzbenik gradevinski inspektor
izlaskom na teren utvrdi &injeniéno stanje te svojim rjeSenjem naloZi Bili¢ Safetu uklanjanje
ograde i dijela drvene Supe poduzimajudi 1 druge zakonske mjere iz svoje nadleznosti, kako
bi parcela bila oslobodena za dalje prometovanje .

Nakon &to se Strudno lice za urbanizam izjasnilo u ovom predmetu broj: 05-27- 5-3726/25
0d 09.07.2026. godine sa Izvodom iz Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino
Polje”, Graficki prikaz namjena i razmjestaj objekata i Graficki prikaz Plan parcelacije sa
oznadenom gradevinskom parcelom broj 10, a potom i stru¢no lice za geodetske postove
dostavilo svoju Izjavu na Zapisnik sa skicom, te nakon §to je Komisija za procjenu
prometne vrijednosti  nekretnina, dostavila  Zapisnik o utvrdivanju = prometne i
gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 10.07.2026. godine, te nakon uzete izjave
Hasanié (Munevir) Memsud-a na Zapisnik kod ove Sluzbe od 10.07.2026. godine.
Opéinsko pravobraniladtvo cijeni da se u provedbenom  postupku moZe omoguciti
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oblikovanje gradevinske parcele na naprijed definisan nacin te da su se stekli uslovi iz Zakona
o gradjevinskom zemljistu, s toga daju Kona¢no izjasnjenje da se udovolji podnesenom
zahtjevu Hasani¢ (Munevir) Memsud, za oblikovanje gradevinske parcele i  kupovinu
zemljista u vlasniStvu Opc¢ine Maglaj neposrednom pogodbom, i sadini prijedlog Odluke
prema Opcinskom vije¢u Maglaj u skladu sa pozitivnim propisima uz utvrdjivanja traZenog
prava radi oblikovanje gradevinske parcele odnosno formiranje gradevinske parcele i prodaju
zemljista  u vlasnidtvu Opéine Maglaj, neposrednom pogodbom, po predloZenoj komisijskoj
procjenjenoj vrijednosti nekretnine o ¢emu ¢e se Opcinsko vijeée o€itovati. Neophodno je
obavezati podnosioca zahtjeva da sve administrativne i druge troskove koji proisteknu iz ovog
postupka (npr.cjepanje parcela, notarska obrada,administrativne takse, uknjizbe , porezi i sve
drugo ne nabrojano ) treba da padaju na teret podnosioca zahtjeva.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" SluZbene novine Federacije BIH",
broj: 66/131100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom. medu kojima u tacki 5.
radi oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i &lanom 37. stav 2. alineja 5.
Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj*, broj
4/19 16/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZbene novine Federacije
BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u  vlasniStvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vije¢e na
prijedlog nacelnika opéine odnosno gradonaéelnika grada.

Troskovi postupka su obra¢unati u skladu sa ta¢kama 2.1.1; 2.11.1 i 2.23.1. Tarife naknada
za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, sadinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom
pogodbom Hasani¢ (Munevir) Memsudu iz Maglaja, Omerdino Polje, radi oblikovanja
gradevinske parcele, te Opéinski nadelnik predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji  Odluku
kao u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnina — zemljista koje je predmetom prodaje.

Obradiva¢: Sadina Basié oI/ &

Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovlastenju pomoénik opéinskog naelnika :

~

DOSTAVLJENO:
1. Naslovu OPCINSKINACELNIK
2. Opéinski naéelnik Maid Swuljakovié¢

3. U spis IPS-a broj: 05-27-5-3726/25

i
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 10.07.2026.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljidta.

CLANOVI KOMISIJE:

- Enisa Hati¢ié

- Erna Hadzi¢

- Amir Krpi¢
Procjena je vriena na osnovu zahtjev SluZbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine
Maglaj broj:05-27-5-3726/25 od 10.07.2026.godine, a u smislu &.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («S1.Novine ZE-DO Kantonay broj 06/09), i Rjefenja Op¢inskog vijeéa o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine broj: 02-04-1-132/25 od 23.01 .2025.godine
(Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 01/25).

Kod SluZbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu Hasani¢ (Munevir) Memsud iz Maglaja, Omerdino Polje, za oblikovanje gradevinske parcele,
U zahtjevu se traZi da se njegova gradevinska parcela koja zahvata katastarske parcele oznadene sa k.€.broj:
2666/54 i 2666/67 k.o. Maglaj oblikuje koje su u vlasnistvu Opéine Maglaj sa 1/1, na osnovu vazeceg
Regulacionog plana ,,Omerdino polje* odnosno Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje® iz
2024.godine( Sl.novine opéine Maglaj broj: 6/24).

U postupku izrade Prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Hasani¢ Memsud iz
Maglaja, a radi oblikovanja gradevinske parcele Sluzba je traZila procjenu nekretnine-zemljiita koje je u
vlasnidtvu op¢ine Maglaj, a po izjavi struénog lica za geodetske poslove to je katastarska parcela:
-k.€.broj: 2666/54 ,,0merdino Polje®, njiva 3 klase povriine 45 m2, upisano u posjedovni list broj 1814
k.o. Maglaj, posjednik opéina Maglaj sa 1/1po katastru zemljiita; a po zemljisnoj knjizi odnosi se na
k.£.broj:2666/54 u istoj povriini upisana u ZK uloZak broj:3826 k.o. Maglaj, pravo vlasniitva opéina
Maglaj sal/l

-k.¢.broj: 2666/67 ,,Omerdino Polje®, njiva 3 klase povriine 271 m2, upisano u posjedovni list broj 1814
k.0. Maglaj, posjednik opéina Maglaj sa 1/1po katastru zemljiita; a po zemljignoj knjizi odnosi se na
k.C.broj:2666/67 u istoj povr3ini upisana u ZK uloZak broj:3826 k.o. Maglaj, pravo vlasnistva opéina
Maglaj sal/l

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-3726/25 od 10.07.2026.godine dostavljen
Komisiji dana 10.07.2026. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Maglaju, u naselju
Omerdino polje i to izmedu tkz.Gornje ceste i Regionalnog puta Maglaj-Zavidoviéi, i nalazi se u IV
gradskoj zoni,

TrZiSna cijena 1m2 zemljiSta iznosi 45,0 KM/m2.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-k.£.broj:2666/54 k.0o.Maglaj, njiva 3 klase povriine 45,00 m2x 45,00 KM/m2 = 2.025,00 KM
-k.8.broj:2666/67 k.o.Maglaj, njiva 3 klase povriine 271,00 m2x 45,00 KM/m2 = 12.195,00 KM
UKUPNO: 14.220,00 KM

(Slovima: Cetrnaesthiljadadvijestotinedvadeset KM 00/100 )
Procjena je izvriena u 15,00 sati:

STRANKA: CLANOVI KOMISIJE:
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