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U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
pogodbom Sehi¢ (Akif) NedZadu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele,
Op¢inskom vije¢u Maglaj na razmatranje i usvajanje.

Uz Prijedlog Odluke dostavljamo:
- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

Sehi¢ (Akif) Ned?adu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele,

- Skica lica mjesta u predmetu IPS-a broj:05-27-5-2816/25

- Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju
prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 13.07.2026. godine.
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 1 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegvine", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja
6.1 19. Statuta Opcine Maglaj - pre¢iscen tekst ("SluZbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07,
3/0816/08) i ¢lana 37. Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,,Sluzbene novine
Opcine Maglaj®, br. 4/19 1 6/19) Opcinsko vijee Maglaj na sjednici odrzanoj
dana godine,donosi
ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Sehi¢ (Akif) Nedzadu iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postoje¢i blok stambenog objekta - stambenu jedinicu br.
2366/EJ2 k.o. Maglaj u vlasnistvu Sehi¢ (Akif) Nedzada iz Maglaja, na Grafi¢kom prikazu
Plan parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juzni dio“" oznaena brojem 35,
koju €ini zemljidte oznaceno sa:
— dio k.&.br. 2366 ,,S. Pani¢a 20 kuca i zgrada ukupne povrsine 174 m? upisana u PL
broj 289 i zk ulozak broj 5139 k.o. Maglaj, koji je u naravi etazna jedinica oznacena sa
k.¢.br. 2366/EJ2 koja je stan broj 2 od 59 m” koji se nalazi u prizemlju k.¢.br. 2366
upisana u zk ulozak broj 6905 k.o. Maglaj pravo vlasnistva Sehi¢ (Akif) Nedzad sa 1/1
i koja je povezana sa suvlasni§tvom u dijelu od 59/118 na k.¢.br. 2366, koja je
prizemna zgrada sa dvije etaZne jedinice (stanovi) sa ukupno 118 m? korisne povrsine
objekta, i
— k.&br. 2360/20 ,,Gradevinski plac* dvoriste povriine 249 m’, koja je
© po podacima katastra zemljidta upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj,
posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, a
© po podacima zemljiSne knjige ista je upisana u zk ulozak broj 4684 k.o.
Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Sehi¢ (Akif) Nedzadu iz Maglaja iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljidte iz ¢lana 1. alineja 2. ove Odluke,
oznaceno sa:
- k.&br. 2360/20 ,,Gradevinski plac* dvoriste povr§ine 249 m?, koja je
o po podacima katastra zemljista upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj,
posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, a
© po podacima zemljiSne knjige ista je upisana u zk ulozak broj 4684 k.o.
Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1,
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po cijeni od KM po 1m2, §to ukupno iznosi KM, uz obavezu isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljuenja ugovora o
kupoprodaji, na Ziro-raéun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722 449, opéina 060.

Op¢ina Maglaj zadrzava pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete 1 eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljista — uz javni put, u cijeloj
Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 35, te se Sehi¢ (Akif) Nedzad iz Maglaja, obavezuje
dozvoliti Op¢ini Maglaj izvodenje istih, s tim da se Opéina Maglaj obavezuje da po
izvodenju radova parcelu dovede u prvobitno stanje.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrsit ée Sluzba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i plac¢enih troskova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlaséuje se Opéinski na¢elnik Opéine Maglaj, da uime Opéine Maglaj, kao prodavcem, na
osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opéinskog pravobranioca Opéine Maglaj, sa
Sehi¢ (Akif) Nedzadom iz Maglaja, kao kupcem, zakljugi ugovor o kupoprodaji nekretnine
iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se Sehi¢ (Akif) Nedzad iz Maglaja, da u roku od 8 (osam) dana od dana
donoSenja ove Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrenje usluga u iznosu od
300,00 KM, na ziro-ratun BudZzeta Opcine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrienje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o izvr3enoj uplati duzan je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 5.
Za sprovodenje ove Odluke zaduzuju se Opéinski nacelnik Opéine Maglaj, Sluzba
op¢inskog nacenika i Opcinskog vijea i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “SluZbenim novinama
Op¢ine Maglaj”.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basié

Adresa: ViteSka ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



ObrazloZenje |
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Sehié (Akif)
Nedzadu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Sehi¢ Nedzad iz Maglaja, Ul. Antuna Hangija broj 20/2, podnio je dana 04.07.2025.
godine Opcinskom vije¢u Maglaj, putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opéine Maglaj, zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele, kojim traZe
oblikovanje gradevinske parcele za dio objekta u njegovom vlasni$tvu, na planu
parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juzni dio“ oznafene brojem 35 i
kupovinu zemljista u vlasni§tvu Opcine Maglaj, koje wulazi u sastav navedene
gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja iste.

Uz zahtjev je priloZzen ZemljiSnoknjizni izvadak za zk.ul. br. 6905 k.o. Maglaj.

U postupku obrade predmetnog zahtjeva Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opéine Maglaj dostavila je Izjasnjenje broj:05-27-5-2816/25 od 06.10.2025. godine
u kome se navodi da uvidom u dostavljenu i dokumentaciju Sluzbe utvrdeno je da se
zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj 2366 k.o. Maglaj na kojem je upisan vlasni¢ki dio od 59
m2 - stan u vlasni$tvu Sehi¢ (Akif) NedZad, nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Maglaj
Centar - juzni dio* ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj: 4/07). Grafi¢kim prikazom
namjena i razmjestaj objekata na dijelu zemljista oznaenog sa k.&. broj 2366, na mjestu
postoje¢eg bloka dvojnog prizemnog stambenog objekta predvidena je izgradnje novog
objekta spratnosti P+1. Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za postojeé¢i dvojni stambeni
objekat na k.¢. br. 2366 odredene su nove granice gradevinskih parcela tako da je granica
gradevinske parcele odredena pojedinaéno za blok objekta, na nain da su za navedeni
dvojni objekat odredene dvije gradevinske parcele na planu parcelacije oznatene brojevima
35 i 34. Gradevinska parcela na kojoj Sehi¢ (Akif) NedZad posjeduju stan u povrsini od 59
m2 oznacena je brojem 35. Identifikacijom zemljista na Kopiji katastarskog plana u odnosu
na graficki prikaz Plan parcelacije, utvrdeno je da gradevinsku parcelu oznagenu brojem 35
¢ini zemljiSte oznaCeno sa k.. br. 2366 na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniitvo, u
povrsini od 59 m2, upisano u zemlji$noknjizni izvadak broj 6905, u A popisnom listu broj
parcele 2366/EJ2 sa 59/118, vlasnik Sehi¢ (Akif) NedZad sa udijelom od 1/1 i dio zemljista
oznacenog sa k.¢. br. 2360/1 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj. Gradevinska parcela
oznaCena sa 35 sa sjeverne strane graniCi sa postoje¢om ulicom, sa isto¢ne strane graniéi
sa gradevinskom parcelom oznalenom sa brojem 34, a sa zapadne strane graniéi sa
gradevinskom parcelom oznaenom sa brojem 36.

Na gradevinskoj parceli 35 u njenom sjeverozapadnopm dijelu predvidena je izgradnja dvije
garaze dimenzija 5,0 x 3,0 m.

Na osnovu navedenog konstatovano je da u odnosu na Plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela broj 35, za postojeci blok objekta kako je i 0znaeno na
Grafickom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar - juZni dio%, uz
prethodno izjaSnjenje podnosioca zahtjeva o tome da Opéina Maglaj zadrzava pravo i da
¢e dozvoliti izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvijete i eventualno
postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljista - uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini
gradevinske parcele broj 35.

U prilogu navedenog izjasnjenja dostavljen je Izvod iz Regulacionog plana ,Maglaj Centar -
juzni dio* Grafi¢ki prikaz Plan parcelacije sa oznatenom gradevinskom parcelom broj 35.

Sehi¢ (Akif) Nedzad je na Zapisnik kod SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Op¢ine Maglaj, broj: 05-27-5-2816/25 do 06.10.2025.godine, nakon  &to je
upoznat sa IzjaSnjenjenjem SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opcine Maglaj broj: 05-27-5-2816/25 od 06.10.2026. godine i prilogom uz isti, izjavio da je
saglasan da se formira gradevinska parcela za postojeéi blok objekta koji je u okviru dijela
zemljiSta oznaCenog sa k.¢. broj 2366 k.o. Maglaj, kojeg &ini stan - etana jedinica broj
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parcele 2366/EJ2 kojeg je vlasnik sa 1/1, oznacena brojem 35 na Gafi¢kom prikazu Plan
parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juZni dio“ , u skladu sa Planom
parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj Centar — juzni dio“ 1 prema stanju na licu
mjesta, te izjavio da dozvoljava da Opéina Maglaj zadrZi pravo izvodenja potrebnih radova
vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu
zemljidta — uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini gradevinske parcele broj 35, uz obavezu
Opcine Maglaj da predmetnu parcel dovede u prvobitno stanje , te da ¢ée dozvoliti
izvodenje istith uz navedeni uslov.

U postupku po predmetnom zahtjevu odrzana je usmena rasprava na licu mjesta dana
14.10.2025. godine na kojoj je stru¢no lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing.
geod. nalicu mjesta izvr§io obiljezavanje gradevinske parcele broj 35 po Regulacionom
planu ,Maglaj centar — juzni dio”, S§to je izjavio na zapisnik sa navedene usmene
rasprave, navode¢i da predmetna gradevinska parcela zahvata:

- 1/2 k.. br. 2366 k.o. Maglaj u kojoj podnosilac zahtjava ima stan povr$ine 59 m2
oznaCen sa brojem 2366/EJ2 na kojem je podnosilac zahtjeva upisan kao vlasnik sa
dijelom 1/1 u knjizi etazne svojine,

- dio k.¢. br. 2360/1 k.o. Maglaj, koja se vodi kao posjed i vlasnistvo Opcine Maglaj
sa 1/1, ¢ije podatke c¢e dobiti nakon cijepanja parcele po izvrSenom geodetskom
snimanju.

Dalje je izjavio da u sjeverozapadnom dijelu gradevinske parcele nalazi se izgradena
terasa od susjednog objekta na k.€. br. 2360/12 koja dijelom ulazi u gradevinsku parcelu
broj 35 1,25 do 1,5 metara u cijeloj Sirini kuée, tako de je potrebno uzeti izjave od
podnosioca zahtjeva kao i od vlasnika susjedne kuée u koju gradevinsku parcelu ¢e da ulazi
taj dio zemljista.

Struéno lice za urbanizam Ermina Hajdié, dipl. ing. grad. na navedenoj usmenoj raspravi je
na zapisnik izjavila da je prisustvovala obiljezavanju gradevinske parcele broj 35, te
obzirom da je na terenu utvrdeno da izgradena terasa susjednog objekta ulazi na predmetnu
parcelu potrebni je uzeti izjave od podnosioca zahtjeva i vlasnika susjednog objekta u koju
gradevinsku parcelu ¢e ulaziti taj dio zemljista, te se obavezala nakon dostavljenih izjava
dostaviti svoje kona¢no izjasnjenje.

Na navedenoj usmenoj raspravi Sehié¢ (Nedzad) Nadir iz Maglaja, punomoénik Sehi¢ (Akif)
NedZada iz Maglaja, po punomoci datoj na zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske
1 imovinsko-pravene poslove broj: 05-27-5-2816/25 do 14.10.2025.godine, izjavio je da
prisustvovao je na licu mjesta obiljezavanju predmetne gradevinske parcele oznacene
brojem 35 po Regulacionom planu ,,Maglaj centar — juzni dio* od strane stru¢nog lica za
geodetske poslove, te tada prvobitno izjavio da u svojstvu punomocnika svoga oca Sehié
Nedzada izjavljuje da traZe da u predmetnu gradevinsku parcelu oznacenu brojem 35  po
Regulacionom planu ,,Maglaj centar — juzni dio® ulazi i dio zemljista koji je zauzet terasom
susjednog objekta na k.c. br. 2360/12 k.o. Maglaj a koje po Regulacionom planu ulazi u
predmetnu gradevinsku parcelu ozna¢enu brojem 35.

Naknadno je Schi¢ (Nedzad) Nadir iz Maglaja, punomoénik Sehi¢ (Akif) Nedzada iz
Maglaja, u izjavi na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opé¢ine Maglaj, broj: 05-27-5-2816/25 do 07.07.2025.godine  izmjenio  svoju
izjavu datu na Zapisnik sa usmene rasprave na licu mjesta broj: 05-27-5-2816/25 od
14.10.2025. godine, a nakon odrzane navedene usmene rasprave, utvrdenog faktickog stanja
na licu mjesta i izvr¥enih konsultacija sa svojim vlastodavcem Sehi¢ Nedzadom, tako da
trazi da se formira gradevinska parcela za postojeci blok objekta koji je u okviru dijela
zemljiSta oznacenog sa k.C. br. 2366 k.o. Maglaj, a kojeg €ini stan — etaZna jedinica broj
parcele 2366/EJ2 kojeg je njegov vlastodavac Sehi¢ (Akif) Nedzad vlasnik sa dijelom
1/1, oznaCena brojem 35 na Grafickom prikazu Plana parcelacije Regulacionog plana
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.Maglaj centar —juzni dio“ bez dijela zemljista u sjeverozapadnom dijelu gradevinske
parcele broj 35 oznacenog sak.C. broj 2360/1 k.o. Maglaj vlasniStvo Opc¢ine Maglaj na
kojem je izgradena terasa od susjednog objekta na k.¢. br. 2360/12 k.o. Maglaj, koji je
prema izjavi stru¢nog lica za geodetske poslove datoj na zapisnik sa usmene rasprave od
14.10.2025. godine 1,25 od 1,5m u cijeloj $irini kuce na k.¢. br. 2360/12 k.o. Maglaj, a
da taj dio zemljista k.¢. broj 2360/1 k.o. Maglaj u vlasnidtvo Op¢ine Maglaj na kojem je
izgradena terasa od susjednog objekta na k.. br. 2360/12 k.o. Maglaj, koji je prema
mjerenju i izjavi struénog lica za geodetske poslove 1,25 od 1,5 m u cijeloj Sirini kuce
na k.¢. br. 2360/12 k.o. Maglaj, ulazi u gradevinsku parcelu za izgradeni objekat na k.. br.
2360/12 k.o. Maglaj vlasnika Deli¢ Nedima.

Deli¢ (Sadin) Nedim iz Maglaja, vlasnik objekta na k.¢. br. 2360/12 k.o. Maglaj, na
Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj,
05-27-5-2816/25 od 08.07.2026. godine, nakon §to je upoznat sa sadrZajem predmetnog
zahtjeva Sehi¢ (Akif) Nedzada iz Maglaja, te prilogom uz isti, te je upoznat sa Izjanjenjem
u ovom predmetu datim od strane Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove broj: 05-27-5-2816/25 od 06.10.2025. godine sa prilozima uz isti, te da je u
postupku po predmetnom zahtjevu odrzana usmena rasprava na licu mjesta  dana
14.10.2025. godine i upoznat sa sadrzajem Zapisnika sa navedene usmene rasprave, broj:
05-27-5-3726/25 od 14.10.2025. godine i utvrdenim stanjem na licu mjesta, te sa
izjavom Sehi¢ (Nedzad) Nadira iz Maglaja, punomocnika podnosioca zahtjeva Sehi¢ (Akif)
Nedzada iz Maglaja, datom na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-
pravne poslove dana 07.07.2026. godine, dao izjavu da je nenamjerno izgradio betonsku
terasu svog stambenog objekta izgradenog na k.¢. 2360/12 k.o. Maglaj dijelom na
op¢inskom zemljistu, da je postoje¢u terasu gradio prema ogradi koja je zateCena u
trenutku kupnje kuce za Sto moze priloziti fotografije, te da trazi da se postojeca terasa
ne rusi, a da ¢e on podnijeti zahtjev za otkup dijela opéinskog zemljista koje je zauzela
postojeca terasa 1 jo§ dalje u tom praveu kako nosi taj zauzeti dio opcinskog
zemljiSta ravno uz njegovu parcelu, a radi oblikovanja gradevinske parcele za njegov
postoje¢i stambeni objekat nak.C. br. 2360/12 k.o. Maglaj.

Stru¢no lice za urbanizam Ermina Hajdi¢, dipl. ing. grad. dostavila je Izjasnjenje broj:
05-27-5-3726/25 od 09.07.2026. godine u kome je navela da je dana 14.10.2025. godine
prisustvovala usmenoj raspravi po podnesenom zahtjevu Sehi¢ Nedzada broj:05-27-5-2816/25
od 04.07.2025 godine. Nakon izvrSenog obiljeZavanja gradevinske parcele broj 35 koju Cine
zemljiste oznaceno sa k.¢.br. 2366 na kojoj je uspostavljeno etazno vlasni$tvo, u povrsini od
59 m?®, upisano u zemlji¥no knjizni ulozak broj 6905, u A popisnom listu broj parcele
2366/EJ2 sa 59/118, vlasnik Sehi¢ (Akif) Ned?ad sa udijelom od 1/1, i dio zemljista
oznacenog sa k.¢.br. 2360/1 k.o. Maglaj, posjednik i vlasnik Opc¢ina Maglaj utvrdeno je, da je
na zemljistu koje je u vlasni$tvu Opéine Maglaj i koje je predmet ovog zahtjeva, izgradena
terasa susjednog objekta na zemljistu oznacenom sa k.¢.br. 2360/12 k.o. Maglaj, vlasnitvo
Deli¢ (Sadin) Nedima te da je trazila da se uzmu izjave od podnosioca zahtjeva i vlasnika
susjednog objekta da se izjasne u koju gradevinsku parcelu ¢e ulaziti izgradena terasa. Dalje
je u IzjaSnjenju navela da na osnovu uvida u stanje na terenu, kao i dostavljenih izjava
punomocénika podnosioca zahtjeva i vlasnika zemljista oznacenog kao k.¢. br. 2360/12, te
uvida u fakti¢ko stanje na terenu, predlaze da se izvrSi formiranje gradevinske parcele prema
postojeem stanju, da s obzirom na to da se postoje¢a terasa, prema situacionom
(lokacijskom) stanju, nalazi dijelom na predmetnom zemljistu (k.¢.br.2360/1), a dijelom na
zemljiStu oznaCenom kao k.¢. br. 2360/12, koje je u vlasnistvu Deli¢ Nedima, formiranje
gradevinske parcele izvrSilo bi se od jugozapadne granice parcele, lokacijski od granice
izmedu zemljiSta oznafenog sa k.¢.br. 2360/3 i 20360/12, k.o. Maglaj prema jugoisto¢noj
granici parcele, u liniju izgradene terase u okviru zemljista u vlasnistvu Opéine Maglaj.
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Sehi¢ (Nedzad) Nadir iz Maglaja, punomoénik podnosioca zahtjeva Sehi¢ (Akif) Nedzada
iz Maglaja dao je izjavu na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Op¢ine Maglaj, broj: 05-27-5-2816/25 od 13.07.2026. godine u kojoj je
naveo svojstvu punomoénika svoga oca Sehi¢ (Akif) NedZada iz Maglaja, da nema
primjedbi na Izja3njenje stru¢nog lica za urbanizam Ermine Hajdié, dipl. ing. grad. broj:
05-27-5-2816/25 od 09.07.2026. godine u kojem je  iznesen prijedlog formiranja
gradevinske parcele, idaje saglasan sa dase formira gradevinska parcela za postojeci
blok objekta koji je u okviru dijela zemljista oznatenog sa k.&. br. 2366 k.o. Maglaj, a
kojeg Cini stan — etaZna jedinica broj parcele 2366/EJ2 kojeg je njegov vlastodavac Sehi¢
(Akif) Nedzad vlasnik sa dijelom 1/1, ozna¢ena brojem 35 na Grafickom prikazu Plana
parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj centar —juzni dio* prema prijedlogu datom u
IzjaSnjenju struénog lica za urbanizam Ermine Hajdi¢, dipl. ing. grad. broj: 05-27-5-
2816/25 od 09.07.2026. godine. Takoder je izjavio da je njegov vlastodavac Sehi¢ (Akif)
Nedzad za op¢insko zemljiste koje ulazi u predmetnu gradevinsku parcelu po navedenom
prijedlogu struénog lica za urbanizam, saglasan Op¢ini Maglaj platiti naknadu po trzi$noj
cijeni zemljidta na toj lokaciji a koja po njihovim saznanjima po poslednjoj procjeni
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane Op¢inskog
vije¢a iznosi 80,00 KM po 1 m2, te da je saglasan da snosi troskove notarske obrade
ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove koji se odnose na kupoprodaju

zemljista u vlasni§tvu Opéine Maglaj koje ulazi u predmetnu gradevinsku parcelu.

U daljem postupku dostavljena je izjava na Zapisnik struénog lica za geodetske
poslove Farisa Habibovica, mag. geodezije, broj: 05-27-5-2816/25 od 13.07.2026. godine
sa skicom salica mijestau prilogu, u kojoj izjavi je naveo da podnosilac zahjeva obratio
se SluZbi za urbanizam, geodetske i imovinsko — pravne poslove za oblikovanje gradevinske
parcele za dio objekta koji je u njegovom vlasni§tvu, na planu parcelacije RP ,,Centar Maglaj
— juzni dio™ oznacene brojem 35 i kupovinu zemljista u vlasnidtvu Opéine Maglaj, koje ulazi
u sastav navedene gradevinske parcele, da dana 14.10.2025. godine odrZana je usmena
raspravan na licu mjesta na kojoj je snimljeno fakticko stanje, da identifikacijom na licu
mjesta predmetne nekretnine i uvidom u Regulacioni plan ,,Centar Maglaj — juzni dio*
utvrdeno je da stambeni prostor Sehi¢ (Akif) Nedzada koji predstavlja etaznu jedinicu — stan
oznaten sa 2366/EJ2 u povrini od 59 m® §to je jedna polovina prizemnog objekta koji je
oznacen sa k.¢.br. 2366 k.o. Maglaj, predvidena gradevinska parcela oznacena po RP ,,Centar
Maglaj — juzni dio* sa brojem 35 i zahvata dijelove katastarskih parcela oznadenih sa k.&.br.
2366 u kojoj se nalazi stan podnosioca zahtjeva i dio k.¢.br. 2660/1 k.o. Maglaj koja je u
posjedu i vlasniStvu Opéine Maglaj. Dalje je izjavi naveo da na osvovu plana parcelacije RP
»Centar Maglaj — juZni dio®“, faktitkog stanja na terenu te izjasnjenja struénog saradnika za
urbanizam, Hajdi¢ Ermine, od 9.7.2026. godine izvrSeno je formiranje gradevinske parcele
kroz katastarski operat, da nakon obrade podataka geodetskog snimanja i cijepanja
predmetnih parcela, konstatuje da se gradevinska parcela za stambenu jedinicu Sehié
Nedzada, koja je RP ,,Centar Maglaj — juZni dio* oznacena brojem 35, sastoji od nekretnina
oznaCenih kao ¢lanu 1. Prijedloga Odluke.

Sastavni dio naprijed navedene izjave stru¢nog lica za geodetske poslove je skica lica mjesta.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj izjasnilo se u Izjasnjenju broj: U.3/25 od 13.7.2026.
godine u kome su naveli da Opéinsko pravobraniladtvo je od strane voditelja postupka iz
Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove zaprimilo dopis kojim se trazi
izjaSnjenje u postupku koji se vodi po Zahjtevu za oblikovanje gradevinske parcele i prodaju
zemljiSta u vlasnistvu Opéine Maglaj, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja iste,
podnesen od strane NedZada Sehi¢a iz Maglaja. U postupku u predmetu  oblikovanja
gradevinske parcele po  zahtjevu  Sechié (Akif) NedZ?ada iz Maglaja, Sluzba za
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urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj dostavila je IzjaSnjenje
broj:05-27-5-2816/25 od 06.10.2025. godine sa Izvodom iz Regulacionog plana ,,Maglaj
Centar - juzni dio* Grafi¢ki prikaz Plan parcelacije sa oznadenom gradevinskom parcelom
broj 35, Sehi¢ (Akif) Nedzad iz Maglaja dao izjavu na Zapisnik kod ove Sluzbe broj: 05-
27-5-2816/25 od 06.10.2026. godine, te je odrzana je usmena raspravi na licu mjesta
dana 14.10.2025. godine i saCinjen Zapisnik o istoj broj:05-27-5-2816/25, naknadno je
Sehi¢ (Nedzad) Nadir iz Maglaja, punomoénik podnosioca zahtjeva Sehi¢ (Akif) Nedzada
iz Maglaja dao izjavu na Zapisnik kod ove Sluzbe broj: 05-27-5-2816/25 od 07.07.2026.
godine, te Deli¢ (Sadin) Nedim iz Maglaja, vlasnik objekta na k.¢. br. 2360/12 k.o.
Maglaj, dao izjavu na Zapisnik kod ove SluZbe broj: 05-27-5-2816/25 od 08.07.2026.
godine, nakon Cega je strucno lice za urbanizam ove Sluzbe Ermina Hajdi¢, dipl. ing.
grad. dostavila Izjasnjenje broj:05-27-5-2816/25 od 09.07.2026. godine, te Sehi¢
(Nedzad) Nadir iz Maglaja, punomoénik podnosioca zahtjeva Sehié (Akif) Nedzada iz
Maglaja dao izjavu na Zapisnik kod Sluzbe od 13.07.2026. godine, a potom stru¢no
lice za geodetske poslove Faris Habibovi¢, mag. geod. dostavio izjavu na Zapisnik broj:
05-27-5-2816/25 od 13.07.2026. Dalje su naveli nakon izjasnjenja stru¢nih lica i to:
struénog lica za geodetske poslove kao i struénog lica za urbanizam da Pravobranilastvo se
ne protivi udovoljavanju podnesenom zahtjevu. Upostupku obrade zahtjeva Sehi¢ Nedzad-a
iz Maglaja, Ul. Antuna Hangija 20/2.

Obzirom da podnosilac zahtjeva dozvoljava da Op¢ina Maglaj zadr#i pravo izvodenja
potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje drugih
instalacija u dijelu zemljista — uz javni put, u cijeloj S&irini ili duZini gradevinske parcele
broj 35, sa obavezom Opéine Maglaj da predmetnu parcelu dovede u prvobitno stanje.
Kako je podnosilac zahtjeva saglasan za op¢insko zemljiste (dio) oznadeno sa k.¢. br.2360/1
k.0.Maglaj koje ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi blok stambenog objekta u njegovom
vlasni$tvu oznaceno sa k.¢. br 2366 na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvou povrsini od
59 m2upisano u zk.ul.6905 A listu broj parcele 2366/EJ2 sa 59/118 vl. podnosilac zahtjeva u
dijelu 1/1 plati naknadu po procjenjenoj vrijednosti ovlastene Komisije Opéinskog vijeéa ili
po cijeni koju odredi Opéinsko vijeée i to po 1 m2, naveli su da Opéinsko pravobranilastvo
cijeni da se u provedbenom postupku moze omoguciti oblikovanje gradevinske parcele na
naprijed definisan nacin te da su se stekli uslovi iz Zakona o gradjevinskom zemljistu, s toga
daju Izjadnjenje da se udovolji podnesenom zahtjevu Seki¢ Nedzadu , Zahtjev za oblikovanje
gradevinske parcele i prodaju zemljista  ul. Antuna Hangina br 20/2 i sadini prijedlog
Odluke u skladu sa pozitivnim propisima uz utvrdjivanja trazenog prava radi oblikovanje
gradevinske parcele i prodaju zemljita u vlasnistvu  Opéine Maglaj, neposrednom
pogodbom po cijeni koju odredi Opéinsko vijeée. Naveli su da neophodno je obavezati
podnosioca zahtjeva da sve administrativne i druge troskove koji proisteknu iz ovog postupka
(npr.cjepanje parcela, notarska obrada,administrativne takse, uknjizbe porezi i sve drugo ne
nabrojano ) treba da padaju na teret podnosioca zahtjeva.

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine koja je predmetom prodaje oznagene sa k.&. br.
2360/20 k.o. Maglaj ,,Gradevinski plac* dvoriste povr$ine 249 m2, izvrSena je od strane
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane Op¢inskog
vijea Maglaj, datoj u Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava od 13.07.2026. godine u kome je Komisija nakon izlaska na teren
konstatovala da trZiSna cijena 1 m2 zemljista iznosi 80,00 KM/m2, te procijenila da
prometna vrijednost predmetne iznosi 19.920,00 KM.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani suizuzeci za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona
1 jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i &lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
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o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,,SluZbene novine Opéine Maglaj“, broj:4/19 i
6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZzbene novine
Federacije BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasniStvu gradova i opcina, donosi gradsko odnosno op¢insko
vije¢e na prijedlog nacelnika opéine odnosno gradonacelnika grada.

Tro$kovi postupka su obracunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.11.1. 1 2.23.1. Tarife naknada
za vrsenje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine F BIH*, broj: 49/15).

Na osnovu izlozenog, sacinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom pogodbom Sehi¢ (Akif) Nedzadu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske
parcele, te Opcinski naéelnik predlaze Opéinskom vije¢u da usvoji Odluku kao u prijedlogu i
odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom prodaje.

Obradivac: Sadina Basi¢ / 775 0

Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovlastenju pomoénik opéinskog naéelnﬂj@y\‘“

DOSTAVLIJENO: "% OPCINSKI NACELNIK
1. Naslovu

2. Op¢inski nacelnik Maid Suljakovi¢

3.U spis IPS- abroj: 05-27-5-2816/25 4 /ﬁ

J )
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 13.07.2026.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista,

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hati¢ic
- Erna Hadzi¢
- Amir Krpi¢

Procjena je vréena na osnovu zahtjev SluZbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine
Maglaj broj:05-27-5-2816/25 od 13.07.2026.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjedenja Op¢inskog vijeca o imenovanju strucne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine broj: 02-04-1-132/25 od 23.01.2025.godine
(Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 01/25).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu Sehi¢ (Akif) Nedzad iz Maglaja, za oblikovanje gradevinske parcele i dostave iste Op¢inskom
vije¢u na razmatranje i odlu¢ivanje. U zahtjevu se trazi da se dostavi trzisna cijena nekretnine-zemljista
koje po izjavi stru¢nog lica za geodetske poslove i izjadnjenju stru¢nog lica za urbanizam ulazi u
gradevinsku parcelu za postojeci blok stambenog objekta-stambenu jedinicu br.2366/EJ2 k.o. Maglaj u
suvlasnidtvu Sehi¢ Nedzada iz Maglaja, a koja ée biti predmetom prodaje imenovanim neposrednom

pogodbom oznacenog sa:

-k.&.broj: 2360/20 ..Gradevinski plac*, dvoriite povriine 249 m2, upisano u posjedovni list broj 287 k.o.
Maglaj, posjednik op¢ina Maglaj sa 1/1po katastru zemljista; a po podacima u zemljisnoj knjizi upisana u
ZK ulozak broj:4684 k.o. Maglaj, pravo vlasni§tva opéina Maglaj sal/l

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-2816/25 od 13.07.2026.godine dostavljen
Komisiji dana 13.07.2026. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Maglaju, u juznom dijelu
grada, u 11 gradskoj zoni u ulici Civilnih Zrtava rata sa lijeve strane iduci od Sportske dvorane.

TrZisna cijena Im2 zemljiSta iznosi 80,0 KM/m2.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-k.¢.broj:2360/20 k.0.Maglaj, dvoriste povriine 249,00 m2x 80,00 KM/m2 = 19.920,00 KM
(Slovima: devetnaesthiljadadevetstotinadvadeset KM 00/100 )

Procjena je izvrSena u 15,00 sati.

STRANKA: CLANOVI prsuE:




