PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 43, 45, 46, 47, 48. 1 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko —dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenitko - dobojskog kantona"17/23 ); 1
glana 18.Statuta Opéine Maglaj -pre€iScen tekst ( ,.SluZbene novine Opéine Maglaj* br. 8/07,
3/08 i 6/08) Opéinsko vijece Maglaj. na redovnoj sjednici odrZanoj dana 2024.

godine, donost.

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “ NOVI SEHER” Maglaj

Clan 1.
_ ( Vrsta dokumenta)
Ovorn Odiukom pristupa se djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana“NOVI SEHER"
(,.Sluzbene novine Opéine Maglaj™ broj. 07/09)
Zahtjev Scherconi d.o.0. Novi Seher iz Novog Sehera

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Djelimidna [zmjena Regulacionog plana obuhvata podiuéje Regulacionog. plana NOVI
SEHER © Opéina Maglaj, ZemljiSte oznadeno sa k.¢. br. 24/2 povriine 1915 m2, k.¢. br. 25/3
povriine 355 m2 k.o0. Novi Seher, posjednik ,Seherconi* d.o.0. Novi Seher sa dijelom 171,
zemljiSte oznaeno sa k., br, 27/4 povriine 30 m2 upisano u pl. br. 608 k.o. Novi Seher,
posjednik meskié (Alije ) Admir sa dijelom %1 Meskic¢ (Alije) Damir sa djelom Y4 1 zemljiste
k.& broj. 24/1 povrsine 2936 m2 upisana u pl. br, 1137 k.o. Novi Seher posjednik Zenicko
dabiojski kanton sa dijelom 1/1, k.g. br. 27/5 povriine 18 m2 upisana u pl. br: 957 k.o. Novi.
Seher posjednik Bagi¢ (Ismeta) Aldin sa dijelom 171 i k.& br.27/7 povrsine 294 m2 upisano u
pl. br. 957 k.o. Novi Scher posjednik Bagi¢ Ismet Aldin sa dijelom 1/1.

Djelimiénom izimjenom Regulacionog plana, po-zahtjevu "Seherconi” d.o.o. iz Novog
Sehiera, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju
objekata Doma kulture , poslovnog objekta i parking prostora na navedenont zemljistu izvidile
izmjene namjene i razmjestaja objekia, planiranih gradevinskih linija i plana saobracaja.
Djelimi¢nom izmjenom bi se umjesio navedenih planiranih objekata i planiranog prilaznog
puta sa parking prostora , na navedenom zemyjistu k.&. br. 24/2 opredjelila izgradnja
poslovnog objekta na lokaciji postojeceg poslovnog obj ekta dimenzija cca 26,20x16,25 m
spratnosti P+1, te.u okviru ostalog navedenog zemlji§ta izgradeni posiovni objekti izgradeni

u periodu 1981-1982 godine _d_imenzij'a 24,00%16,00+20,0x10,0 m spratnosti ,,P*, koji su
Regulacionim planom Novi Seher predvideni za rufenje zadrZali sa statusom stalnih objekata.
Takode bi se-ovom izmjenom izvrSile djelimiéne korekeije planiranog saobraéajnog rjeSenja
tako &to bi se postojeéi prilazni put izgraden preko zemljista k.€. br. 24/1 1 24/2, koji se-odvaja
od regionlnog puta a koji nije predviden planskom dokumentacijom kao stalni prilaz
izgradenim individualnim stambenim i drugim objektima na ¢vom prostort.



Clan'3
(Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostomog uredenja Regulacionog plana *Novi Seher”
Maglaj,

Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znadajnu za
dono¥enje izmjena i dopuna Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakena o prostornom
uredenju i gradenju, '

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade djelimi¢ne izmjene Regulacienog plana bit ¢e odreden Ugovorom izmedu
Nosioca pripreme i Nosioca izrade izmjene Regulacionog plana. '

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimi¢na izmjena Regulacionog plana ,NOVI SEHER® sadrzavat ce dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenitko-dobojskog kantona
( ..SluZbene novine Zenitko-dobojskeg kantona®, br.17/23}
Postupak izmjene Regulacionog plana provedit ¢e se u skladu sa ®lanom 50. navedenog
7akona, stav (1) (redovni postupak) ili stav (2) (skraceni postupak).

Clan 7.
(Javina rasprava i javai uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (Glana.50. stav {1) Nacrt izmjenc Regulacionog plana stavlja
se na javni uvid 1 javnn raspravi . '
DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ée odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje) _
Siedstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbijedit <e podnosilac. zahtjeva
.Seherconi* d.0.0. Novi Seher. '

Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Opéinski natelnik Maglaj putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne postove. '

Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ée odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko --dobojskog kantora .



Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u LSluZbenim novinama

Opé¢ine Maglaj®.

PREDSIEDAVAIUCA
Aida Bagi¢







OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOY

Pravni osnov za donofenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog piana

“ Novi Seher” sadryan jeu odredbama ¢lana -42, 43, 45,46, 47, 48.i 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenidko — dobojskog kantona { ,.Suzbene novine Zenitko - dobojskog
kantona®, br. 17/23), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrzdj dokumenta
Regulacionog plana opéine, prema kojem je Opéinsko vijeée nadleZno za dono3enje Odluke o
pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

I OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 07.11.2024. gedine za izmjenu Regulacionog plana ,NOVI SEHERY,
Sluybi za urbanizam geodetske i imiovinske pravne posiove obratile se Drustvo
,,échercon_i“ d.o.0. iz Novog Sehera . 3

Kako se navodi u zahfjevu u Novom Seheru drustvo ,_,-§eh<:rc0ni“’ u vlasnistve ima zemljiste
oznaceno sa k.&. br. 24/2 pov§ine 1915 m2, k& br. 25/3 povréine 355 m2 i k.& br. 27/4
povrdine 30 m2, na kojem postoje izgradeni poslovni objekti koji su izgradeni u periodu

1981 -1982 godine a koji su bili u viasnidtvu RO  NATRON* Maglaj .

Obzirom da je utvrdio da je na navedenom zemljistu predvidena druga namjéna tog prostora
odnosno da -su postojeéi poslovni objekti predvideni za ruSenje te da je na tom prostoru
predvidena izgradnja doma kulture sa parking prostorom i prilaznom internom
saobra¢ajnicom kdo i novi poslovai poslovni objeklat na k.¢. br. 25/3 trazi da se pokrene
postupak djelimiéne izmjene regulacionog plana "Novi Seher” te da se na planiranoj lokaciji
doma kulture i odnosno izgtadenog starog poslovnog objekta predvidi izgradnja novog
poslovnog objekta koji bi se prilagodio djelatnosti kojom. se bavi, i to u dimenzijama cca
26,20 x15.25 metara.

Pored toga se trazi da se ostali izgradeni poslgvni objekti zadrZe u postojeéim gabaritnim
dimenzijama i spratnosti koji bi se adaptirali i djelimi¢no sanirali za upotrebu i koristenje, te
istim prilagodilo i saobracajno rjesenje ukidanjem planiranog parking prostora sa prilaznom
internom-$aobraéajnicom.

U prilogu zahtjeva dostavijen je prijedlog djelimiéne izmjene na izvodu iz katastra, sa
prikazanim postojec¢im poslovnim objekiima spratnosti ,,P* 1 planiranom novom poslovnom
objektu spratnosti P+1 .

11T STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJ]

Izvréenint uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvideno- je da se navedeno zemljiste.
oznageno sa k.&. br. 24/2 povr¥ine 1915 m2, k& br. 25/3 povr¥ine 355 m2 k.o. Novi Seher;
posjednik .Seherconi* d.0.0. Novi Seher sa dijelom 1/1, zemljiste oznaceno sa k.&. br, 27/4
povidine povrdine 30 m2 upisano u pl. br. 608 k.0, Novi Seher, posjednik Mezki¢ (Alije )
Admir sa dijelom % i Meiki¢ (Alije) Damir sa-djelom ¥ i zemljidte k.&. broj 24/1 povrine
2936 m2 upisana u pl. br. 1137 k.a. Novi Sehet posjednik Zenicko ~dobojski kanton sa
dijetom 1/1, k.& br. 27/5 povrSine 18 m2 upisana w pl. br, 957 k.o, Novi Sehet posjednik
Bagi¢ (Ismeta) Aldin sa dijelom 1/1 {1 k& br. 27/7 povrsing 294 m2 upisano u pl. br. 937 k.0.
Novi Seher posjednik Bagi¢ (Ismet) Aldin sa dijelom 1/1, nalazi v obuhvatu Regulacionog
plana .Novi Seher* (,,Sluzbene novine Optine Maglaj* broj. 07/09)



Grafigkim prikazom Namjena i razmjestaj objekata utvrdeno je da se navedeno zemljiste
nalazi u centralnom dijelu naselja Novi Seher, lokacijski je izmedu regionalni put Perkoviél
Novi Seher —Tedanj i rijeke LijeSnica .

Na navedenom zemlji$tu predvidena je izgradnja Drugtvenih javnih objekata
poslovnih objekata sa planiranim parking prostorom i prilaznim infernim saobtaéajnicama.
Izgradeni poslovni objekti planskom dokumentacijom nemaju status stalnih objekata st st
predvideni za ruSenje. Za vezane poslovine objekte spratnosti ,.P*~investitoru RO SNATRON®
izdato je je odobrenje za gradenje 1982 godine za izgradnju skladista gotovih proizvoda .
Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za planirane objekte nisu odredene nove gradevinske
preele, stanje je zadrzano prema- katastarskim podacima.

Grafi¢kim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija utvrdeno je da su iste odredenc za
planirani objekat Dom kulture i to pod gabaritom planiranog objekta na udaljenosti od 23
metara od esovine regionalnog puta. _
Postojeéi prilazni put koji se odvaja od regionalnog puta i siuzi za prilaz izgradenim
individuainim stambenim i drugim objektima na ovom prostoru nije predviden planskom
dokumentacijom, dio putnog zemljidta ulazi u predvident trg sa fontanom..

~Dom kulture i

Kako bi se predloZenim izmjenama mijenjala namjena i razmjestaj objekata u okviru
navedenog vlasnitkog zemljista i dijelu  Sireg prostora kao 1 djelimiéno  planirano
‘saobracajne rjedenje potrebno je postupiti u skladu sa odredbama Zakona ¢ prostarnom
uredenju i gradenju Zenitko —dobojskog kantona te pokrenuti postupak djelimitne 1zmjene
Regulacionog plana Novi Seher. '

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao i 3iri obuhvat zemljista, 1
postojece stanje izgradenosti, potreba i interes za izgradnjom Drustvenih javnih objekata na
ovom prostoru te predlozilo rjesenje koje ne utife na planirano stanje u Sirem obubvatu
Regulacionog plania a kojim bi se zadovoljile potrebe i interesi padnosioca zahtjeva

Predlagemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucei i odredi
nadin donofenja dokumenta, a to je ¢lan 6. Odluke u vezi sa ¢lanom 50, stav (1) Zakona o
‘prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-
dobojskog kantona™ 17/23)

U skiadu sa navedenim &lanom 50. stav (1) Zakona predioZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrie po
postupku i na nagin predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.

U postupku za donodenje planskih dokumenata shodno. se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na&in donosenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta,
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav: (2) istog ¢lana predvida da
se izuzeino od odredbe stava (1) navedenog ¢&lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta
moZe visiti po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija
planskog dokumenta. Naglaavamo da je skrageni postupak definisan i ¢lanom 42. stav (5),
(6) i (7) Zakona, gdje je u stavu (§) utvrdeno "postupak izimjene Planskog dokumenta se vrsi
po postupku i na nadin predviden za donoSenje tog Planskog dokumenta™.

Stav(6) glasi: [zuzetno od stava{5) ovog lana, izmjena planskog dokumenta moZe se vrgiti
po skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne-mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav (7) glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava (6) ovog Slana podnosi SkupStini
Kantona odnosno Optinskom vijeéu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta “* 3o znadi da se
u postupku donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao 3to je Nacrt
dokumenta ( na koji se provodi javna rasprava i javai uvid), a koiji su predvideni u postupku
izrade i donoSenja Planskog dokumenta.



Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Op¢inskom vijeéu da sagleda razloge , i
odredi se o predloZenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda “NOVI SEHER?”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni
ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog
kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana "NOVI SEHER "
- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata vazeCeg Regulacionog plana sa
oznacenim obuhvatom
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