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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
Fermi¢ (Esad) Edinu iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi
oblikovanja gradevinske parcele

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
Fermi¢ (Esad) Edinu iz Novog Sehera, op¢ina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele,
Op¢inskom vije¢u Maglaj na razmatranje i usvajanje.

- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
Fermi¢ (Esad) Edinu iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske
parcele,

- Izvod iz djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,Novi Seher Grafi¢ki prikaz Plan
parcelacije sa oznatenom gradevinskom parcelom broj 68a,

- Skica oblikovanja gradevinske parcele u predmetu broj:05-27-5-3422/25,

- Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju
prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prav .02.2926. godine.

DOSTAVLIJENO:
. Naslovu
2. Opéinski nacelnik
3. U spis IPS-a broj: 05-27-5-3422/25

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



BOSNA 1 HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIIA BOSNE [ HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIUECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 1 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegvine", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja
6.1 19, Statuta Opéine Maglaj- prediséen tekst ("Sluzbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07,
3/08 1 6/08) 1 &lana 37. Odluke o gradevinskom zemljistu opdine Maglaj (,.Sluzbene novine
Opéine Maglaj®, br. 4/19 1 6/19) Opéinsko vijee Maglaj na - sjednici odrZanoj
dana godine,donosi

ODLUKU 5
o prodaji nekretnine neposrednom Fermié (Esad) Edinu iz Novog Sehera, opéina
Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele

W

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postojeéi stambeni objekat Fermié¢ (Esad) Edina iz Novog
Sehera, opéina Maglaj, na grafickom prikazn Plana parcelacije Djelimiéne izmjene
Regulacionog plana .. Novi Seher* (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj®, broj: 6/24) oznatena
brojem 68a, koju ¢ine sljedecée katastarske parcele:

- k& br. 241 ,Okuénica dvorite povriine 128 m2, upisana u pl. br. 730 k.o. Novi
Seher, posjednik Fermié (Esad) Edin sa 1/1, po katastru zemljista , a po zemlji$noj
knjizi odnosi se na k.g. br. 241 ,,Okuénica® dvoriste povr§ine 128 m2, upisana u zk-ul
br.'562 k.o. Novi-Seher, pravo vlasnigtva Fermié (Esad) Edin sa 1/1 sa upisomu ,,C*
listu zabrane ofudenja i opteredenja  bez saglasnosti Fermi¢ Esada i Fermié
Medihe,

- k& br. 242 ,,Okuénica® kuca i zgrada povr§ine 60 m2, dvoriste povr¥ine 114 m2 i
njiva 4. klase povr§ine 92 m2, upisana u pl. br. 730 k.o. Novi Seher, posjednik Fermié
(Esad) Edin sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.&. br.
242 ,,Okuénica™ kuda i zgrada povrSine 60 m2, dvori§te povrSine 114 m2 i njiva 4.
klase povriine 92 m2, upisana u zk-ul br. 562 k.o. Novi Seher, pravo vlasni§tva
Fermi¢ (Esad) Edin sa 1/1 sa upisom u ,,C* listu pravo li¢ne sluZnosti stanovanja u
korist Fermi¢ Esada i Fermié Medihe i zabrana otudenja i optereéenja bez njihove
saglasnosti , 1

- k& br. 218/2 ,Stambena® dvoriste povrdine 110 m2, upisana u pl. br. 79 k.o. Novi
Seher, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljidta, a po zemljisnoj knjizi
odnosi se na k.&. br. 218/2 ,,Stambena“ dvoriite povrsine 110 m2, upisana u zk-ul br.
102 k.o. Novi Seher, pravo vlasnitva Opcina Maglaj sa 1/1 .
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Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Fermié (Esad) Edinu iz Novog Sehera, opéina Maglaj,
radi oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljite iz &lana 1. alineja 3. ove
Odluke, oznaéeno sa:

- k. br. 218/2 ,Stambena“ dvoriSte povriine 110 m2, upisana u pl. br. 79 k.o, Novi
Seher, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljidta, a po zemlpsnc)} knjizi
odnosi se na k.& €. br. 218/2 ,,Stambena™ dvoriste povrsine 110 m2, upisana u zk-ul br.
102 k.0. Novi Seher pravo vlasni$tva Opéina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, §to ukupno iznosi KM, uz obavezu
isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljudenja
ugovora o kupoprodaji, na Ziro-raun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34,
vrsta prihoda 722 449, opéina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog €lana u posjed kupcu izvrdit ¢e SluZba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa.
kupoprodajne cijene.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjiZbu i sve ostale troskove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlaéuje se Opéinski nacelnik Opéine Maglaj dauime Opéine Maglaj, kao prodavcem, na
osnovu ove QOdluke i pr1bavijenog misljenja Opcinskog pravobranioca Opéine Maglaj, sa

Fermié¢ (Esad) Edinom iz Novog Sehera, opéina Maglaj, kao kupcem zakljudi ugovor o
kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz &lana 2. ove Odluke.

Clan 4.
Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se Opéinski naelnik Opéine Maglaj, SluZba
op¢inskog nacelnika i Opéinskog vijeCa i SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Opcine Maglaj.

élan 5.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “SluZbenim novinama
Opcine Maglaj”.

PREDSJEDAVAIJUCA

Aida Badi¢
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_ _ ObrazlozZernje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Fermié (Esad) Edinu iz
Novog Sehera,opéina Maglaj, radi-oblikovanja gradevinske parcele

Fermi¢ (Esad) Edin iz Novog Sehera, podnio je dana 11.08.2025. godine Opéinskom
vijeéu Maglaj putem SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove, zahtjev
za oblikovanje gradevinske parcele za postojaci objekat 1 kupovinu zemiljista u vlasnitvu
Opéine Maglaj neposrednom 'pogodbom U zahtjevu ftrazi oblikovanje gradevinske
parcele za postojeci objekat kojeg je vlasnik, izgraden na zemljiftu oznadenom sa k.€.
broj 242 k.o. Novi Seher, na graﬁckom prikazu Plana parcelacije DjelimiCne izmjene
Regulacionog plana Novi Seher iz jula 2024. godine (,,SluZbene novine Opcine
Maglaj®, broj:6/24), oznadene brojem 68a i kupovinu zemljita u vlasnidtvu Opéine Maglaj
koje ulazi u sastav navedene gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja
iste.

U postupku obrade predmetnog zahtjeva uvidom u spise predmeta Sluzbe  broj:05-27-5-
3324/24 utvrdeno je da je SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj u okviru predmeta br. 05-27-5-3324/24 po zahtjevu Fermié Edina koji se
odnosi na istu stvar, nakon dostavljenog IzjaSnjenja navedene Sluzbe broj:05-27-5-3324/24
od 08.10.2024. godine, dana 27.02.2025. godine u naselju Novi Seher _veé obiljezila
predmetnu gradevinsku parcelu koja se sastoji od k.&. br. 241 i 242 k.o. Novi Seher koje su
posjed i vlasnistvo Fermi¢ Edina sa 1/1 na kojoj isti ima izgraden stambeni obJekat te k.C. br.
218/2 k.o. Novi Seher koja je pOS_]ed ivlasnis$tvo Opéine Maglaj sa 1/1, i koja je i formirana po
Planu parcelacije Djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,.Novi Seher““ (..Sluzbene novine
Opcine Maglaj®, broj: 6/24) u tom postupku iz 2024. godine, te da je Opéinsko vijeée
Maglaj na 5. redovnoj sjednici odrZanoj dana 04.04.2025. godine donijelo Odluku o
prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Fermié (Esad) Edinu iz Novog Sehera,opéina
Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, broj: 02-04-1-586/25, objavljena u “SluZbenim
novinama Opéine Maglaj™, broj: 4/25, za prodaju neposrednom pogodbom Fermi¢ (Esad) Edinu
iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele nekretnine - zemljidta
oznacenog sa k.€. br. 218/2 ,,Stambena” dvoriste povriine 110 m2, upisana u pl. br. 79 k.o. Novi
Seher, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljlsta a po zemljisnoj knjizi odnosi se na
k.¢. br. 218/2 ,,Stambena“ dvorite povriine 110 m2, upisana u zk-ul br. 102 k.o. Novi Seher
pravo vlasniStva Opéina Maglaj sa 1/1, po cijeni od 40,00 KM po Im2, §to ukupno iznosi
4.400,00 KM, uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od
dana zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-raun BudZeta Opéine Maglaj, a da je dana
18.04.2025. godine Fermi¢ Edin iz Novog Sehera, podnio je podnesak. kojim odustaje od
kupovine parcela ~ nekretnine navedene u Odluci Opéinskog vije¢a Maglaj broj: 02-04-1-
586/25 od 04.04.2025. godme o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Fermié (Esad)
Edinu iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi obllkovan_]a gradevmska parcele, zbog kako je
naveo neodgovarajuce previsoke cijene, nakon ¢ega je Opcinsko vije¢e na sjednici odrZanoj
dana 03.06.2025. godine donijelo Odluku broj:02-04-1-1011/25 o stavljanju van snage
Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Fermié (Esad) Edinu iz Novog Sehera,
op¢ina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, broj: 02-04-1-586/25 od 04.04.2025.
godine, objavljena u “Sluzbenim novinama Opéine Maglaj”, broj: 6/25.

Dalje je u postupku obrade predmetnog zahtjeva Fermié¢ (Esad) Edina iz Novog Sehera,
od 11.08.2025. godine, struéno lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing. geod.
dostavio je svoj nalaz - izjavu na Zapisnik broj: 05-27-5-3422/25 od 03.12.2025. godine
u prilogu kojeg je Skica oblikovanja gradevinske parcele u predmetu broj: 05_—27-5-3422_{25,
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od 03.12.2025. godine i Zapisnik o izjavi struénog lica za geodetske poslove NedZada
Catiéa, dipl, ing. geod, iz predmeta broj: 05-27-5- 3324/24, od 06.03.2025. godine, sa
skicom sa lica mjesta od 27.02.2025. godine. U izjavi na Zapisnik broj: 05-27-5-3422/25
od 03.12.2025. godine naveo je da uvidom u predmet po zahtjevu Fermié (Esad) Edina
»Oblikovanje gradevinske parcele za postojeéi objekat i kupovinu zemljista u vlasnidtvu
Opéine Maglaj neposrednom pogodbom,, u naselju Novi Seher , utvrderno je da je ova Sluzba
u okviru predmeta br. 05-27-5-3324/24 po zahtjevu Fermi¢ Edina koji se odnosio na istu
stvar  dana 27.02.2025. godine na licu mjesta u naselju Novi Seher veé obiljezila
predmetnu gradevinsku parcelu koja se sastoji od k.. br.241 1242 k.o. Novi Seher koje su
u posjedu 1 vlasnidtvu Fermic¢ Edina sa 1/1 ina kojima isti ima izgraden stambeni objekat, te
k.&. br. 218/2 k.o. Novi Seher koja je posjed i vlasnidtvo Op€ine Maglaj sa 1/1, koja je i
formirana po  Planu parcelacije Regulacionog plana Novi Seher, u prethodnom postupku.
Konstatovao je da se gradevinska parcela za postojeéi stambeni objekat Fermié Edina u
Novom Seheru, u skladu sa planom parcelacije Regulacionog plana ,,Novi Seher* sastoji
od katastarskih parcela oznagenih kao u €lanu 1. Prijedloga Odluke.

Stru€no lice za urbanizam Ermina Hajdi¢; dipl. ing. geod. dostavila je Izjadnjenje broj:
05-27-5-3422/25 od 09.02.2026. godine u kome je navela da uvidom u prostorno plansku
dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiste za koje se traZi oblikovanje gradevinske
parcele k.¢.br. 242 "Okuénica" kuéa i zgrada povriine 60 m2, dvoriste povrSine 114 m2 i njiva
4. klase povriine 92 m2, upisna u plbr. posjednik Fermi¢ (Esad) Edin sa 1/1 i k.&.br. 218/2
"Stambena" dvoridte povr§ine, 110 m2 upisana u pl.br. 79, k.o. Novi Seher posjednik Opéina
Maglaj sa 1/1, nalaze u obuhvatu Djelimiéne izmjene Regulacionog plana "Novi Sehet"
("Sluzbene novine opéine Maglaj", broj: 6/24), da uvidom u Djelimiénu izmjenu
Regulacionog plana, Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za postojedi stambeni objekat
odredena je gradevinska parcela broj 68a. Navela je da izvrienim uvidom u Zapisnik o izjavi
strudnog lica za geodetske poslove NedZada Catiéa, dipling.geod. i skicu oblikovanja
gradevisnke parcele ista se sastoji od zemljista oznatenim sa:

- k.&.br. 241 "Okuénica" dvoriste povréine 128 m2, koja je po podacima katastra zemljista
upisana u posjedovni list broj 730 k.o. Novi Seher, nositelj prava posjeda Fermié (Esad) Edin
sa 1/1, a po podacima zemljisne knjlge ista je upisana u zemlji¥noknjizni uloZak broj 562 k.o.
Novi Seher pravo vlasni$tva Fermic (Esad) Edin sa 1/1,

- k.&.br. 242 "Okuénica" kuca i zgrada povrSine 6{} m2, dvorilte povriine 114 m2 i
njiva 4, klase povrsine 92 m2, po podacima katastra zemljiSta upisana u posjedovni list broj
730 k.o. Novi Seher, nosn:elj prava posjeda Fermié (Esad) Edin sa 1/1, a po podacima
zemlji¥ne knjige ista je upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj 562 k.o. Novi Seher pravo
vlasnistva Fermi¢ (Esad) Edin sa 1/1 i

- k.&.br. 218/2 "Stambena" dvoriSte povrdine 110 m2, po podacima katastra zemljista upisana
u posjedovni list broj 79 k.o. Novi Seher, nositelj prava posjeda Opéina Maglaj sa 1/1, a po
podacima zemlji¥ne knjige ista je upisana n zemlji¥noknjizni uloZak broj 102 k.o. Novi Seher
pravo vlasnistva Opéina Maglaj sa 1/1.

Dalje je navela da na osnovu navedenog u odnosu na Plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela broj 68a, za postojeéi objekat kako je i oznaeno na
Grafickom prikazu Plan parcelacije Djelimidne izmjene Regulacionog plana ,.Novi
Seher*,(Sluzbene novine Opcme MaglaJ broj 6/24).

U prilogu naprijed navedene izjave struénog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz
Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Novi Seher". Graficki prikaz Plan parcelacije sa
oznadenom gradevinskom parcelom 68a.
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Procjena prometne vrijednosti nekretnine koja je predmetom prodaje izvriena je od strane
Komisije za procjenu premetne vrijednosti nekretnina imenovane od strane Opéinskog
vijeéa Maglaj, datoj u Zapisniku o utvrdivanju prometne i  gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava od 09.02.2026. godine godine u kome je Komisija nakon izlaska na
teren konstatovala da trZiSna cijena 1 m2 zemljidta iznosi 35,00 KM/m2, te procijenila
prometnu vrijednost predmetne nekretnine kako slijedi:

- k.€.broj 218/2 k.o. Novi Seher povrdine 110 m2 x 35,00 KM/m2 = 3.850,00. KM
(Slovima: trihiljadeosamstotinapedeset KM 00/100)

Opéinsko pravobranilastvo Maglaj se izjasnilo u Konacnom izjaSnjenju broj: U. 2/26 od
10.02.2026. godine u kome je navelo da Opcinsko pravobranilastvo se ne protivi Zahtjevu za
formiranje gradevinske parcele za postojeci objekat po Djelimi¢noj izmjeni Regulacionog
plana ,,Novi Seher iz jula 2024, godine, i prodaju zemljidta u vlasni§tvu Opéine Maglaj,
neposrednom pogodbom, radi oblikovanja iste. Naime radi se o formiranju gradevinske
parcela za postojeci objekat kojeg je vlasnik, izgraden na zemlji$tu oznadenom sa k.C. broj
242 k.o. Novi Seher, po Djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana ,Novi Seher iz jula
2024. godine (,,Sluzbene novine Opcine Maglaj”, broj:6/24) t;. prema grafickom prikazu
plana parcelacije  Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana Novi Seher iz jula 2024.
godine (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj®, broj:6/24), u koju ulazi i dio zemljista u
vlasnitvu  Opéine Maglaj. U postupku obrade predmetnog zahtjeva dostavljeno je
Izjasnjenje SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne pos'love- O_péine' Maglaj
bI‘O_] 05-27-5-3324/24 od 08,10.2024. godine, u prilogu kojeg je Izvod iz djelimitne
izmjene Regulacionog plana ,,N0v1 Seher Graficki prikaz Plan parcelacije sa oznatenom
gradevinskom parcelom broj 68a.

Nakon obrade,snimanja a potom i cijepanja parcele br.218, stiodno izjavi struénog lica za
geodetske poslove u predmetnu gradevinsku parcelu ulazi zemljiste u vl. Opéine Maglaj
oznaceno sa :

k.&. br 218/2 ,,Stambena® dvoriste povrsine 110,00 m2 upisana u pl.br.79 k.o. Novi Seher
posjednik je Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta , a po zemljisnoj knjizi odnosi se na
k.&. br.218/2 u istoj povrsini upisana u zk.ul. br.102 k.o. Novi Seher pravo viasnistva Opéina
Maglaj sa 1/1 Pa nema smetnji za prodaju navedenog zemlji§ta podnosicu zahtjeva
neposrednom pogodbom radi oblikovanja grad. parcele. Naknadu za zemljidte odrediti po
trZ18noj cijeni na nacin kako se odredi Opéinsko vijece

Dalje je u Izjainjenju Opéinskog pravobranilatva istaknuto da svi administrativni
trodkovi ovog postupka koji proisteknu iz istog padaju na teret podnosioca zahtjeva, ukoliko
Opcinsko vijeée Opéine Maglaj donese pozitivno rjefavanje ovog predmeta.

Fermi¢ (Esad) Edin iz Novog Sehera, opéina Maglaj, je na Zapisnik kod Sluzbe za
urbanizam, geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj broj:05-27-5-3422/25 od
11.02.2026. godine izjavio nakon §to je od strane sluzbenog lica koje vodi postupak
upoznat sa izjavom struénog lica za geodetske poslove NedZada Cati¢a, dipl. ing. geodezije
datom na Zapisnik broj:03-27-5-3422/25 od 03.12.2025. godine sa Skica oblikovanja
gradevinske parcele u. predmetu broj:05-27-5-3422/25, Izjadnjenjem  strucnog lica za
urbanizam Ermine Hajdig, dipl. ing. grad. od 09.02.2026. godine , Zapisnikom Komisije za
procjenu. prometne Vrl]E:dHOStl nekretnina, o utvrdlvanJu prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti 1 prava od 09.02.2026. godine i konaénim Izja$njenjem Op¢inskog
pravobranilastva Maglaj,-broj: U. 2/26° od 10.02.2026. godine, da izjavljuje da na iste nema
primjedbi, da je saglasansaistim i daje saglasan dase formira gradevinska parcela za
postoje¢i stambeni’ objekat u 'nJegovo‘m vlasni$tvu u skladu sa izjavom struénog lica za
geodetske poslove NedZada Cati¢a, dlpl ing. geodezije datom na Zapisnik broj: 05-27 5-
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3422/25 od 03.12.2025. godine i kako je prikazano na Skici oblikovanja gradevinske
parcele u predmetu broj:05-27-5-3422/25, a u koju gradevinsku parcelu pored zemljista u
njegovom vlasnidtvu oznatenog sak.¢. br. 2411242 k.o. Novi Seher, ulazi i zemljiste u
vlasniStvu i posjedu Opéine Maglaj oznaeno sa k.§. broj 218/2 ,,Stambena® dvoriste
povrine 110 m2, upisana u pl. 79 k.o. Novi Seher i zk. ul. br. 102 k.o. Novi Seher, te da
trazi da mu Opé¢ina Maglaj proda neposrednom pogodbom navedeno zemljiste u
vlasni§tvu Opéine Maglaj oznageno sa k.¢. broj 218/2 k.o. Novi Seher zv. ,.Stambena“
dvoriSte povrsine 110 m2 koje ulazi u gradevinsku parcelu za postojeci stambeni objekat u
mom vlasniStvu, radi oblikovanja predmetne gradevinske parcele, a za koje zemljiste je
saglasan Opc¢ini Maglaj platiti naknadu po trZisnoj cijeni tog zemljista, a koja prema
procjeni Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane
Op¢inskog vijeca Maglaj od 09.02.2026. godine iznosi 35,00 KM po 1 m2, $to ukupno
iznosi 3.850,00 KM, te da je saglasan da snosi troskove notarske obrade ugovora o
kupoprodaji, takse za uknjiZbu i sve ostale troskove koji se odnose na kupoprodaju zemljista
u vlasni§tvu Opéine Maglaj oznadenog sa k.&. broj 218/2 k.o. Novi Seher zv. .Stambena
dvoriSte povrSine 110 m2 koje ulazi u predmetnu gradevinsku parcelu.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" Sluzbene novine Federacije BIH",
broj: 66/13 1 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tagki 5.
radi oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5.
Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,,SluZbene novine Opéine Maglaj“, broj
4/19 16/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nainu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363.st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u  vlasni$tvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na
prijedlog nacelnika op¢ine odnosno gradonacelnika grada.

Naknada za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra obradunata je i napladena u
ranijem postupku.

Na osnovu izloZenog, sadinjen je prijedlog Odluke o prodajl nekretnine neposrednom
pogodbom Fermi¢ (Esad) Edinu iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi oblikovanja
gradevinske parcele, te opcinski nacelnik predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji Odluku kao
u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom prodaje.

Obradiva¢: Sadina Basié¢ STe/

Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovladtenju pomoc¢nik opéinskog nadelnika

DOSTAVLIJENO:

1/ Naslovu

2. Op¢inski nacelnik

3. U spis IPS-a broj: 05-27-5-3422/25

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 46.‘) 81 7/
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



1ZVOD 1Z DJELIMICNE IZMJENE REGULACIONOG PLANA NOVI SEHER

GRAFICNI PRIKAZ PLAN PARCELACIE
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ZAPISNIK
o utvrdivanju promeine i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 09.02.2026.godine, u upravnoj sfvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hati&i¢
- Ema HadZié
- Amir Krpi¢

Procjena je vriena na osnovu zahtjev ShuZbe za urbanizam,geodetske 1 imovinsko-pravne poslove opéine
Maglaj broj:05-27-5-3422/25 od 09.02.2026.godine, a'u smislu £1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina
{«S1.Novine ZE-DO Kantonay broj 06/09), i Rje¥enia Op¢inskog vije¢a o imenovanju struéne Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnine broj: 02-04<1-132/25 0od 23.01.2025.godine (SluZbene Novine opéine
Maglaj»broj 01/25).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po zahtjevu
Fermi¢ (Esad) Edin iz Novog Schera, a koji se obratio za formiranje gradevinske parcele za postojeci objekat i
dostave iste Opéinskom vijeéu na razmatranje i odlu€ivanje. U zahtjevu se traZi da se dostavi trZi¥na cijena
nekretnine-zemljista koje po izjavi strugnog lica za geodetske poslove i izjasnjenju stru¢nog lica za urbanizam
ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi stambeni objekat Fermié Edina iz Novog Sehera, a koja ée biti
predmetom prodaje imenovanin: neposrednom pogodbom oznadenog sa:

~k.&.broj: 218/2 “Stambena” dvori§te povriine 110 m2, upisano u posjedovni list broj 79 k.o. Novi Seher,
posjednik je opéina Maglaj sa 1/1po katastru-zemljista; a po zemljidnoj knjizi odnosi se na k.&.broj: 218/2 1
istoj povrini upisana u ZK uloZak broj: 102 k.0.Novi Seher, pravo vlasnitva Opéina Maglaj sal/l.

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-3422/25 od 09.02.2026.godine dostavljen.
Komisiji ddna 09.02.2026. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Novom Seheru, sa desne strane
tegionalnog puta M 17-Novi Seheér-Crni Vrh-Prnjavor; koji ide kroz naseljeni dio Novog Sehera.

TrZisna cijena 1m2 zemljiSta iznosi 35,0 KM/m2,

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina: _
-k.6.braj:218/2 k.0.Novi Seher povréine 110,00 m2x 35,00 KM/m2 =3.850 ,00 KM
(Slovima: trihiljadeosamstotinapedeset KM 00/100 )

Procjena je izvriena u 14,00  sati:

STRANKA:




