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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom DzZonli¢ (Salih)
Esadu i DZonli¢ (Nedzib) Ramzi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
pogodbom DzZonli¢ (Salih) Esadu i Dzonli¢ (Nedzib) Ramzi iz Maglaja, radi oblikovanja
gradevinske parcele, Op¢inskom vije¢u Maglaj na razmatranje i usvajanje.

Uz Prijedlog Odluke dostavljamo:

- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
DZonli¢ (Salih) Eadu i Dzonli¢ (Nedzib) Ramzi iz Maglaja,, radi oblikovanja
gradevinske parcele,

- Izvod iz Regulacionog plana ,,Maglaj Centar - juzni dio“ Grafi¢ki prikaz Plan
parcelacije sa oznac¢enom gradevinskom parcelom broj 25,

- Skica formiranja gradevinske parcele u predmetu broj:05-27-5-2863/25

- Zapisnik o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, od 09.02.2026. godine.

DOSTAVLIJENO:
. Naslovu
2. Op¢inski nacelnik
3. U spis IPS-a broj05-27-5-2863/25
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLA)

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 1 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegvine", broj: 17/14), &lana 18. alingja
6.1 19. Statuta Opcine Maglaj- pretiséen tekst ("Sluzbene novine Opéine Maglaj”, br. 8/07,
3/08 1 6/08) i ¢lana 37. Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,,SluZbene novine
Opéine Maglaj®, br. 4/19 i 6/19) Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici -odrzanoj
dana godine,donosi _ '
ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom DZonli¢ (Salih) Esadu i
Dzonli¢ (Nedzib) Ramzi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postojeci blok stambenog objekta - stambenu jedinicu br.
2361/EJ2 k.o. Maglaj u suvlasnistvu DZonlié (Salih) Esada i DZonli¢ (Nedzib) Ramze iz
Maglaja, na Grafi¢kom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juzni
dio“" oznactena brojem 25, koju ¢ini zemljiste oznadeno sa:

- dio k.. br. 2361 ,,D. Cvijanovi¢a“ kuca i zgrada povriine 175 m2 upisana u pl. br. 289
iu zk-ul br. 5135 k.o. Maglaj, koji je u naravi etaZzna jedinica oznadena sa k.¢. br.
2361/EJ2 koja je stan broj 2 koji se sastoji od dvije sobe ukupne povrSine 62 m2
koji se nalazi u prizemlju k.. br. 2361 upisana u zk-ul 6897 k. o. Maglaj,
suvlasni$tvo Dzonli¢ (Salih) Esad sa 1/2 i DZonlié¢ (NedZib) Ramza sal/2, i kojaje
povezana sa suvlasni§tvom u dijelu od 62/124 na k.&. br. 2361, koja je prizemna
zgrada sa 2 etazne jedinice (stanovi) sa ukupno 124 m2 korisne povriine objekta, i

- k.. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac dvoriste povriine 270 m2, upisana u pl. br. 287
k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastra zemljista, a po zemljiznoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac* dvorite povi§ine 270 m2,
upisana u zk-ul 4684 k.o. Maglaj, pravo vlasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom DZonlié (Salih) Esadu i DZonli¢ (Nedzib) Ramzi iz
Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiste iz ¢lana 1. alineja 2.
ove. Odluke, oznadeno sa:

-k k.. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac” dvoridte povriine 270 m2, upisana u pl. br. 287
k.o, Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljifta, a po zemljisnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac“ dvoriste povr§ine 270 m2,
upisana u zk-ul 4684 k.o. Maglaj, pravo vlasni$tva Opéina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, 5to ukupno iznosi KM, uz obavezu isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljuenja ugovora o
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kupoprodaji, na Ziro-ratun Budzeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722 449, opéina 060, o

Opéina Maglaj zadrzava pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljidta — uz javni put, u cijeloj
Sirini ili duZini gradevinske parcele broj 25, te se Dzonli¢. (Salih) Esad i Dzonli¢ (NedZib)
Ramza 1z Maglaja obavezuju dozvoliti Opéini Maglaj izvodenje istih, s tim da se Opéina
Maglaj obavezuje da po izvodenju radova parcelu dovede u prvobitno stanje.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog €lana u posjed kupcima izvriit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i pla¢enih tro$kova postupka.

Tro8kove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale trofkove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snose kupei.

Clan 3.

Ovlascuje se Opéinski nadelnik Opéine Maglaj, da uime Opéine Maglaj, kao prodavcem, na
osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opéinskog pravobranioca Opéine Maglaj, sa
DZonli¢ (Salih) Esadom i DZonli¢ (Nedzib) Ramzom iz Maglaja, kao kupcima, zakljuéi
ugovor o kupoprodaji nekretnine iz €lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz Glana 2. ove
Odluke.

Clan 4.
Obavezuju se DZonli¢ (Salih) Esad i DZonli¢ (NedZib) Ramza iz Maglaja, da u roku od 8
(osam) dana od dana donoSenja ove Odluke, uplate trofkove postupka — naknadu za viSenje
usluga u iznosu od 260,00 KM, na Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-
00032516-34, naknada za vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o

izvrenoj uplati duZni si dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj.

Clan 5.
Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se Opéinski nadelnik Opéine Maglaj, Sluzba
op¢inskog nacenika i Opéinskog vijeéa i SluZba za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-
pravne poslove Opcine Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na shagu narednog dana od dana. objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj”.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom DZonli¢ (Salih) Esadu i
DzZonli¢ (NedZib) Ramzi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

DZonli¢ (Salih) Esad i DZonli¢ (NedZib) Ramza iz Maglaja, Ul. Civilnih Zrtava rata broj 3/2,
podnijeli su dana 08.07.2025, godine Opéinskom vijedu Maglaj putem Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj, zahtjev za oblikovanje
gradevinske parcele. U zahtjevu traZe formiranje gradevinske parcele za dio objekta u
njihovom suvlasnidtvu, na planu parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj Centar - juZni
dio” oznafene brojem 25 i prodaju im zemljista u vlasnistvu Opéine Maglaj, koje
ulazi u sastav navedene gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja
iste.

Uz zahtjev je priloZen ZemljiSnoknjiZzni izvadak za zk.ul. br. 6897 k.o. Maglaj.

U postupku obrade predmetnog zahtjeva SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opcine Maglaj dostavila je Izjasnjenje broj:05-27-5-2863/25 od 29.09.2025. godine
u kome se navodi da uvidom u dostavljenu i dokumentaciju Sluzbe utvrdeno je da se
zemljite oznaceno sa k.€. broj 2361 k.o. Maglaj na kojem je upisan suvlasni¢ki dio od 62
m2 - stan u suvlasni§tvu DZonli¢ (Salih) Esada i DZonli¢ (NedZib) Ramze, nalazi u obuhvatu
Regulacioneg plana ,Maglaj Centar - juzni dio* ("Sluzbene novine Opéine Maglaj", broj:
4/07). Grafickim prikazom namjena i razmjestaj objekata na dljelu zemljiSta oznalenog sa
k.. broj 2361, na mjestu postojeceg dijela dvojnog prizemnog stambenog objekta
predvidena je izgradnja novog objekta spratnosti PO+P+1+4M. Grafickim prikazom Plan
parcelacije za postojeci dvojni stambeni objekat na k.¢. br. 2361 odredene su nove granice
gradevinskih parcela tako da je granica gradevinske parcele. odredena pojedinagno za blok
objekta, tako da su za navedeni dvejni objekat odredene dvije gradevinske parcele na planu
parcelacije odredene brojem 24 i 25. Gradevinska parcela na kojoj DzZonli¢ (Salih) Esad i
Dzonli¢ (NedZib) Ramza posjeduju stan u poviSini od 62 m2 oznadena je brojem 25.
Identifikacijom zemljiSta na Kopiji katastarskog plana u odnosu na graficki prikaz Plan
parcelacije, utvrdeno je da gradevinsku parcelu oznaenu brojem 25 &ini zemljiste oznadeno
sa k.¢. br. 2361 na kojoj je uspostavljeno etazno suvlasni$tvo u povrini 62 m2, upisano
u zemljiSnoknjiZni izvadak broj 6897, w A popisnom listu broj parcele 2361/EJ2 sa 62/124,
suvlasnici DZonli¢ (Salih) Esad i DZonli¢ (NedZib) Ramza sa udijelima od po 1/2 i dio
zemljidta oznadenog sa k.C. br. 2360/1 k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj. Gradevinska
parcela oznaCena sa 25 sa sjeverne i juZne strane granidi sa postojeéim ulicama, sa istodne
strane grani¢i sa gradevinskom parcelom oznaCenom sa brojem 24, a sa zapadne strane
grani¢i sa gradevinskom parcelom oznadenom sa brojem 26.

Na gradevinskoj parceli broj 25, u njenom jugozapadnom dijelu predvidena je izgradnja
garaze dimenzija 5,0 x 3,0 m.

Na osnovu navedenog konstatovano je da u odnosu na Plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela broj 25, za postojeéi blok objekta kako je i oznageno na
Grafickom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj Centar ~ juzni dio®, uz
prethodno izjaSnjenje podnosioca zahtjeva o tome da Opéina Maglaj -zadrZava pravo i da
¢e dozvoliti izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno
postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljidta - uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini
gradevinske parcele br03 23.

U pulogu navedenog izjasnjenja dostavljen je Izvod iz Regulacionog plana , Maglaj. Centar -
juzni dio* GrafiCki prikaz Plan parcelacije sa oznatenom gradevinskom parcelom broj 25.
Po navedenom Izjadnjenju SluZzbe podnositelji predmetnog zahtjeva DZonlié (Salih) Esad i
Dzonli¢ (NedZib) Ramza dali su izjavu na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne postove Opéine Maglaj, broj: 05-27-5-2863/25 od 30.09.2025. godine, u
kojoj su saglasno izjavili da su saglasni da se formira gradevinska parcela broj 25 .za
postojeci blok objekta u njihovom suvlasni$tvu, koji je u okviru dijela zemljita oznacenog
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sa k.€. broj 2361 k.o. Maglaj, a kojeg &ini stan — etaZna jedinica  broj parcele 2361/E]2
kojeg su suvlasnici sa dijelom od po 1/2, kako jei oznafeno na Planu parcelacije
Regulacionog plana ,Maglaj Centar—juZni dio“, u skladu sa Izja¥njenjem SluZbe broj: 05-
27-5-2863/25 od 29.09.2025. godine, te da shodno istom izjavljuju da dozvoljavaju da
Opé¢ina Maglaj zadrZi pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i
eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljidta — uz javni put, u cijeloj Sirini ili
duzini. gradevinske parcele broj 25, uz obavezu Opéine Maglaj da predmetnu  parcelu
dovede u prvobitno stanje, te da ¢e dozvoliti izvodenje istih 1z navedeni uslov.

U postupku po predmetnom zahtJevu odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
30.09.2025. godine na kOjQ] _]e stru¥no lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing.
geod. obiljeZio a zatim snimio predmetnu gradeviisku parcelu, te nakon izvriene obrade
podataka snimanja i cijepanja parcele br. 2360/1 dostavio izjavu na Zapisnik broj:05-27-5-
2863/25 od 13.01.2026. godine u kojoj je naveo da dana 30.09.2025. godine iza&lo se na
lice mjesta u Maglaju u Ul civilnih Zrtava rata a u predmetu ,,Oblikovanje gradevinske
parcele” podnesenom od strane DZonli¢ Esada i Ramze, koji u svom zahtjevu traze da se
izvrsi oblikovanje gradevinske parcele za njihov dio od 62/124 prizemnog objekta oznagenog
sa k.¢. br. 2361 koji je u naravi stan oznaden sa br. 2361/EJ2 i na kojem su upisani kao
suvlasnici sa po 1/2, da identifikacijom na licu mjesta predmetne nekretnine i uvidom u
Regulacioni plan "Maglaj-Centar juZni dio" utvrdeno je da za stambeni prostor DZonlié
Esada i Ramze koji predstavlja etaznu jedinicu-stan oznaden sa 2361/EJ2 povrsine 62 m2 a
§to je jedna polovina prizemnog objekta koji je oznaden sa k.& br. 2361 k.o. Maglaj,
predvidena gradevinska parcela oznadena po planu parcelacije Regulacionog plana "Maglaj-
Centar juzni dio" sa brojem 25, i zahvata dio katastarske parcele oznalene sa k.&. br. 2361 u
kojoj se nalazi stan podnosioga zahtjeva i dio k.&. br. 2360/1 k.o. Maglaj koja je u posjedu i
vlasni§tvu Opéine Maglaj sa 1/1. Dalje je naveo da na esnovu plana parcelacije Regulacionog
plana "Maglaj-Centar juzni dio" i faktitkeg stanja izgradene prilazne saobraéajnice izvrsio
je obiljezavanje i geodetsko snimanje gradevinske parcele oznatene po Regulacionom planu
sa brojem 25, te nakon izvr§ene obrade podataka snimanja i cijepanja parcele br. 2360/1
utvrdio je da se gradevinska parcéla za stambenu jédinicu br. 2361/EJ2 k.o. Maglaj D¥onli¢
(Salih) Esada i DZonli¢ (Nedzib) Ramze koja je po Regulacionom planu "Maglaj-Centar juZni
dio" oznacena sa brojem 25 sastoji od nekretnina oznadenih kao u &lanu 1. prijedloga Odluke.
Sastavni dio naprijed navedene izjave struénog lica za geodetske poslove je skica lica
mjesta - Skica formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2863/25, od
30.09.2025. godine.

U daljem postupku obrade predmetnog zahtjeva struéno lice za urbanizam SluZbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj Ermina Hajdié, dipl. ing.
grad. dostavila je Izja$njenje broj:05-27-5-2863/25 od 09.02.2026. godine u kome je navela
da uvidom u Plansku dokumentaciju Regulacini plan "Maglaj-Centar juzni dio", uvidom na
terenu i uvidom u Zapisnik o izjavi struénog lica za geodetske poslove Nedzada Catiéa
dipl.ing.geod, utvrdeno je da se fakticko stanje prilazne sacbracajnice djelimiéno razlikuje od
ucrtanog stanja na Planu iako je prilikom Regulacionog plana fakti¢ko stanje bilo isto.

Kako je navedeno u Zapisniku Struénig lica za geodestke poslove, izvr$eno je obiljeZavanje i
geodetsko snimanje gradevinske parcele oznatene po Regulacionom planu sa brojem 23, na
osnovu plana parcelacije i faktikog stanja izgradene prilazne saobracajnice,

Nakon izviene obrade podataka snimanja i cijepanja parcela br. 2360/1 utvrdeno je da se
gradevinska parcela za stambenu jedinicu br. 2361/EJ2 k.o. Maglaj vlasnidtve DZonlié¢ (Salih)
Esada i DZonli¢ (NedZib) Ramze koja je u Regulacionom planu "Maglaj — Centar juZni dio”
oznacena brojem 25 sastoji od nekretnina: 3

- dio k.&.br. 2361 "D Cvijanoviéa" kuéa i zgrada povrdine 175 m2 koja jeupisana u pOS_]edOVI’H
list broj 289 i1 u zemlji¥noknjiZni uloZak broj 5135 k.o. Maglaj, koji je u naravi etaZna jedinica
oznatena sa k.¢.br. 2361/EJ2 koja je stan broj 2 koji se sastoji od 2 sobe ukupne povrsine 62
m2 koji se nalazi u prizemlju k.&.br. 2361 upisan u zk—ul 6897 k.o. Maglaj pravo vlasni§tva
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Dzonli¢ (Salih) Esad sa 1/2 i DZonli¢ (NedZib) Ramza sa 1/2, i koja je povezana sa
suvlasnistvom u dijelu 62/124 na k.¢.br. 2361, koja je prizemna zgrada sa 2 etaZne jedinice
(stanovi) ukupno 124 m2 korisne povr§ine objekta i

- k.&.br. 2360/16 "Gradevinski plac" dvoriste povriine 270 m2 koja je po podacima katastra
zemljista upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, a po
podacima zemlji¥ne knjige ista je upisana u zemlji$noknjiZni uloZak broj 4684 k.o. Maglaj
pravo vlasni$tva Opéina Maglaj sa 1/1.

Dalje je navela da na osnovu uvida na terenu i uvida u Zapisnik o izjavi struénog lica za
geodetske poslove Nedzada Cati¢a, dipling.geod. moZe se formirati gradevinska parcela sa
podacima navedenim u Zapisniku o izjavi struénog lica za geodetske poslove dato) na
zapisnik broj:05-27-3-2863/25 od 13.01.2026. godine i prema Skici formiranja gradevinske
parcele broj 05-27-5-2863/25 od 30.09.2025. godine.

U daljem postupanju po predmetnom zahtjevu od Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina imenovane od strane Opéinskog vijea Maglaj, pribavljena je trZi¥na cijena
predmetnog zemljista i procjena prometne vrijednosti nekretnine - zemljifta u vlaspistvu
Opéine Maglaj koje shodno izjavi struénog lica za geodeziju i Konaénom izjaSnjenju
struénog lica za urbanizam u Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj, Ermine Hajdi¢, dipl. ing. grad., od 09.02.2026. godine, ulazi u sastav
predmetne gradevinske parcele, oznadenog sa k.G br. k.¢. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac®
dvoridte povriine 270 m2, upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj i zk-ul 4684 k.o. Maglaj, data u
Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od
09.02..2026. godine, u kome je konstatovano da trZidna cijena 1m2 zemljidta iznosi 80,00
KM/m2, te procijenjena prometna vrijednosti predmetne nekretnine —zemlji$ta iznosi
ukupno 21.600,00 KM.

Opéinsko Pravobranilastvo MaglaJ dostavilo je Konacno izja$njenje broj: U. 29/25 od
10.02.2025. godine ukome je navelo da Opdinsko pravobranila$tvo Maglaj se ne protivi
Zahtjevu Dzonli¢ (Salih) Esad 1 Dzonli¢ (NedZib) Ramza iz Maglaja, za oblikovanje
gradevinske parcele za postojeéi objekat po Regulacionom planu: Maglaj-Centar-Juzni dio
oznaceno sa brojem 25 zemljiSte oznaceno sa k.€. br.2361 k.o. Maglaj na kojem je upisan
suvlasni¢ki dio od 62 m2-stan u suvlasni$tvu DZonli¢ (Salih) Esad i DZonli¢ (NedZib) Ramza
radi oblikovanja i prodaje zemljidta u vlasni§tvu opéine Maglaj . Po Regulacionom planu:
Maglaj-Centar-Juzni dio gradevinska parcela oznafena sa brojem 25 koji se sastoji od
nekrétnina :

~dio k.¢. br 2361 ,, D. Cvijanovi¢a ,, kuca i zgradd poviSine 175 m2 koja je upisana u
posjedovni list broj 289 i u zemljino knjizni uloZak 5135 k.o. Maglaj, u naravi etaZna
jedinica oznaCena sa sa k.¢. br. 2361/EJ2 koja je stan br. 2 povriine 62 m2,

-k.&. br. 2360/16 ,,Gradevinski plac ,, dvoriste povrsine 270 m2 koje je po podacima katastra
zemljiSta upisana u posjedovni list br 287 k.o. Maglaj posjednik opéina Maglaj sa 1/1 a po
podacima zemlji§ne knjige upisana u zemljidnoknjizni ulozak broj: 4684 k.o. Maglaj pravo
vlasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1.

Nakon S§to je provedena kompletna procedura i nakon S§to je dostavljen zapisnik od
09.02.2026. gedine nadlezne Komisije Op€inskog vijeéa o -utvrdivanju prometne i
gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava sa predlozenom Vrljednosti procjenjenom za
predmetnu nekretninu po 1 m2 koja u ovom postupku iznosi 80,00 KM /m2 Opéinsko
pravobranilastvo se ne.protivi-prodaji navedenog zemlji§ta podnosicu zah’geva neposrednom
pogodbom radi obhkovanja grad. parcele jer ne postoje pravne zapreke i smetnje: da se
'podnosmcu zahtjeva omoguéi kupnja. Opéinsko pravibraniladtvo Maglaj je istaknulo. da
svi administrativni troskovi ovog postupka koji proisteknu 1z istog padaju na teret podnosioca
zahtjeva, ukoliko Opcmsko vije¢e Opéine Maglaj donese pozitivno rje§avanje ovog predmieta.

DZonli¢ (Salih) Esad i DZonlié (Ned#ib) Ramza su na Zapisnik kod SluZbe za urbanizam,

geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, broj: 05-27-5-2863/25. od.
11.02.2026. godine 2026. godine saglasno izjavili nakon $to: su od strane sluZbenog lica koje

Adresa: ViteSka wlica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fox: 032 465 817
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vodi postupak upoznati sa izjavom stru¢nog lica za geodetske poslove Nedzada Catiéa, dipl.
ing. geod. datom na Zapisnik broj: 05-27-5-2863/25 od 13.01.2026. godine sa skicom sa
lica mjesta u prilogu - Skicom formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-
2863/25, zatim sa Konacnim izja$njenjem struénog lica za urbanizam u Sluzbi za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj, Ermine Hajdié, dipl. ing.
grad., od 09.02.2026. godine, sa Zapisnikom Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina imenovane od strane Opéinskog vijeéa Maglaj, o procjeni prometne vrijednosti
predmetne nekretnine od  09.02.2026. godine, te Konaénim Izjainjenjem Opéinskog
pravobranilastva broj:U. 29/25 od 10.02.2026. godine, da izjavljuju da na iste nemaju
primjedbi i da su saglasni sa istim, tj. da su saglasni da se formira gradevinska parcela broj
25 za postojeci blok objekta kojeg su suvlasnici u skladu sa navedenom izjavom struénog
lica za geodetske poslove Nedzada Cati¢a dipl.ing.geod. i kako je to prikazano na Skici
formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2863/25 uradenoj od strane
stru¢nog lica za geodetske poslove Nedzada Catiéa dipl.ing.geod., da su saglasni Opéini
Maglaj za zemljiste u vlasnistvu Opéine Maglaj oznadeno sa k.&. br. 2360/16 k.o. Maglaj
»Gradevinski plac dvoriSte povr§ine 270 m2, koje ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi
blok stambenog objekta u njihovom suvlasni$tvu na Grafitkom prikazu Plana parcelacije
Regulacionog plana ,Maglaj Centar —juzni dio*" ozna¢enu brojem 25, platiti naknadu po
trzinoj cijeni zemljiSta a koja prema procjeni Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina imenovane od strane Opdéinskog vije¢a Maglaj od 09.02.2026. godine iznosi
80,00 KM po 1 m2, $to ukupno iznosi 21.600,00 KM, te da su saglasni da snose tro¥kove
notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove koji se
odnose na kupoprodaju predmetne nekretnine oznafene sa k.&. br. 2360/16 k.o. Maglaj
,»Qradevinski plac* dvoriste povrsine 270 m2.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani suizuzeci za prodaju nekretnina u vlasni§tvu Federacije, kantona
i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tatki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
o gradevinskom zemlji$tu opéine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj*, broj:4/19 i
6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni§tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa élanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasni§tvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko
vijece na prijedlog nacelnika opc¢ine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.11.1. 1 2.23.1. Tarife naknada
za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
viSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,SluZbene novine F BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, sainjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom pogodbom Dzonli¢ (Salih) Esadu i DZonli¢ (Nedzib) Ramzi iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele, te Opéinski naéelnik predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji
Odluku kao u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom
prodaje.

Obradiva¢: Sadina Basi¢ \ﬁ’)&‘ ’
Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovla$
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 09.02.2026.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISLIE:
- Enisa Hati&ié
- Erna HadZié
- Amir Krpi¢

Procjena je vriena na osnovu zahtjev Slusbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne posiove opéine
Maglaj broj:05-27-5-2863/25 od 09.02.2026.godine, a u smislu &1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («81.Novine ZE-DO Kantonay broj 06/09), i Rjedenja Opéinskog vijeéa o imenovanju strugne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine broj: 02-04-1-132/25 od 23.01.2025.godine
(Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 01/25).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu DZonli¢ (SAlih) Esad i Dzonlié (Ned%ib) Ramza iz Maglaja, za oblikovanje gradevinske parcele i
dostave iste Opéinskom vijedu na razmatranje i odlugivanje. U zahtjevn se traZi da se dostavi-tr¥idna cijena
nekretnine-zemijista koje po izjavi struénog lica za geodetske poslove | izjaSnjenju struénog lica za
urbanizam ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi blok stambenog objekta-stambenu. jedinicu
br.2361/EJ2k.0. Maglaj u suvlasniStvu D¥onli¢ Esad i D3onli¢ Ramza iz Maglaja, a koja c¢e biti predmetom
prodaje imenovanim neposrednom pogodbom oznadenog sa:

~k.¢.braj: 2360/16 ,,Gradevinski plac®, dvoridte povriine 270 m2, upisano u posjedovni list broj 287 k.o.
Maglaj, posjednik opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljidta; a po zemlji¥noj knjizi odnosi se na
k.€.broj:2360/16 u istoj povriini upisana u ZK ulo¥ak broj:4684 k.o. Maglaj, pravo vlasnidtva opéina
Maglaj sal/l

Komisija je konstatovala slijedeée: Da je Zahtjev broj: 05-27-5:2863/25 od 09.02.2026.godine dostavljen
Komisiji dana 09.02.2026. godine.

Komisija hakon izlaska na teren konstatuje da se-predmetno zemljiste nalazi u Maglaju, u ju¥nom dijelu
grada, u 111 gradskoj zoni u ulici Civilnih Zrtava rata sa lijeve strane idudi od Spertske dvorane.

TrZisna cijena 1m2 zemljista iznosi 80,0 KM/m32.
Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-k.&.broji2360/16 k.o.Maglaj, dvoriite poviine 270,00 m2x 80,00 KM/m?2 = 21.600,00 KM
(Slovima: dvadesetjednahiljadaSeststotina KM 00/100 )

Procjena je izvriena u 13,30 sati.

STRANKA;




