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OP(:ZINA MAGLAJ
OPCINSKO VIJECE

PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Ustali¢ (Nusret)
Mirzi i Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
pogodbom Ustali¢ (Nusret) Mirzi i Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi oblikovanja
gradevinske parcele, Opéinskom vije¢u Maglaj na razmatranje i usvajanje.

Uz Prijedlog Odluke dostavljamo:

- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
Ustali¢ (Nusret) Mirzi i Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi oblikovanja
gradevinske parcele,

- Izvod iz Regulacionog plana ,,Maglaj Centar - juzni dio“ Grafi¢ki prikaz Plan
parcelacije sa ozna¢enom gradevinskom parcelom broj 24,

- Skica formiranja gradevinske parcele u predmetu broj:05-27-5-2798/25

- Zapisnik o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, od 09.02.2026. godine.

DOSTAVLJENO:

ﬁ. Naslovu

2. Op¢inski nacelnik

3. U spis IPS-a broj05-27-5-2798/25
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu &lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegvine", broj: 17/14), élana 18. alineja
6.1 19. Statuta Opédine Maglaj - preciscen tekst ("Sluzbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07,
3/08 1 6/08) i ¢lana 37. Odluke o gradevinskom zemljistu opcine Maglaj (,,Sluzbene novine
Opéine Maglaj”, br. 4/19 1 6/19) Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj
dana godine,donosi
ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Ustalié¢ (Nusret) Mirzi i
Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

élan 1.

Formira se gradevinska parcela za postojeci blok stambenog objekta - stambenu jedinicu br.
2361/EJ1 k.o. Maglaj u suvlasnistvu Ustalic (Nusret) Mirze i Ustali¢ (Husein) Alide 1z
Maglaja, na Grafi¢kom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana- ,,Maglaj Centar — juzni
dio“" oznatena brojem 24; koju &ini zemljilte oznadeno sa:
- diok.c. br. 2361 ,,D. Cvijanovi¢a® kuca i zgrada povrSine 175 m2 upisana u pl. br. 289
i uzk-ul br. 5135 k.o. Maglaj, koji je u naravi etarna jedinica oznadena sa k.¢. br.
2361/EJ1 koja je stan br 1 koji se sastoji od dvije sobe ukupne povrdine 62 m2 koji
se nalazi u prizemlju k.¢. br. 2361 upisana u zk-ul 6896 k.o. Maglaj pravo vlasnistva
Ustali¢ (Nusret) Mirza sa 1/2 i Ustali¢ (Husein) Alida rod. Suman sa 1/2, i koja je
povezana sa suvlasniStvom u dijelu od 62/124 na k.¢. br. 2361, koja je prizemna
zgrada sa 2 etazne jedinice (stanovi) sa ukupno 124 m2 korisne povrdine objekta, i
- k. br. 2360/15 ,,Gradevinski plac* dvoriSte poviSine 204 m2, upisana u pl. br. 287
k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemlji§ta, a po zemiljisnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br, 2360/15 ,,Gradevinski plac” dvori§te povriine 204 m2,
upisana u zk-ul 4684 k.o. Maglaj, pravo vlasniftva Opéina Maglaj sa 1/1.

élan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Ustali¢ (Nusret) Mirzi 1 Ustali¢ (Husein) Alidi iz
Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiste iz ¢lana 1. alineja 2.
ove Odluke, oznaceno sa:

- k& br. 2360/15 ,,Gradevinski plac” dvoriste povrsine 204 m2, upisana u pl. br. 287
k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemljignoj
knjizi odnosi se na k.€. br. 2360/15 ,,Gradevinski plac® dvoriste povriine 204 m2,
upisana u zk-ul 4684 k.o. Maglaj, pravo vlasni§tva Opdéina Maglaj sd 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, $to ukupno iznosi KM, uz obavezu isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zaklju€erija ugovora o
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kupoprodaji, na Ziro-radun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prlhoda
722 449, opéina 060.

Opéina Maglaj zadrzava pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljiSta — uz javni put, u cijeloj
Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 24, te se Ustali¢ (Nusret) Mirza i Ustalié¢ (Husein)
Alida iz Maglaja obavezuje dozvoliti Opéini Maglaj izvodenje istih, s tim da se Opéina
Maglaj obavezuje da po izvedenju radova parcelu dovede u prvobitno stanje.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcima izvriit ¢ée Sluzba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i placenih troskova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snose kupei.

Clan 3.

Ovlaséuje se Opéinski nadelnik Opéine  Maglaj, da uime Opcine Maglaj, kao prodaveem, na
osnovu ove Odluke i pribavljenog miSljenja Opcinskog pravobranioca Opéine Maglaj, sa
Ustali¢ (Nusret) Mirzom i Ustali¢ (Husein) Alidom iz Maglaja, kae kupcima, zakljuéi ugovor
o kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

W

Obavezuju se Ustali¢ (Nusret) Mirza i Ustali¢ (Husein) Alida iz Maglaja, da u roku od 8
(osam) dana od dana dono$enja ove Qdluke, uplate tro$kove postupka — naknadu za vrienje
usluga u iznosu od 260,00 KM, na Ziro-raun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-
00032516-34, naknada za vrienje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o
izvr§enoj uplati duzni si dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj.

Clan 5.
Za sprovodenje ove Odluke zaduZzuju se Op€inski nacelnik OpCine Maglaj, Sluzba
opéinskog nadenika i Opéinskog vije¢a i SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Opéine Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj™.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢
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Obrazlozenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Ustali¢ (Nusret)
Mirzi i Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Ustali¢ (Nusret) Mirza i Ustali¢ (Husein) Alida iz Maglaja, Ul. Civilnih Zrtava rata,
podnijeli su dana 03.07.2025. godine Opéinskom vijeéu Maglaj putem Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, zahtjev za oblikovanje
gradevinske parcele. U zahtjevu traze formiranje gradevinske parcele za dio objekta u
njihovom suvlasni§tvu, na planu parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juZni
dio“ oznatene brojem 24 i prodaju im zemljista u vlasniStvu Opéine Maglaj, koje
ulazi u sastav navedene gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja
iste.

Uz zahtjev je priloZen Zeémljidnoknjizni izvadak za zk.ul. br. 6896 k.o. Maglaj.

U postupku obrade predmetnog zahtjeva Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove ‘Opcine Maglaj dostavila je Izjasnjenje broj:05-27-5-2798/25 od 29.09.2025. godine
u kome se navodi da uvidom u dostavljenu i dokumentaciju Sluzbe utvrdeno je da se
zemljiSte oznadeno sa k.¢. broj 2361 k.o. Maglaj na kojem je upisan suvlasnigki dio od 62
m?2 - stan u suvlasnistvu Ustali¢ (Nusret) Mirze 1 Ustali¢ (Husem) Alide rod. Suman , nalazi
u obuhvatu Regulacionog plana ,Maglaj Centar - juZzni dio® ("SluZbene novine Opcme
Maglaj broj: 4/07). Grafickim prikazom namjena 1 razmjestaj objek'ata na dijelu zemljista
oznadenog sa k.6. broj 2361, na mjestu postoje¢eg dijela dvojnog prizemnog stambenog
objekta predvidena je izgradnje novog objekta spratnosti PO-+P+1+M. Grafickim prikazom
Plan parcelacije za postojeci dvojni stambeni objekat na k.€. br. 2361  odredene su nove
granice gradevinskih parcela tako daje granica gradevinske parcele odredena pojedinacno
za blok ebjekta, tako da su .za navedeni dvojni objekat odredene dvije gradevinske parcele
na planu parcelacije odredene brojem 24 i 25. Gradevinska parcela na kQ]O_] Ustali¢
(Nusret) Mirza i Ustali¢ (Husein) Alida rod. Suman posjeduju. stan u povrsini od 62 m2
oznatena je brojem 24. Identifikacijom zemljista na Kopiji katastarskog plana u odnosu na
grafigki prikaz Plan parcelacije, utvrdeno je da gradevinsku parcelu oznafenu brojem 24
¢ini zemljiste oznadeno sa k.. br: 2361 na kojoj je uspostavljeno etazno suvlasni§tvo u
povrini 62 m2, upisano u zemlji$noknjiZni izvadak broj 6896, u A popisnom listu broj
parcele 2361/EJ1 sa 62/124, suvlasnici Ustali¢ (Nusret) Mirza 1 Ustali¢ (Husein) Alida rod.
Suman sa udijelima od po 1/2 1 dio zemlji¥ta oznatenog sa k.&. br. 2360/1 k.o. Maglaj,
posjednik Opcina Maglaj. Gradevinska parcela oznacena sa 24 sa sjeverne, istoéne i juZne
strane granidi sa postojeéim ulicama, a sa zapadne strane grani¢i sa gradevinskom parcelom
oznalenom sa brojem 25.

Na gradevinskoj parceli broj 24, uz postojeéi objekat u kojem se nalazi etaZna jedinica
podnosioca zahtjeva, i fo sa njene istoéne strane, predvidena je izgradnja terase dimenzija
10,5 x 3,0 m.

Na osnovu navedenog konstatovano je da u odnosu na Plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela broj 24, za postojeéi blok objekta kako je i-0znateno na
Grafi€kom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar - juZni dio®, uz
prethodno izja$njenje podnosioca zahtjeva o tome' da Opéina Maglaj zadrZzava pravo i da
¢e dozvoliti izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno
postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljista - uz javni put, u cijeloj 3iriniili duZini
gradevinske parcele broj 24.

U prllogu navedenog izjadnjenja dostavljen je [zvod iz Regulacionog plana ,,Maglaj Centar =
juZni dio® Grafitki prikaz Plan parcelacije sa oznaenom gradevinskom parcelom broj:24.

Po navedenom Izja$njenju Sluzbe podnositelji predmetnog zahtjeva dali su pOJedlnacne
izjave na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opcme
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Maglaj, i to  Ustali¢ (Nusret) Mirza dao je izjavu na Zapisnik broj: 05-27-5-2798/25
od 29.09.2025. godine, a Ustali¢ (Husein) Alida dala je izjavu na Zapisnik broj: 05-27-
5-2798/25 od 14.10.2025. godine, izjaviv§i da nakon $to su od strane sluZbenog lica koje
vodi postupak upoznati sa izjasnjenjem SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opcine Maglaj, broj: 05-27-5-2798/25 od 29.09.202. godine, izjavljuju da su
saglasni da se formira gradevinska parcela broj 24 za postojeéi blok objekta koji je u okviru
dijela zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj 2361 k.o. Maglaj, a kojeg &ini stan — etaZna jedinica
broj parcele 2361/EJ1 kojeg su suvlasnici sa dijelomod po 1/2, kakojei oznaGeno na
Planu parcelacije  Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juzni  dio™, u skladu sa
IzjaSnjenjem SluZbe broj: 05-27-5-2798/25 od 29.09.2025. godine, te da shodno istom
izjavljuju da dozvoljavaju da Optina Maglaj zadr#i pravo izvodenja potrebnih radova
vezanih za instalacije javne rasviete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu
zemljiSta — uz javni put, u cijeloj #irini ili duZini gradevinske parcele broj 24, uz obavezu
Opéine Maglaj da predmetnu parcelu dovede u prvobitno stanje, te da ée dozvoliti
izvodenje istih uz navedeni uslov. '

U postupku. po predmetnom zahtjevu odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
30.09.2025. godine na kojoj je struéno lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing.
geod. obiljeZio a zatim snimio predmetnu gradevinsku parcelu, te nakon izvriene obrade
podataka snimanja i cijepanja parcele br. 2360/1 dostavio izjavu na Zapisnik broj:05-27-5-
2798/25 od 09.01.2026. godine u kojoj je naveo da dana 30.09.2025. godine izaSlo se na
lice mjesta w Maglaju u Ul. civilnih Zrtava rata a u predmetu ,.Oblikovanje gradevinske
parcele® podnesenom od strane Ustali¢ Mirze i Alida, koji u svom zahtjevu traze da se izvrsi
oblikovanje gradevinske parcele za njihov dio od 62/124 prizemnog objekta oznatenog sa k..
br. 2361 koji je u naravi stan oznaCen sa br. 2361/EJ1 i na kojem su upisani kao suvlasnici
sa po 1/2, da identifikacijom na licu mjesta predmetne nekretnine i uvidom u Regulacioni
plan "Maglaj-Centar juZni dio" utvrdeno je da za stambeni prostor Ustali¢ Mirze i Alida koji
predstavlja etaZnu jedinicu-stan oznaden sa 2361/EJ1 povriine 62 m2 a §to je jedna polovina
ptizemnog objekta koji je oznaden sa k.¢. br. 2361 k.o. Maglaj, predvidena gradevinska
parcela oznaCena po planu parcelacije Regulacionog plana "Maglaj-Centar juZni dio™ sa
brojem 24, i zahvata dio katastarske parcele oznadene sa k.¢. br. 2361 u kojoj se nalazi stan
podnosioca zahtjeva i dio k.&. br. 2360/1 k.o. Maglaj koja je u posjedu i vlasnidtvu Opéine
Maglaj sa. 1/1. Dalje Je naveo da na osnovu plana parcelacije Regulacionog plana "Maglaj-
Centar juzni dio" i faktickog stanja izgradene prilazne saobradajnice koje se djelimi¢no
razlikuje od ucrtanog stanja po regulacionom planu iako je i prilikom izrade regulacionog
plana bilo isto fakti€ko stanje, izvr§io je obiljeZavanje i geodetsko snimanje gradevinske
parcele oznaCene po Regulacionom planu sa brojem 24, te nakon izvr¥ene obrade podataka
snimanja i cijepanja parcele br. 2360/1 utvrdio je da se gradevinska parcela za stambenu
jedinicu br. 2361/EJ1 k.o. Magla; Ustali¢ (Nusret) Mirze i Ustali¢ (Husein) Alide koja je
po Regulacionom planu "Maglaj-Centar juzni dio" oznalena sa brojem 24 sastoji od
nekretnina oznacenih kao u &lanu 1. prijedloga Odluke.

Sastavni dio naprijed navedene izjave strudnog lica za geodetske poslove je skica lica
mjesta - Skica formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2798/25.

U daljem postupku obrade predmetnog zahtjeva struéno lice =za urbanizam Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj Ermina  Hajdi¢, dipl. ing.
grad. dostavila je IzjaSnjenje broj:05-27-5-2798/25 od 09.02.2026. godine u kome je navela
da uvidom u Plansku dokumentaciju Regulacini plan "Maglaj-Centar juZni dio", uvidom na
terenu i uvidom u ZaplSmk o izjavi struénog lica za geodetske: poslove NedZada Catica
dipl.ing.geod, utvrdeno je da se fakti¢ko stanje prilazne saobraéajnice djelimi¢no razlikuje od
ucrtanog stanja na Planu iako je prilikom Regulacionog plana fakti¢ko stanje bilo isto.

Kako je navedeno u Zapisniku Stru¢nig lica za geodestke poslove, nakon izviSene obrade
podataka snimania i cijepanja parcele br. 2360/1 utvrdeno je da se gradevinska parcela za
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stambenu jedinicu br. 2361/EJ1 k.o. Maglaj Ustali¢ (Nusret) Mirze i Ustali¢ (Husein) Alide
koja je u Regulacionom planu ,,Maglaj - Centar juzni dio*" oznadena brojem 24, sastoji od
nekretnina:
- dio k.& br. 2361 ,,D. Cvijanovi¢a® kuca i zgrada povriine 175 m2 koja je upisana u
pl. br. 289 i u zk-ul br. 5135 k.o. Maglaj, koji je u naravi etaZna jedinica oznadena sa
k.¢. br. 2361/EJ1 koja je stan br 1 koji se sastoji od dvije sobe ukupne povrsine 62
m2 koji se nalazi u prizemlju k.€. br. 2361 upisana u zk-ul 6896 k.o. Maglaj pravo
vlasni§tva Ustali¢ (Nusret) Mirze sa 1/2 i Ustali¢ (Husein) Alide sa 1/2, i
- k.& br. 2360/15 ,,Gradevinski plac* dvoriite povrsine 204 m2, koja je po podacima
katastra zemljiSta upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1,
a po podacima zemlji$ne knjige ista je upisana u zk-ul 4684 k.o. Maglaj, pravo
vlasnidtva Opéina Maglaj sa 1/1.
Dalje je navela da na osnovu uvida na terenu i uvida u Zapisnik o izjavi struénog lica za
geodetske poslove Nedzada Catica, dipl.ing.geod. moZe se formirati gradevinska parcela sa
podacima navedenim u Zapisniku o izjavi struénog lica za geodetske poslove datoj na
zapisnik broj:05-27-5-2798/25 od 09.01.2026. godine i prema Skici formiranja gradevinske
parcele broj 05-27-5-2798/25 od 30.09.2025. godine.

U daljem postupanju po predmetnom zahtjevu od Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina imenovane od strane Opéinskog vijeta Maglaj, pribavljena je trZi¥na cijena
predmetnog zemljista i procjena prometne vrijednosti nekretnine - zemljista u-vlasnigtvu
Opéine Maglaj koje shodno izjavi struénog lica za geodeziju 1 Konacnom izja$njenju
struénog lica za urbanizam u,Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj, Ermine Hajdi¢, dipl. ing. grad., od 09.02.2026. godine, ulazi u sastav
predmetne gradevinske parcele oznafenog sa k.G br. k.& br. 2360/15 _Gradevinski plac*
dvoriste povriine 204 m2, upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj i zk-ul 4684 k.o. Maglaj, data u
Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od
09.02..2026. godine, u kome je konstatovano da trzi¥na cijena 1m2 zemljista iznosi 80,00
KM/m2, te procijenjena prometna vrijednosti predmetne nekretnine —zemljista izriosi
ukupno 16.320,00 KM.

Opéinsko pravobranila§tvo Maglaj izjasnilo se u Izjadnjenju broj: U. 27/25 od 10.02.2026.
godine, navodeéi da Opcmsko pravobranila§tvo se ne protivi Zahtjevu Ustali¢ (Nusret)
Mirze i Ustali¢ (Husein) Alide iz Maglaja, za oblikovanje gradevinske parcele za postojeéi
objekat po Regulacionom planu: Maglaj-Centar-Juzni dio oznadene sa brojem 24 zemljiste
oznadeno sa k.&. br2361 k.o. Maglaj na kojem je upisan suvlasnicki dio od 62 m2-stan u
suvlasni§tvu Ustali¢ Mirze i Alide radi oblikovanja i prodaje zemljifta u vlasni$tvu opéine
Maglaj .

Po Regulacionom planu: Maglaj-Centar-Juzni dio gradevinska parcela oznadena sa brojem
24 koja se sastoji od nekretnina :

~-dio k.€. br 2361 ,, D. Cvijanoviéa. ,, kuéa 1 zgrada povrSine 175 m2 koja Je upxsana u
posjedovni list broj 289 i u zemljidno knjiZni uloZak 5135 k.o, Magla}, u.naravi etazna
jedinica oznaCena sa sa k.¢. br. 2361/EJ1 kojaje stan br. 1 povriine 62 m2 _

-k.&. br. 2360/15 ,,Gradevinski plac ,, dvoriste povrsine 204 m2 koje je po podacima katastra
zemljiSta upisana u pOSJedovm list br 287 k.o. Maglaj posjednik opéina Maglaj sa.1/1 a  po
podacima zemljidne knjige upisana u zemljisnoknjiZni uloZak broj: 4684 k. 0. Magla3 pravo
vlasnistva Opcma Maglaj sa 1/1,

Nakon 3to je provedena kompletna procedura i nakon Sto je dostavljen zaplsmk od
09.02.2026. godine nadlezne KOII‘IISI}G Opéinskog v1_]eca o utvrdlvanju prometae i
gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava sa proqenjenom trziSne - vrijednosti.za
predmetnu nekretninu po 1 m2 kojau ovom novom postupku iznosi 80,00 KM /m2 Opéinisko

Adresa: ViteSka ulica br. 4, 74250 Maglaj. tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.magldgj.ba, E-mail:opcinal@maglaf.ba



pravobranila$tvo se ne protivi prodaji navedenog zemljista podnosicu zahtjeva neposrednom
pogodbom radi oblikovanja grad. parcele jer ne postoje pravne zapreke i’ smetnje da se’
podnosiocu zahtjeva omoguéi kupnja. Opéinsko pravobraniladtvo je istaknulo da svi
administrativni tro¥kovi ovog postupka koji proisteknu iz istog padaju na teret podnosioca
zahtjeva, ukoliko Opéinsko vije¢e Opéine Maglaj donese pozitivno rje$avanje ovog predmeta.

Ustalié¢ (Nusret) Mirza liéno i u svojstvu punomoénika svoje supruge Ustali¢ (Husein)
Alide po punomoéi datoj na Zapisnik kod ove Slufbe broj: 05-27-5-2798/25 od
14.10.2025. godine, je na Zapisnik kod ove SluZbe broj: 05-27-5-2798/25 od 11.02.2026.
godine izjavio da je od strane strane sluZbenog lica koje vodi postupak upoznat sa izjavom
strugnog lica za geodetske postove Ned¥ada Cati¢a, dipl, ing, geod. datom na Zapisnik broj;
05-27-5-2798/25 od 09.01.2026. godine sa skicom sa lica mjesta u prilogu - Skicom
formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2798/25, zatim sa Konagnim
izjaSnjenjem struénog lica za urbanizam u Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Opéine Maglaj, Ermine Hajdi¢, dipl. ing. grad. od 09.02.2026. godine, da
na iste nema primjedbiida su saglasni sa istim, tj. dasu saglasni da se formira gradevinska
parcela broj 24 za postojeéi blok objekta kojeg su suvlasnici u skladu sa navedenom izjavom
stru¢nog lica za geodetske poslove Nedzada Catiéa dipl.ing.geod. i kako je to prikazano na
Skici formiranja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2798/25 uradenoj od strane
struénog lica za geodetske poslove Nedzada Catica dipl.ing.geod., da je od strane slu¥benog
lica koje vodi postupak upoznat sa Zapisnikom Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od
09.02.2026. godine u kome je Komisija. kod procjene prometne vrijednosti predmetne
nekretnine oznacene sa k.¢. br. 2360/15 k.o. Maglaj ,,Gradevinski plac* dvoriste povrine 204
m2, konstatovala da trZi¥na cijena 1m2 zemljista iznosi 80,00 KM/m2, te da procijenjena
vrijednost predmetne nekretnine iznosi 16.320,00 KM, te sa Konaénim izjadnjenjem
Opéinskog pravobranilagtva Maglaj broj:U. 27/25 od 10.02.2026. godine, da na iste
nemaju primjedbi, te da su saglasni Opéini Maglaj za zemljidte u vlasnistvu Opéine
Maglaj oznaeno sa k.&. br. 2360/15 k.o. Maglaj ,.Gradevinski plac® dvoriste povrsine 204
m2, koje ulazi u gradevinsku parcelu za postojeéi blok stambenog objekta u njihovom
suvlasni§tvu na Grafi¢kom prikazu Plana parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj - Centar —
juzni dio“" oznadenu brojem 24, platiti naknadu po trZisnoj cijeni zemljista a koja prema
procjeni Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od  strane
Opé¢inskog vijeéa Maglaj od 09.02.2026. godine iznosi 80,00 KM po 1 m2, 3to ukupno
iznosi 16.320,00 KM, te da su saglasni da snose tro§kove notaiske obrade ugovora o
kupoprodaji, takse za uknjiZzbu i sve ostale troskove koji se odnose na kupoprodaju
predmetne nekretnine oznadene sa k.& br. 2360/15 k.o. Maglaj ,,Gradevinski plac* dvoriste
povrSine 204 m2.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani suizuzeci za prodaju nekretnina u viasnistve Federacije, kantona
i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tadki 5. radi
oblikovanja gradevinske cestice, a $to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
o gradevinskom zemljidtu opéine Maglaj (,,SluZbene novine Opéine Maglaj®, broj:4/19 1
6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZbene novine
Federacije BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o naéinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom uw skladu sa &lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasni§tvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko
vijeée na prijedlog nadelnika opéine odnosno gradonadelnika grada.

Adresa: Vitelka ilica br. 4, 742350 Maglaj, tel: 032 465 810, fai: 032465817
www. maglaj.ba, E-mail:epcinal@maglay ba’



Tro8kovi postupka su obracunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.11.1.1 2.23.1. Tarife naknada
za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine F BIH*, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, satinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom pogodbom Ustali¢ (Nusret) Mirzi i Ustali¢ (Husein) Alidi iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele, te Opéinski nacelnik predlaze Opc¢inskom vijeéu da usvoji
Odluku kao u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom
prodaje. '

Obradivac: Sadina Basic

Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije, po ovlaStenju- ¢nik opéinskog naéelnik&ﬁ .
DOSTAVLJENO: I P@&?égﬂg KENACELNIK
Naslovu [§® N &
fa ™

2. Op¢inski nacelnik
3. U spis IPS- abroj: 05-27-5-2798/25

Adresa: ViteSka ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



REGULACIONI PLAN MAGLAJ - CENTAR (JUZNI DIO)

GRAFICKI PRIKAZ NAMJENA | RAZMJESTAJ OBJEKATA (PLANIRANI STAMBENI
OBJEKAT)

KOSARKA
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 09.02.2026.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hatici¢
- Erna Hadzi¢
- Amir Krpié

Procjena je vriena na osnovu zahtjev Sluzbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine
Maglaj broj:05-27-5-2798/25 od 09.02.2026.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i RjeSenja Opcinskog vije¢a o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine broj: 02-04-1-132/25 od 23.01.2025.godine
(Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 01/25).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu Ustali¢ (Nusret) Mirza i Ustali¢ (Husein) Alida iz Maglaja, za oblikovanje gradevinske parcele i
dostave iste Opéinskom vijeéu na razmatranje i odlucivanje. U zahtjevu se trazi da se dostavi trzi$na cijena
nekretnine-zemljista koje po izjavi struénog lica za geodetske poslove i izjadnjenju struénog lica za
urbanizam ulazi u gradevinsku parcelu za postojeci blok stambenog objekta-stambenu jedinicu
br.2361/El1k.o. Maglaj u suvlasnistvu Ustali¢ Mirze i Ustali¢ Alide iz Maglaja, a koja ¢e biti predmetom
prodaje imenovanim neposrednom pogodbom oznacenog sa:

-k.¢.broj: 2360/15 ,,Gradevinski plac, dvorite povrSine 204 m2, upisano u posjedovni list broj 287 k.o.
Maglaj, posjednik opé¢ina Maglaj sa 1/1po katastru zemljiSta; a po zemlji$noj knjizi odnosi se na
k.€.broj:2360/15 u istoj povrsini upisana u ZK ulozak broj:4684 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva op¢ina
Maglaj sal/l

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-2798/25 od 09.02.2026.godine dostavljen
Komisiji dana 09.02.2026. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Maglaju, u juZznom dijelu
grada, u Il gradskoj zoni u ulici Civilnih Zrtava rata sa lijeve strane iduéi od Sportske dvorane.

Trzi$na cijena 1m2 zemlji$ta iznosi 80,0 KM/m2.
Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-k.¢.broj:2360/15 k.o.Maglaj, dvoriste povrsine 204,00 m2x 80,00 KM/m2 = 16.320,00 KM
(Slovima: Sesnaesthilljadatristotinedvdeset KM 00/100 )

Procjena je izvriena u 13,30  sati.
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