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PREDMET: Prijedlog Odluke o prosje¢noj konacnoj gradevinskoj cijeni 1m2 korisne
stambene povrsine na podrucju opéine Maglaj, dostavljamo.-

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prosjecnoj kona¢noj gradevinskoj cijeni 1m2
korisne stambene povrine na podru¢ju opéine Maglaj, Opéinskom  vijecu Maglaj na
razmatranje i odlucivanje.
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BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE

ZENICKO ~ DOBOISKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datom:

Na osnovu ¢lana 66. Zakona o gradevinskom zemljistu (“Sluzbene novine Federacije Bosne'i
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 { 67/05) i Clana 18. alineja 19. Statuta Opéine Maglaj —
predisten tekst (“Sluzbene novine Opéine Maglaj”, br. 8/07; 3/08 i 6/08), Opéinsko vijece
Maglaj na sjednici odrzancj dana _ ‘godine, donosi

ODLUKU
o prosje&noj konagnoj gradevinskoj cijeni 1m2
korisne stambene povriine na podruéju opc¢ine Maglaj

Clan 1.

Visina prosjedne konaéne gradevinske cijene 1 m2 korisne stambene povidine na podrudju
opéine Maglaj iznosi _ KM.

Clan 2.

Prosjeéna konaéna gradevinska cijena I m2 korisne stambene povrdine na podrufju opline
Maglaj iz prethodnog ¢lana valorizuje se u toku godine svaka tri mjeseca na osnovu indexa
rasta cijena gradevinskih radovau visokogradnji i niskogradnji.

Clan 3.

Ovom Odlukom utvrdena cijena ce ‘se koristiti kao osnovica za izralunavanje naknade po
osnovu prirodnih pogednosti gradskog gradevinskog zemlji¥ta i pogodnosti vet izgradene
komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom koriStenja tog zemljista a koje nisu
rezultat ulaganja sredstava viasnika ili korisnika nekrétnine — t € 1 t a, gdje se kao osnovica

uzima vrijednost iz &lana 1. ove Odluke. .
Clan 4.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o prosiednoj kena¢noj gradevinskoj
cijeni T m2 korisne stambene povriine na podruéju opéine Maglaj (“Sluzbene novine Opéine
Maglaj*™, broj: 1/23).
o | Clan 5.

Ova Odiuka stupa na snagu narednog dana od dana objavijivanja u “Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj™.
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prosjeénof konadnoj gradevinskoj cijeni lm2
korisne stambene povrsine na podrudju opéine Maglaj

Opéinsko Vijede Maglaj je u skladu sa odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu
(“Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 1 67/05) w obavezi do
31, marta tekuée godine donijeti Odiuku o prosjetnoj konacnoj gradevinskoj cijeni 1m2
korisne stambene povrsine na podrucju-opéine Magla).

Primjenom ove odluke utvrduje se cijena koja Ce se korisfi kae osnovica za izraunavanje
naknade koja se plaéa po osmovu prirodnih pogodnosti veC izgradene komunalne
infrastrukture koje mogu nastati prilikom koriStenja tog zemljiita, a koje nisu rezultat ulaganja
sredstava viasnika ili korisnika nekrentine ~ renta.

U postupku koji je prethodio izradi Prijedloga Odluke, aktom broj: 05-27-5-22/26 od
07.01.2026. godine, od firmi koje se bave. izgradnjom gradevina na podrutju  opéine
Maglaji: ,Alu Wood InZinjering * d.0.0. Maglaj, ,Coning ag” d.e.0. Maglaj, DKM
Gradnja® d.o.o. Maglaj, ,Zanati* d.0.0. Maglaj i MVS-Gradnja d.o.o Maglaj traZena je
dostava podataka o visini prosjeéne konacne gradevinske cijene 1m2 korisne stambene
povrdine na podrutju opéine Maglaj iz 2025. godine. -

Po navedenom aktu, do safinjavanja Prijedloga Odiuke, dostavijeni su podaci .od
»DKM Gradnja“ d.o.o. Maglaj u aktu broj: 03-01/26 0d. (9,01.2026. -godine u kome su
naveli da po njihovoj procjenti gradevinska cijena 1m2 korisne stambene povrSine iz
2025. godine na podrudju opéine Maglaj iznosi 1.800,00 KM plus PDV po stopi od
17%.

Po navedenom aktu kojim je traena dostava podataka o visini prosjééne konaéne
gradevinske cijene 1m2 korisne stambene povrdine na podrudju eptine Maglaj iz 2023.
godine, firme ,,Alu Wood InZinjering * d.0.0. Maglaj, .Coning ag® d.0.0. Maglaj, .Zanat*
d.0.0. Maglaj i MVS-Gradnja’ d.o.0."Maglaj, do satimjavanja Prijedloga Odluke o
prosjeénoj konatnoj gradevinskoj eijeni 1m2 korisne stambene povrdine na pedrutju opéine
Maglaj nisu dostavili traene pedatke, ‘a po njihovom dostavljanju traZenih podataka o
istim cemo obavijestiti Opéinsko vijece Maglaj.

Prema podacima iz 'Saop_éenj_a- Federalnog zavoda za statistiku FBIH, Ciiene prodaiih
novih stanova za I 11110 tromjesedje 2025. godine. prosjecna cijena prodatih  noviki
stanova u I tromjesedju 2025. godine u . odnost va prosjeénu - cijenu prodatih novih
stanova u 2024. godini vecaje za 5,8%, au odnosu na [ tromjesecje 2024, godine veca
je za 162%, aista po 1 m2 za ostale opéine ukupno iznosi 2.786;5 KM/m2
(gradevinsko zemljiste 2251 KM/m2, trofkovi gradnje i dobit izvodaa 1.781,5 KM/m2,
ostali troskovi 1 PDV  779.9 KM/m2), prosjetna cijena prodatih novih stanova u I
‘tromjesedju 2025, godine u odnosu na prosjefrie  cijenu prodatih novih stanova u
2024, godini veda je za 6,7 %, au odnosu nall tromjesedje 2024, godine vela je za
7.1%, aista po 12 za ostale opc¢ine ukupno iznosi 2.898,8 KM/m2 (gradevinsko
zemljidte  199,6 KM/m?2, trofkovi gradnje i dobit izvodada 2.116,9 KM/m2, ostali
troskovi i PDV 582,3 KM/m2), prosietna cijena prodatih novih stanova u I tromjesedju
2025. godine u odnosu na prosjednu cijenu prodatih novih stanova u 2024, godini veda je
7za 15,4 %, au odnosu na IIT tromjesetje 2024. godine vecaje za 14,1%, aista po 1 m2
za ostale opéine ukupno iznosi 3.006,1 KM/m2 (gradevinsko zemljiste: 207,0 KM/m?2,
roskovi gradnjei dobit izvodada 2.149.7 KM/m2, ostali troskoviiPDV 649,4 KM/m2).
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Prema podacima iz Saopéenja Federalnog zavoda za statistiku FBIH, Indeksi proizvodackih
cijena u gradevinarstvu/stanogradnja, za I, I11 III tromjesecje 2024. godine, ukupni indeks
proizvodackih cijena u gradevinarstvu/stanogradnja u I tromjesecju 2025. godine u
poredenju sa prethodnim tromjesecjem vedi je za 1,7%, u Il tromjese¢ju 2025. godine u
poredenju sa prethodnim tromjese¢jem veci je za 1,0%, u I tromjesecju  2025.
godine u poredenju sa prethodnim tromjeseCjem vecije za 1,3%.

Clanom 66. Zakona o gradevinskom zemljistu (“SluZbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 i 67/05) popisano je da kao osnovica za izra¢unavanje
visine rente sluzi prosje¢na konatna gradevinska cijena iz prethodne godine m2 korisne
stambene povriine na podruéju opéine. Prosje¢nu kona¢nu gradevinsku cijenu utvrduje
odlukom opéinsko vije¢e svake godine, a najkasnije do 31. marta tekuce godine.

Clanom 67. Zakona o gradevinskom zemljidtu (“Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 i 67/05) propisano je da prosje¢na konaCna gradevinska
cijena iz prethodnog ¢&lana valorizuje se u toku godine svaka tri mjeseca na osnovu
indeksa rasta cijena gradevinskih radova u visokogradnji i niskogradnji po sumarnoj
metodologiji i podacima koje objavljuje Zavod za statistiku.

Napominjemo da je u 2025. godini visina prosje¢ne konacne gradevinske cijene 1 m2 korisne
stambene povrine na podrugju op¢ine Maglaj iznosila 1.000,00 KM, pa predlazemo da se u
smislu navedenog Op¢insko vijeée odredi.
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