PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 46, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog
kantona (Sl.novine Zenic¢ko — dobojskog kantona broj: 1/14), ¢lana 18.Statuta Opcine Maglaj (SI.
novine Op¢ine Maglaj br.8/07, 3/08 i 6/08),), i Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana
»Misurici “ broj: 02-05-1-1068/18 od 07.05.2018. godine, (Sl.novine opine Maglaj broj: 4/18),

Opc¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana 2018 godine donosi
ODLUKU
o usvajanju izmjene Regulacionog plana
«Misuriéi»
Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se Izmjena Regulacionog plana ,,Misuri¢i (Sluzbene novine op¢ine
Maglaj broj: 06/2010 )

Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje naselja Misuri¢i, zemljiSte u okviru Poslovno
—Proizvodne zone koja je opredjeljena na prostoru izmedu magistralnog puta M-17 i
Zeljeznicke pruge, obuhvat izgradene servisne saobracajnice i priklju¢ka na magistralni put
M-17, predvidenih poslovno proizvodnih parcela  oznacenih na Planu parcelacije
Regulacionog plana brojem 122,123,1251 126 .

U obuhvat Izmjene Regulacionog ulazi zemljiSte oznaceno sa k.¢. br: 1318, k.C. br. 1319/1,
k.¢. br.1319/3, k.. br: 1319/4, k.€. br: 1320/1, k.¢. br: 1320/2, k.¢. br: 1320/10, k.¢. br:
1320/11, k.€. br: 1320/12, k.€. br: 1321/1 k.¢. br: 1321/2, k.€. br: 1322, k.¢. br: 1329/1, k.€. br:
1331/13, k.€. br:1331/14, k.o. Maglaj.

Izmjenom Regulacionog plana su u okviru navedenog obuhvata, izvrSene izmjene
saobracajnog rjeSenja, namjene i razmjesStaja objekata, plana parcelacije, i gradevinskih i
regulacionih linija i1 plana infrastrukture. U okviru navedenog obuhvata izvrSena je korekcija
planirane intrazonske saobracajnice, u dijelu planiranih gradevinskih parcela 122, 123, 125 i
126. tako Sto se ista ukinula, a gradevinske parcele objedinile i ¢ine jednu gradevinsku
parcelu, povrSine cca 16.000 m2, koja je na Planu parcelacije oznaCena brojem 122.
Planirana pjesacka komunikacija je lokacijski pomjerena na granicu gradevinske parcele
prema jugu tako da ista spaja postoje¢i podhodnik ispod Zeljeznicke pruge i postojeci
podhodnik ispod magistralnog puta.

U okviru predvidene gradevinske parcele broj 122 opredjeljena je izgradnja Poslovnog
objekta okvirnih dimenzija 130 x 80 metara, spratnosti P+1, odredene gradevinske i
regulacione linije i predloZeno infrastrukturno rjesenje.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
. Misuri¢i‘

GRAFICKI DIO: Tematske karte
1. Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
2. Postojece stanje prostornog uredenja



Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
Plan Regulacionih i Gradevinskih linija
Plan Infrastrukture
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Clan2

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca Opc¢inskog vijeca
Datum Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju izmjene Regulacionog plana “Misuri¢i”
sadrZan je u odredbama cClana 42, 45, 48 i 50, Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko — dobojskog kantona ( ,,SI. Novine Zenicko - dobojskog kantona ,, broj 01/14),
kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, 1 sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana
Opc¢ine, prema kojem je Opc¢insko vijece nadleZno za donosenje Odluke o usvajanju izmjene
dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

U sklopu aktivnosti Op¢ine Maglaj vezanih za realizaciju 1 izgradnju sadrZzaja u Poslovnoj
zoni Misuri¢i Regulacionog plana ,Misuri¢i“ na osnovu ukazane potrebe pokrenut je
postupak formiranja gradevinske parcele od cca 15.900 m2, koja bi zahvatala gradevinske
parcele po Regulacionom planu ,,Misuri¢i* oznacene brojem 122,123,125 i 126. odnosno
obuhvat zemljiSta oznacenog sa k.¢. br:1318, k.¢. br: 1319/1, k.C. br:1319/3, k.¢. br:1319/4,
k.C. br: 1320/1, k.¢. br: 1320/2, k.¢.br:1320/10, k.¢. br: 1320/11, k.¢.br:1320/12, k.¢. br:
1321/1, k.¢. br: 1321/2, k.¢. br: 1322, k.¢.br: 1329/1, k.¢.br:1331/13, k.¢. br:1331/14,
k.o.Maglaj.

Regulacionim planom ,Misuri¢i* Grafickim prikazom UrbanistiCko rjeSenje navedeno
zemljisSte se nalazi u okviru Poslovno- Proizvodne zone koja je opredjeljena na prostoru
izmedu magistralnog puta M 17 i Zeljeznicke pruge u okviru koje je predvidena izgradnja
poslovnih i proizvodnih objekata iz domena trgovine , usluge servis, skladiSta, proizvodnje
manjih pogona ( Ciste tehnologije).

Odlukom o provodenju Regulacionog plana ,,Misuri¢i ,, (Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj:
6/2010) u ¢lanu 11. daje se mogucnost preparcelacije vec¢ih parcela na dvije ili viSe manjih ,
odnosno moguc¢nost pripajanja manjih parcela i formiranje novih vecih parcela $to zavisi od
ukazanih potreba investitora. Planirane proizvodno —poslovne parcele na lokalitetu Bare su
povrsinski vece, cca 3300 m2- 4500 m2, te se daje mogucnost njihovog pripajanja ili
usitnjavanja u zavisnosti od ukazanih potreba gdje je obavezno poStovati osnovne saobracajne
i druge infrastrukturne koridore utvrdene ovim Regulacionim planom.

IzvrSenom identifikacijom navedenog zemljiSta na kopiji Katastarskog plana u odnosu na
Plansku dokumentaciju utvrdeno je da bi se u okviru oznacenog obuhvata opredjelila
izgradnja poslovnog objekta i formirala gradevinska parcela u povrsini od cca 16.000 m2,
objedinjavanjem cetiri gradevinske parcele (broj 122, 123, 1251 126 ) potrebno je izvrsSiti
korekcije planiranog saobracajnog rjeSenja tako Sto bi se planirana intrazonska saobracajnica
koja je planirana srediSnjim dijelom poslovne zone ukinula u dijelu predmetnog obuhvata,
obzirom da se prilaz obezbjeduje sa postojece primarne saobracajnice sa direktim izlazom na
magistralni put M - 17.

Intrazonska saobracajnica se u ostalom dijelu Poslovne zone zadrzava prema planskoj
dokumentaciji.

Kako se navedenim korekcijama vrSe izmjene saobracajnog rjeSenja, u postupku formiranja
gradevinske parcele nije bilo moguce primjenuti navedene odredbe ¢lana 11. Odluke o
provodenju Regulacionog plana ,,Misuri¢i, te je predhodno bilo potrebno provesti postupak
Izmjene Regulacionog plana ,Misuri¢i“ u skladu sa clanom 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona ( SluZbene novine Zenicko —dobojskog
kantona broj 1/14).



okviru predlozenog obuhvata , se ne utie na osnovni koncept namjene prostora, 0snovno
saobracajno rjeSenje i nacin koriStenja prostora.

Opcinsko vijeée Maglaj razmatralo je razloge pokretanja postupka izmjene dokumenta, te
nakon toga na sjednici odrzanoj dana 07.05.2018. godine donijelo Odluku broj: 02-05-1-
1068/18 o pristupanju izmjene Regulacionog plana .. Misuriéi® .

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ..Misuri¢i~
nastavljen je postupak odabira nosioca izrade prema odredbama Zakona o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inZinjering "Stilprojekt"
Zavidovi¢i podruznica Maglaj sa kojim je potpisan ugovor o izradi izmjene ovog planskog
dokumenta.

Prema ugovornim obavezama Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se
prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku a kako je to
definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju izrade izmjene Regulacionog plana - skraceni
postupak.

Nosilac izrade je uradio Prednacrt izmjene Regulacionog plana i dostavio Nosiocu pripreme
na razmatranje.

Uradeni dokument Prednacrta Nosilac pripreme je pregledao i utvrdio da je uraden u skladu sa
Odlukom sa pristupanju Izmjene Regulacionog plana i dostavljenim smjernicama, te predloZio
izradu Prijedloga dokumenta koji bi se mogao predloZiti Op¢inskm vijecu na usvajanje.
Nakon toga uraden je Prijedlog Izmjene Regulacionog plana . Misuri¢i* u Tekstualnom i
Grafickom obliku i sadrzaju prema odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji izrade
planskih dokumenata .

[zmjenom planskog dokumenta se korekcijom intrazonske saobracajnice odreduje gradevinska
parcela na Planu parcelacije oznaCena brojem 122 u okviru koje se predvida izgradnja
Poslovnog objekta okvirnih dimenzija 130 x 80 metara spratnosti P+1.

Za planirani objekat odreduju se gradevinske i regulacione linije i odreduje infrastrukturno
rjesSenje.

U ovoj fazi izrade utvrdeno je da je Nosilac izrade postupio u skladu sa odredbama Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana i prema dostavljenom stavu Nosioca pripreme na
Prednacrt dokumenta, te je predlozeno da se radi Prijedlog izmjene Regulacionog plana .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom 1 Grafickom obliku 1 sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Kako je postupak izrade Izmjene Regulacionog plana ,Misuri¢i” proveden u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, donesenom Odlukom Opcinskog vijeca,
o pristupanju izmjeni Regulacionog plana, stavu i misljenju Nosioca pripreme, predlazemo
Op¢inskom vije¢u da donese predlozenu Odluku kojom ¢e usvojiti Izmjenu Regulacionog plana
SMisuriéi™.

Prilog: Grafi¢kog prikaz Plan saobra¢aja Izmjene Regulacionog plana ..Misuri¢i®
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