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BOSNA I HERCEGOVINA                                                                                  PRIJEDLOG            

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE  

ZENIČKO DOBOJSKI KANTON 

OPĆINA MAGLAJ  

OPĆINSKO VIJEĆE   

 

Broj:  

Datum,  

 

Na osnovu člana  363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima  ("Službene  novine Federacije  

BIH", broj: 66/13 i 100/13), člana  4. Pravilnika  o postupku  javnog konkursa  za 

raspolaganje  nekretninama  u vlasništvu Federacije  Bosne i Hercegovine, kantona, općina i 

gradova  ("Službene novine Federacije   BIH", broj: 17/14), člana  18. alineja  6. i 19. Statuta 

Općine Maglaj  ("Službene novine Općine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08)  i člana 37. Odluke  

o  građevinskom zemljištu općine  Maglaj  („Službene novine  Općine Maglaj“, broj 4/19 i  

6/19)  Općinsko vijeće  Maglaj na sjednici održanoj dana ________  godine, d o n o s i  

 

ODLUKU 

o prodaji  nekretnine neposrednom pogodbom “Alu Wood Inžinjering“-u d.o.o. Maglaj, radi  

oblikovanja građevinske parcele označene  oznakom 20b po izmjeni Regulacionog plana 

"Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine,    

 

Član 1. 

 

Formira se građevinska parcela na Planu parcelacije Djelimične izmjene Regulacionog plana 

"Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine označena  oznakom 20b,   za planirani 

stambeno-poslovni objekat , ukupne površine 887 m2, koju čine slijedeće katastarske parcele: 

- k.č. br. 1475/5  "Oko Motela Galeb"  hotel kafana površine 139 m2 i dvorište površine 

608 m2, upisana u pl. br. 3637 k.o. Maglaj, posjednik „Alu Wood Inžinjering“ d.o.o. 

Maglaj sa 1/1, po katastru zemljišta, a po zemljišnoj knjizi odnosi se na k.č. br. 1475/5 

"Oko Motela Galeb" hotel kafana površine 139 m2 i dvorište površine 608 m2,  

upisana u zk.ul. 3512 k.o. Maglaj, pravo vlasništva „Alu Wood Inžinjering“ d.o.o. 

Maglaj sa 1/1, i 

- k.č. br. 1468/7  "Dvorište" dvorište površine 140 m2 upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj 

posjednik Općina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljišta, a po zemljišnoj knjizi odnosi se 

na k.č. br. 1468/7 "Dvorište" dvorište površine 140 m2, upisana u  zk.ul. 7248 k.o. 

Maglaj, pravo vlasništva Općina Maglaj sa 1/1. 

 

Član 2. 

 

Prodaje se neposrednom pogodbom  „Alu Wood Inžinjering“-u d.o.o. Maglaj,  radi 

oblikovanja građevinske parcele,  nekretnina - zemljište  iz člana 1. alineja 2. ove  Odluke 

označeno sa: 

- k.č. br. 1468/7  "Dvorište" dvorište površine 140 m2 upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj 

posjednik Općina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljišta, a po zemljišnoj knjizi odnosi se 

na k.č. br. 1468/7 "Dvorište" dvorište površine 140 m2, upisana u  zk.ul. 7248 k.o. 

Maglaj, pravo vlasništva Općina Maglaj sa 1/1, 
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po cijeni od ____________KM po 1m2, što ukupno  iznosi  ____________ KM, 

uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana  

zaključenja ugovora o kupoprodaji, na žiro-račun Budžeta Općine Maglaj broj: 199-046-

00032516-34, vrsta  prihoda 722 449, općina 060. 

 

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog člana u posjed  kupcu izvršit će Služba za urbanizam, 

geodetske i imovinsko-pravne poslove Općine  Maglaj,  nakon isplate  cjelokupnog iznosa 

kupoprodajne cijene  i plaćenih troškova postupka.     

       

Troškove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjižbu i  sve ostale troškove  

koji se odnose na  kupoprodaju  nekretnine iz stava 1. ovog člana, snosi kupac.                                                  

 

Član 3. 

 

Ovlašćuje se načelnik Općine  Maglaj  Mirsad Mahmutagić,  da u ime Općine  Maglaj,   kao 

prodavcem,  na osnovu ove Odluke i pribavljenog  mišljenja Općinskog pravobranilaštva 

Maglaj, sa „Alu Wood Inžinjering“-om d.o.o. Maglaj,  kao kupcem, zaključi ugovor  o  

kupoprodaji  nekretnine iz člana 2. ove Odluke, a prema uvjetima  iz  člana 2.  ove Odluke.   

 

Član 4. 

 

Obavezuje se „Alu Wood Inžinjering“ d.o.o. Maglaj,  da u roku od 8 /osam/ dana od dana 

prijema  ove Odluke, uplati troškove postupka – naknadu za vršenje usluga u iznosu od  

350,00 KM, na žiro-račun  Budžeta Općine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za 

vršenje usluga,  vrsta prihoda 722 516, općina  060,  a dokaz o izvršenoj uplati dužan je 

dostaviti Službi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove  Općine   Maglaj.   

 

Član 5.  

 

Za  sprovođenje ove Odluke zadužuju se načelnik Općine, Služba općinskog načenika i 

Općinskog vijeća i  Služba za  urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Općine  

Maglaj. 

Član 6. 

 

Ova Odluka  stupa na  snagu  narednog dana  od dana objavljivanja u  "Službenim novinama  

Općine  Maglaj".                                                                                                                                                                            

         

Predsjedavajuća Općinskog vijeća  

                  Svjetlana Zamboni 
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O b r a z l o ž e n j e  

uz  Prijedlog  Odluke o prodaji  nekretnine neposrednom pogodbom   „Alu Wood 

Inžinjering“-u d.o.o. Maglaj, radi  oblikovanja građevinske parcele označene  oznakom 20b 

po izmjeni Regulacionog plana "Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine,      

 

 

„Alu Wood Inžinjernig“ d.o.o. Maglaj  podnijelo je dana 18.04.2022. godine zahtjev za 

formiranje građevinske parcele za izgradnju stambeno-poslovnog  objekta,  kojim traže   da se  

formira  građevinska parcela br.  20b  za izgradnju stambeno-poslovnog objekta  P+8 na 

lokaciji pored hotela “Galeb”,  na osnovu  Izmjene Regulacionog plana  „Maglaj centar – 

sjeverni dio“, navodeći da predmetna građevinska parcela  zahvata dijelove  k.č. br. 1473/1,  

1475/5 i 1473/2   koje  su njihovo vlasništvo i  dio k.č. br.  1468/1 u vlasništvu Općine   

Maglaj.    

Uz zahtjev je priložen  Izvod iz Izmjene Regulacionog plana  „Maglaj centar – sjeverni dio“, 

Kopija katastarskog plana i Izvod iz pl-a broj 3637 k.o. Maglaj.    

 

U postupku  po predmetnom zahtjevu održana je usmena rasprava  dana 22.04.2022. godine,  

te je u postupku utvrđeno:  

- Da je  stručno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahović, dipl. ing. arh.   na navedenoj 

usmenoj raspravi po predmetnom zahtjevu  izjasnila se u izjavi na zapisnik   sa usmene 

rasprave  navodeći da izvršenim uvidom u  prostorno plansku dokumentaciju Općine Maglaj   

utvrđeno je  da je Djelimičnom izmjenom  Regulacionog plana „Centar Maglaj -  sjeverni 

dio„ („Službene novine Općine Maglaj”, broj:03/22) u okviru vlasničkog  zemljišta 

investitora  “Alu Wood  Inžinjering” d.o.o. Maglaj i  dijela zemljišta   čiji je posjednik Općina 

Maglaj, opredijeljena izgradnja kompleksa hotela  Galeb  koja podrazumijeva  rekonstrukciju, 

dogradnju i  nadziđivanje postojećeg   hotela Galeb.  U  sklopu navedenog kopleksa  

opredjeljena je izgradnja novog stambeno poslovnog objekta  spratnosti podrum +  prizemlje 

+ 8 spratova. Za opredjeljeni  kompleks hotela  Galeb  grafički prikaz Plan parcelacije 

određene su dvije  građevinske parcele i  to  građevinska parcela za kompleks hotela  koji   bi 

se sastojao  od   dijela uslužno smještajnog kompleksa,  dijela ugostiteljskog kompleksa 

hotela i  dio  uslužno poslovnog kompleksa hotela,  a koja građevinska parcela   je  na 

Grafičkom prikazu  označena  brojem 20a.  

Za predviđeni poslovno-stambeni objekat u okviru kompleksa Grafičkim prikazom Plan 

parcelacije određena je nova građevinska parela  označena brojem 20b.  

Na osnovu navedenog  konstatovala  je da u  skladu sa planskom  dokumentacijom postoje 

uslovi te da se mogu formirati predmetne građevinske parcele kako je  to predviđeno   

Grafičkim prikazom plan parcelacije djelimične izmjene Regulacionog plana.      

 

-   Stručno lice  za geodetske poslove Nedžad Ćatić, dipl. ing. geod.  je na licu mjesta  izvršio 

obilježavanje i geodetsko snimanje  građevinske parcele  predviđene za izgradnju stambeno-

poslovnog  objekta koja je po izmjeni Regulacionog plana iz 2022. godine  označena sa 

oznakom „20b“, izjavivši na zapisnik sa usmene rasprave   da predmetna građevinska parcela  

obuhvata   dijelove  slijedećih katastarskih parcela: dio  k.č. br.  1473/1  ukupne površine 

1228 m2, dio k.č. br. 1473/2  ukupne površine 1194  m2, dio k.č. br. 1475/4  ukupne površine 

326 m2, dio k.č. br. 1475/5  ukupne površine 346  m2, sve upisane u pl. br. 3637  k.o. Maglaj,  

kao posjednik je upisan “Alu Wood Inžinjering”  d.o.o. Maglaj, sa 1/1, te da u predmetnu 

građevinsku parcelu ulazi i dio k.č. br. 1468/1  ukupne površine 2879  m2, upisana u pl. br. 

3655 k.o. Maglaj, posjednik  Općina Maglaj sa 1/1.   Nakon izvršene obrade podataka i 

cijepanja parcela, dostavio  je svoj nalaz – izjavu na zapisnik broj: 05-27-5-2603/22 od 
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25.04.2022. godine u kome je konstatovao da predmetna građevinska parcela  se sastoji  od   

katastarskih parcela označenih  kao  u članu  1.  Prijedloga Odluke.      

           

- Zastupnik Privrednog  društva  „Alu Wood Inžinjering“  d.o.o.  Maglaj  Alen  Džinić, 

direktor,      je na usmenoj  raspravi od 22.04.2022. godine  izjavio  da ostaju kod  podnesenog 

zahtjeva, a u  izjavi na  Zapisnik broj: 05-27-5-2603/22 od 26.04.2022. godine, nakon  što je 

upoznat je  sa  nalazom- izjavom  na   Zapisnik    stručnog lica za geodetske poslove  Nedžada 

Ćatića, dipl. ing. geod.  broj:  05-27-5-2603/22 od 25.04.2022.  godine i  skicom sa lica mjesta 

u prilogu istog,  nije imao primjedbi na isti te izjavio da  su saglasni da se formira  

građevinska parcela za izgradnju stambeno-poslovnog obajketa  po izmjeni Regulacionog 

plana "Maglaj-Centar-Sjeverni dio" iz 2022. godine označena sa oznakom 20b  u  skladu sa 

nalazom geodete  broj:05-27-5-2603/22 od 25.04.2022.  godine, koju će osim zemljišta u 

vlasništvu „Alu Wood Inžinjering“  d.o.o.  Maglaj  označenog sa k.č. br. 1475/5   "Oko 

Motela Galeb" hotel kafana površine 139 m2 i dvorište površine 608 m2, upisana u pl. br. 

3637 k.o. Maglaj i zk. ul. 3512 k.o. Maglaj, činiti i zemljište u vlasništvu Općine  Maglaj 

označeno sa k.č. br. 1468/7  "Dvorište" dvorište površine 140 m2 upisana u pl. br. 3655 k.o. 

Maglaj  i zk.ul. 7248 k.o. Maglaj, te da traže  da  im   Općina  Maglaj   proda neposrednom 

pogodbom zemljište u  vlasništvu Općine  Maglaj  označeno sa k.č. br. 1468/7  "Dvorište" 

dvorište površine 140 m2, upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj  i zk.ul. 7248 k.o. Maglaj, radi 

oblikovanja predmetne građevinske parcele, po tržišnoj cijeni zemljišta na ovoj lokaciji.  

             

- Općinsko pravobranilaštvo dostavilo je izjašnjenje broj: U. 9/22 od 26.04.2022. godine,  u 

kome iznoseći  naprijed  iznesene izjave i izješnjenja  stručnih lica  za urbanizam i  geodeziju  

te izjavu  zastupnika  „Alu Wood Inžinjering“ d.o.o. Maglaj od 26.4.2022.god. nakon što se 

upoznao sa nalazom stručnog lica za geodeziju, se izjasnilo da Općinsko pravobranilaštvo 

posebno cijeni da su radnje i izjašnjenja stručnih lica-vještaka u skladu sa strukom i naukom , 

pa se ne protivi formiranju i oblikovanju građevinske parcele kako je to na terenu obilježeno, 

sa podacima iz izjava stručnih lica svakako obavezu izmirenja naknade za zemljište posjed i 

vlasništvo Općine Maglaj. Općinsko pravobranilaštvo je napomenulo da se kod određenja 

naknade istu treba formirati po odredbama  člana 62. Zakona o gradjevinskom zemljištu, a u 

vezi sa članom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena 1m2. Kako se može ustvrditi da su se 

stekli uslovi iz Zakona o građevinskom zemljištu, da se podnosiocu zahtjeva po zahtjevu 

može formirati - oblikovati građevinska parcela za stambeno-poslovni objekat, predložilo  je 

da se sačini prijedlog odluke  u skladu sa pozitivnim propisima utvrđivanja traženog prava i 

obračuna naknade.  

 

Članom  363.  stav  3.  Zakona o stvarnim pravima ("Službene novine  Federacije BIH", broj: 

66/13 i 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina  u  vlasništvu   Federacije, kantona 

i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom,  među kojima  u tački 5.  radi 

oblikovanja  građevinske čestice, a što  je  propisano i  članom 37.   stav 2.   alineja  5. Odluke  

o  građevinskom zemljištu općine  Maglaj  („Sl. novine  Općine  Maglaj“, broj: 4/19  i 6/19).   

 

Članom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje  nekretninama u vlasništvu 

Federacije Bosne i Hercegovine,  kantona, općina i gradova ("Službene novine Federacije 

BIH", broj: 17/14),  propisano je da Odluku o  načinu i uvjetima raspolaganja  nekretnina  

neposrednom pogodbom  u  skladu sa članom  363. st. 3 i  4.  Zakona o stvarnim pravima  za 

nekretnine u  vlasništvu  gradova i općina, donosi  gradsko odnosno općinsko vijeće  na 

prijedlog načelnika  općine odnosno gradonačelnika grada.   

 

 










