PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42,43,45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), 1 ¢lana
18.Statuta opc¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine opcine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08),
Op¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2022 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“LijeSnica
Plan poslovno radne zone LijeSnica

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se izmjeni Regulacionog plana “ LijeSnica - Plan poslovno radne
zone Lijesnica ( S1 novine op¢ine Maglaj broj: 07/09 )
Zahtjev Hajrudin Ahmetli¢ izTesnja

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 353/6/, k.C. broj:
352/2. k.€. broj: 352/5 1 k.C. broj: 352/7 ukupne povrSine 12.549,11 m2 ¢iji je posjednik ,
Hajrudin Ahmetli¢ iz TeSnja.

ZemljiSte se nalazi u Poslovno radnoj zoni LijeSnica neposredno uz postojeCi objekat
,Bontex“ , a isto je izmedu postojece glavne servisne saobracajnice i puta Maglaj Bradi¢i.
Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru navedenog zemljiSta oznacnog sa k.. broj:
353/6/,1 352/2. k.€. broj: 352/5 i k.€. broj: 352/7 ukupne povrSine 12.549,11 m2 k.o. LijeSnica
izvr§ile djelimi¢ne izmjene namjene i razmjeStaja objekata , parcelacije i gradevinskih i
regulacionih linija i plan saobracaja.

Djelimicne korekcije odnose se na izmjenu namjene i razmjeStaja objekata u okviru
predvidenih gradevinskih parcele broj: A7, A8, A9, A13, Al4, A17 i A18 Poslovno radne
zone LijeSnica, tako da se opredjeljeni poslovni objekti u okviru navedenih gradevinskih
parcela koriguju u broju, velicini i lokacijskoj poziciji, te se od predvidenih sedam poslovno
proizvodnih objekata odreduje izgradnja jednog Proizvodno- Poslovnog objekta sa prate¢im
sadrZajima.

Predvidena servisna uporedna saobracajnica oznacena brojem 2-5 koja bi spajala put Maglaj
-Bradi¢i sa nonoizgradeneom glavnom servisnom saobrac¢ajnicom u poslovnoj zoni kao i
popre¢na vezna saobracajnica 7- 6 koja se odvaja od servisne saobracajnice broj 2-5 do
gradevinskih . parcela broj A17 1 A18 bi se ukinula .

Prilaz do gradevinskih parcela broj: A19 i A20 bi se ovom izmjenom Regulacionog plana
odredio na drugi nacin.

Izmjenom parcelacije bi se izvrSile korekcije granica gradevinskih parcela , A7, A8, A9,
Al13, Al4, A171A18 koje su predvidene u okviru vlasni¢kog zemljista Ahmetli¢ Hajrudina
te bi se u okviru navedenih valjskih granica odredila jedna gradevinska parcela u drugom



obliku i velic¢ini. U okviru opredjeljene gradevinske parcele , vlasni¢kog zemljiSta predvidjela
bi se izgradnja Poslovno -proizvodnog objekta za obradu drveta i proizvodnju namjestaja.

Prema utvrdenim gradevinskim linijama i odredbama Odluke o provodenju Regulacionog
plana —Plan poslovno radne zone odredit ¢e se smjernice kao i urbanisticko —tehnicki uslovi
kojim ¢e se definisati veli¢ina , oblik , spratnost i ostali uslovi okolnog uredaja i sadrzaja u
okviru Proizvodno poslovnog kompleksa.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vazenja postojeceg
planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ™ LijeSnica” —Plan poslovno
radne zone LijeSnica).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade izmjene
Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Izmjena  Regulacionog plana “ LijeSnica “ Plan poslovno radne zone sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢l.50.navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢1.50.stav 1.) Nacrt izmjene Regulacionog plana stavlja se
na javni uvid 1 javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e zaiteresirani investitor Hajrudin
Ahmetli¢ iz TeSnja.



Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Op¢inski Nacelnik putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.

Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l.45.Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Datum: Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Lijesnica ” Plan poslovno radne zone sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona
o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,SuzZbene . novine Zenicko
— dobojskog kantona broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade,donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opcine, i prema kojem je Opcinsko vijee nadleZzno za
donosenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 05.05.2022. godine za izmjenu Regulacionog plana " LijeSnica' Plan
Poslovno radne zone , Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
Opc¢ine Maglaj obratilo se Hajrudin Ahmetli¢ iz Tesnja.

U zahtjevu se navodi da u vlasniStvu posjeduje zemljiste oznaceno sa k.¢. broj: 353/6, 352/2,
352/5 1 352/7 u LijeSnici ukupne povrSine 12.549,11 m2 u Poslovnoj zoni LijeSnica. U okviru
.navedenog zemljiSta planira izgraditi Proizvodno — poslovni objekat za obradu drveta i
proizvodnju namjesStaja .

Kako je navodi objekti bi se sastojali od dvije spojene cjeline , i to proizvodni dio 60,00 x
125,0 metar spratnosti VP+0 , te upravni dio dimenzija cca 30,0 x 50,0 m spratnosti Vp+1 .
Uz navedeni zahtjev dostavljen je prijedlog izmjene Regulacionog plan a koji se u
tehnoloskom smislu uklapa u potrebe navedene djelatnosti prerade drveta i1 proivodnje
namjestaja.

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACILJI

IzvrSenim uvidom u dostavljeni prijedlog izmjene parcelacije RP LijeSnica u odnosu na
vaze¢i Regulacioni plan ,LijeSnica® —Plan Poslovno radne zone koji je usvojen od strane
Opcinskog vijeca Maglaj 01.10.2009 godine i objavljen u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj broj: 7/09) utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 353/6, 352/2, 352/5 i
352/7 ukupne povrSine 12.549,11 m2 nalazi se u okviru obuhvata Regulacionog plana —Plan
radne zone LijeSnica.

Navedene katastarske cestice neposredno grani¢e 1 lokacijski ukupnom povrSinom se veZu
od postojece izgradene glavne servisne saobracajnice u poslovnoj zoni do puta Maglaj —
Bradic¢i.

Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj angazovanog prostora na navedenom zemljiStu
predvidena je izgradnja 7 poslovno proizvodnih objekata za koje su Planom parcelacije
odredene nove gradevinske parcele na planu oznacene brojem A7, A8, A9,, A13, 14,1 A17 i
AlS.

Srednjim dijelom vlasnickog zemljista planskom dokumentacijom predvidena je uporedna
servisna saobracajnica koja bi sluZila za prilaz planiram objektima u okviru navedenih
gradevinskih parcela., a na koju se veZe poprecna vezna saobracajnica kojom se obezbjeduje i
prilaz do gradevunskih parcela broj: 19 i 20.

Obzirom da vlasnik zemljista Hajrudin Ahmetli¢ u svom zahtjevu navodi da planira u okviru
vlasnickog zemljiSta graditi jedan poslovno proizvodni objekat, planirana servisna
saobracajnica broj 2-5 sa poprenom veznom saobracajnicom 7-6 time nema svrhu te se i



predlaze njemno ukidanje , jer bi se prilaz planiranom Proizvodno- poslovnom objektu
obezbjedio sa ve¢ izgradene glavne servisne saobracajnice u Poslovnoj zoni kao i sa
poastojeceg puta Maglaj- Bradi¢i.

U odnosu na prijedlog izmjene Regulacionog plana i opredjeljenih gabaritnih dimenzija
objekta kao i lokacijske pozicije , a prema veliCini gradevinske i potrebnog obezbjedenja
zakonom propisanih uslova obezbjedenja protiv poZarnog puta oko objekta , dovoljnog broja
parking mjesta kao i u cilju zadovoljavanja drugih urbanisticko-tehnickih uslova predlazemo
da SluZba za urbanizam geodetske poslove odredismjernice i urbanisti¢ko —tehnicke uslove za
planirani Proizvodno —poslovni objekat na navedoj gradevinskoj parceli

Na osnovu naprijed navedenih ¢injenica moze se utvrditi da je navedenim
prijedlogom izmjene parcelacije potrebno izvrSiti preparcelaciju dijela predvidene
Poslovno radne zone i predvidenih gradevinskih parcela ¢ime se uti¢e na osnovno
konceptualno rjeSenje predvideno Regulacionim planom Poslovno -radne zone
LijeSnica.

Prijedlogom izmjene parcelacije se mijenja razmjeStaj objekata, broj, oblik , veli¢ina i
struktura gradevinskih parcela te ukida planirana uporedna i poprefna servisna
saobradajnica a Sto zahtijeva postupanje prema odredbama ¢lana 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine
Zenicko dobojskog kantona ,, broj. 01/14 i provodenje postupka djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana LijeSnica , plana Poslvno radne zone LijeSnica

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucci i odredi
nacin donoSenja dokumenta , a to je Clan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donosenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog Clana izmjena i dopuna planskog dokumenta moZze
vrsiti po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 6 1 7 Zakona , gdje je u stavu
5 utvrdeno “ postupak izmjene planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin predviden
za donoSenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog €lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog Clana podnosi SkupStini
Kantona odnosno op¢inskom vijec¢u prijedlog izmjene planskog dokumenta “ §to znaci da se u
postupku donoSenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt
dokumenta ( na koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku
izrade i donoSenja planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“LijeSnica ”’-
Plan poslovno radne zone LijeSnica , kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni
ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog
kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.



Prilog : Izvod iz vaZeceg Regulacionog plana "LijeSnica® Plan poslovno radne zone
,LijeSnica*
- Grafi¢ki prikaz izvod iz Plana parcelacije sa oznacenim obuhvatom izmjene
Regulacionog plana Lije$nica Plan poslovno-radne zone LijeSnica

- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana Hajrudin Ahmetli¢
_ Prijedlog Izmjene Regulacionog plana priloZen uz zahtjev za izmjenu Regulacionog

plana
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Predmet: Zahtjev za zmjenn Regolacionog plana Lije¥nica
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