NACRT
Na osnovu ¢lana 13, 42, 45, 46, 47, 1 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,KOSOVA* broj: 02- 45 -1-303 /2021 od
03.02.2021. godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana 2022
godine, donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimicne Izmjene
Regulacionog plana “ KOSOVA ”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimicne Izmjene Regulacionog plana “KOSOVA “ ( SluZbene
novine Op¢ine Maglaj broj : 02/03)
Zahtjev ,,DZINO PETROL* D.O.0. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaCeno kao k.C. broj: 1496 povrSine 2912
m?2 ,upisana u pl. broj:1281 1 k.C. broj: 1499/1 povrSine 3187 m2 k.o. Kosova, posjednik ,,DZINO
PETROL* d.o.0. Maglaj, sa dijelom 1/1 koje se nalazi u naselju Kosova uz magistralni put M-17.

Izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu ,,DZINO PETROL® d.o.o. Maglaj bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,,KOSOVA®, 1 planiranu izgradnju u okviru
predvidenog lokaliteta — sadrZaja centra naselja i javnog parking prostora, izvrSile izmjene namjene
i razmjeStaja objekata, plana parcelacije i regulacionih i gradevinskih linija te prema propisima za
izgradnju ove vrste objekata i standardima zastite okoliSa u okviru zemljista k.C. broj: 1496, i k..
broj: 1499/1 opredjelila izgradnja kompleksa BENZINSKE PUMPE.

Kompleks BENZINSKE PUMPE bi se sastojao od poslovno- usluznog objekta sa nadstreSnicom i
prate¢im sadrZajima max dimenzija 24,0 x 23,0 metra od toga poslovno usluzni objekat dim 14,0 x
9,0 metara spratnosti P/P+1, caffe bar sa terasom dimenzija cca 10,0 x 9,0 metara, nadstreSnuica
dimenzija 14,0 x14,0 metara spratnosti VP.

Izmjenom je u okviru kompleksa BENZINSKE PUMPE planiran plato za kamione sa
nadstreSnicom dim.15,0 x5,0 metara 1 samousluZna praonica sa dva boksa za pranje vozila ukupnih
dimenzija 8,0 x 6,0 m spratnosti P —prizemlje .

Na sjevernom dijelu zemljiSta k.¢. broj: 1499/1 opredjeljena je lokacija za spremnike za gorivo i
septicka jama.

U okviru obuhvata izmjene bi se planirala isklju¢na traka sa Magistralnog puta M-17 iz pravca
Doboja , ulaz i izlaz iz kompleksa BP sa uklju¢nom trakom u skladu sa stru¢nim misljenjem JP
CESTE FBIH, kao i savremeni parkong prostor za putnicka vozila .

Navedenom izmjenom bi se u Sirem prostoru izvrSile i djelimicne korekcije planiranog
saobracajnog rjeSenja.

Predmetno zmljiSte oznac¢no sa k.¢€. broj. 1496 i k.€. broj: 1499/1 se nalazi u zaStitnom pojasu od 20
metara od magistralnog puta M 17 te je u postupku uklju¢eno JP CESTE FBIH od kojih je
dobijeno misljenje i urbanisti¢ko tehnicki uslovi za novoplaniranu namjenu prostora - izgradnju
kompleksa BENZINSKE PUMPE,

Kompleks BENZINSKE PUMPE se predvida prema Stru¢nom misljenju JP Ceste FBIH broj: 01-



02.3-4949/21-SR od 01.02.2022. godine, dostavljeno na Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog
plana ,,Kosova“,

Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafi¢kog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana
GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA* odreduje se javni uvid u trajanju od
15 od dana usvajanja na Op¢inskom vijecu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid u
prostorijama Mjesne zajednica Kosova

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj plo¢i opéine Maglaj i prostorijama
op¢ine Maglaj , Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opCine
Maglaj, i prostorijama Mjesne zajednice Kosova Sto ¢e biti navedeno u obavjesStenju koje ¢e biti
objavljeno u sredstvima javnog informisanja i oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opc¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade D.o.0.“Stilprojekt* Zavidovi¢i podruZznica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana
Opc¢ina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,KOSOVA “ pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti Op¢inskom vije¢u Maglaj
na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“KOSOVA ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog kantona, broj
01/14), 1 Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana broj: 02-45-1-303/210d
03.02.2021.godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrzaj  dokumenta
Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opc¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ,, KOSOVA‘, Opdéinskom vijeéu Maglaj ,
Nacelniku Opcine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
obratilo se Drustvo za promet i usluge ,,DZINO PETROL‘D.0.0. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,,DZINO PETROL* d.o.0. Maglaj ima u vlasni$tvu parcelu oznatenu sa
k.C. broj: 1496 k.o. Kosova ukupne povrSine 2912 m2 upisana u pl. broj: 1281 sa lokacijom
sjeverno od skretanja sa magistralne ceste M-17, prema Domu MZ Kosova i nogometnom stadionu
na kojem trenutno nema izgradenih objekata, kao i zemljiste k.. broj: 1499/1 povrSine koje je
naknadno kupljeno i isto ¢ini dio Kompleksa BENZINSKE PUMPE.

Obzirom na djelatnost kojom se bavi ,,DZINO PETROL® d.o.0. Maglaj, a to je uvoz i izvoz i
distribucija nafte 1 naftnih derivata, u cilju proSirenja lokacija na podru¢ju op¢ine Maglaj ovo
druStvo namjerava na zemljiStu k.C. broj: 1496 1 k.€. broj: 1499/1 u Kosovi graditi savremenu
BENZINSKU PUMPU.

Prema prijedlogu izmjene Regulacionog plana kompleks BENZINSKE PUMPE bi se lokacijski
predvidio tako Sto bi se parking prostor zadrZao u juZnom dijelu parcele, modernijeg karaktera sa
kombinacijom za putnicka vozila i autobuse zbog blizine i potrebe za koristenje stadiona. Kosova, a
sadrzaji BENZINSKE PUMPE bi se gradili u sjevernom dijelu parcele.

Pored parkinga kojem bi se pristupilo sa lokalne saobracajnice, u sjevernom dijelu parcele bi se
izgradio objekat BENZINSKE PUMPE sa prate¢im sadrZajima koji bi imali pristup sa magistralnog
puta M17 sa uklju¢nom i isklju¢nom trakom iz pravca Doboja.

BENZINSKA PUMPA bi se sastojala od centralnog poslovno-usluznog objekta dimenzija 12,0 x
8,0 metara 1 pasaza te drugih prate¢ih sadrZaja autopraonica , cafe bar sa bastom i sl.

Planirani objekat bi se realizovao i pofeo sa gradnjom odmah nakon dobijanja odobrenja za
gradenje.

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACILJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno kao
k.¢. broj: 1496 povrSine 2912 m2 ,upisana u pl. broj:1281, i k.€. broj: 1499/1 povrsine 3187 m2 k.o.
Kosova, posjednik ,DZINO PETROL d.0.0. Maglaj, sa dijelom 1/1 nalazi u naselju Kosova uz
magistralni put M-17, i isto je u obuhvatu Regulacionog plana ,,KOSOVA * (Sluzbene novine
Op¢ine Maglaj broj: 02/03.)

Prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,KOSOVA “ na
predmetnom zemljiStu kao i Sirem obuhvatu prema magistralnoj cesti M-17 je predvidena izgradnja
sadrzaja centra naselja, uporedne interne saobracajnice sa javnim parking prostorom.

Navedeni parking prostor je predviden za planirane javne i poslovne sadrzaje uz nogometni stadion



koji se nalazi u neposrednoj blizini predmetne lokacije.
IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenom zahtjevu investitora mijenjao bi se osnovni koncept planskog dokumenta ,
¢ime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjestaj objekata, plan parcelacije, plan saobracaja, a
Sto prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona
( SluZzbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona broj 01/14) zahtijeva pokretanje i provodenje
postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kako se predmetno zmljiSte oznacno sa k.¢. broj. 1496 i k.€. broj: 1499/1 nalazi u zaStitnom pojasu
od 20 metara od magistralnog puta M 17 u postupku bi se ukljucilo JP CESTE FBIH od kojih bi se
trazilo misSljenje na novoplaniranu namjenu prostora , izgradnju BENZINSKE PUMPE.

Planirano rjeSenje kompleksa BENZINSKE PUMPE bi se prilagodilo planiranim i postoje¢im
sadrzajima u Sirem okruZenju kao i postojecoj i planiranoj infrastrukturi.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA “ bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu
po Regulacionom planu ,,KOSOVA®, 1 planiranu izgradnju u okviru predvidenog lokaliteta —
sadrzaja centra naselja i javnog parking prostora, izvrSile izmjene namjene i razmjestaja objekata ,
plana parcelacije i regulacionih i gradevinskih linija te prema propisima za izgradnju ove vrste
objekata 1 standardima zaStite okoliSa u okviru zemljiSta k.C. broj: 1496, i k.C. broJ: 1499/1
opredjelila izgradnja kompleksa BENZINSKE PUMPE.

Kompleks BENZINSKE PUMPE bi se sastojao od poslovno- usluZznog objekta sa nadstreSnicom 1
prate¢im sadrZajima max dimenzija 24,0x23,0 metara od toga poslovno usluzni objekat dim
14,0x9,0 metaraspratnosti Pp+1, caffe bar sa terasom dimenzija cca 10,0x 9,0 metara ,
nadstreSnuica dimenzija 14,0x14,0 metara spratnosti VP

Izmjenom je u okviru kompleksa Benzinske pumpe planiran plato za kamione sa nadstreSnicom
dim.15,0 x5,0 metara i samousluzna praonica sa dva boksa za pranje vozila ukupnih dimenzija 8,0 x
6,0 m spratnosti P —prizemlje .

Na sjevernom dijelu zemljiSta k.C. broj: 1499/1 opredjeljena je lokacija za spremnike za gorivo i
septicka jama.

U okviru obuhvata izmjene bi se planirala isklju¢na traka sa Magistralnog puta M-17 iz pravca
Doboja , ulaz i izlaz iz kompleksa BP sa uklju¢nom trakom u skladu sa stru¢nim misljenjem JP
CESTE FBIH, kao i savremeni parkong prostor za putnicka vozila .

Navedenom izmjenom bi se u Sirem prostoru izvrSile 1 djelimicne korekcije planiranog
saobracajnog rjesenja.

Predmetno zmljiSte oznac¢no sa k.¢. broj: 1496 i k.¢. broj: 1499/1 se nalazi u zaStitnom pojasu od 20
metara od magistralnog puta M 17 te je u postupku uklju¢eno JP CESTE FBIH od kojih je
trazeno miSljenje 1 urbanisti¢ko tehnicki uslovi za novoplaniranu namjenu prostora - izgradnju
kompleksa BENZINSKE PUMPE,

Kompleks BENZINSKE PUMPE SE predvida prema Stru¢nom misljenju JP Ceste FBIH broj: 01-
02.3-4949/21-srod 01.02.2022. godine, na Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Kosova®.

V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 03.02.2021 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA “ ( Odluka broj: :
02-45-1-303/210d 03.02.2021.godine,

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,KOSOVA “ provodi
u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog
kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se provodi



postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,Kosova “ pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,, d.o.o.
Zavidovi¢i PJ Magla;.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt* Zavidovi¢i — P.J. Maglaj potpisao je
dana 01.04.2021. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA *.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice i urbanisticko tehnicke uslove za izradu Prednacrta dokumenta
prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o
pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade je uradio i dostavio Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,KOSOVA “, Nosiocu
pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade
planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “KOSOVA ” i
obavezama utvrdenim u ugovoru.

Kako se predmetna lokacija nalazi u zastitnom pojasu magistralnog puta M-17 u fazi izrade
Prednacrta izmjene od Javnog preduzeca Ceste FBIH aktom broj: 05-19-7-1322/20 od 20.04.2021.
godine zatrazeno je Strucno misljenje na uradenu dokumentaciju.

JP CESTE FBIH aktom broj: 01-02.3-4949-1/21-sr od 07.05.2021. godine Op¢ini Maglaj dostavilo
je Stru¢no misljenje u kojem se ne daje saglasnost na predloZeni dokument.

U istom se daje izjasnjenje i primjedbe na dostavljeni planski dokument te izmedu ostalog posebno
navodi da projektovanje prikljucka benzinske pumpe nije uradeno u skladu sa Smjernicama za
projektovanje , gradenje odrZavanje i nadzor na putevima (Sarajevo, Banja luka, 2005) Poglavlje
I'V: Funkcionalni elementi i povrSine puta ( Tabela 43).

Navedeno Stru¢no misljenje je dostavljeno Nosioci izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
od kojeg je trazeno da u cjelosti postupi po datom izjasnjenju, te potom da se dostavi korigovana
dokumentacija Prednacrta.

Nosilac izrade je ponovo dostavio Prednacrt dokumenta na koji je aktom broj: 05-19-7-1322/20 od
17.11.2021. godine od JP CESTE FBIH traZzeno Stru¢no misljenje .

Svojiim aktom broj: 01-02.3 -4949-3721-SRod 24.112021. godine JP CESTE FBIH dostavlja
Struéno misljenje i1 ponovo uslovljava projektovanje priklju¢ka prema Smjernicama za
projektovanje , kao i navodi druge uslove koji nisu ispoStovani , uklju¢na isklju¢na traka i dr.

Kompletna dokumentacija dostavljena je ponovo Nosiocu izrade nakon Cega se insistiralo na
uspostavljanju i usmene komunikacije sa stru¢nim licima JP CESTE FBIH kako bi se iznaSlo
odgovarajuce rjeSenje na koje bi se dala saglasnost na uradeni Nacrt dokumenta.

Nakon dobijenih usmenih smjernica od stru¢nih osoba JP CESTE FBIH Nosilac izrade je izvrSio
potrebne korekcije uradene dokumentacije , posebno u dijelu rjeSavanja ulaza i izlaza u kompleks
BENZINSKE PUMPE koji je rijeSen samostalno iz pravca Doboja a ne preko planirane raskrsnice
sa magistralnog puta M-17, uz postojeci stadion.

Korigovana dokumentacija dostavljena je JP CESTE FBIH i trazeno ponovno misljenje dana



05.01.2022. godine.

Od JP CESTE FBIH aktom broj: 01-02.3-4949/21 —SR od 01.02.2022. godine dostavljeno je Struc¢no
misljenje na Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "KOSOVA™ u kojem je data saglasnost na
koncept predloZzenog saobracajnog rjeSenja, uz insistiranje da se istovremeno vrSi izmjena tipa
raskrsnice ( rekonstrukcija raskrsnice u tetverokraku raskrsnicu Tip IT) prema ranije dostavljenom
Idejnom rjeSenju Raskrsnica - priklju¢ak na magistralnu cestu M-17 dionica Maglaj —Doboj u naselju
Kosova uraden od strane “Invest —Projekt”d.o.0. Zenica kako je ranije navedeno aktom JPCFBIH od
24.112021. godine.

Pored navedenog u Struénom misljenju su date primjedbe koje je Nosilac izrade ispravio u
dokumentu Nacrta djelimiéne izmjene Regulacionog plana . a koje su se odnosile na projektovanje
ulaza u Benzinsku pumpu sa radijusom od 12 metara te izvrene korekcije planirane nadstreSnice
koja je sada planirana u vlasnickom zemljistu “Dino petrol * d.o.0. Maglaj.

Ostali uslovi u Stru¢nom misljenju su vezani za postupak izdavanja odobrenja za gradenje koji se
trebaju ispostovati u tom postupku.

Navedeno Struéno misljenje je dostavljeno Nosiocu izrade koji je postupio prema olitovanju
JPCFBIH te potom Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana i dostavio Opéini Maglaj kao
Nosiocu pripreme na dalje provodenje postupka.

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u skladu sa datim
izjaSnjenjem iz navedenog Strucnog misljenja JP CESTE FBIH kao i Smjernicama Nosioca pripreme
te da je prijedlog rjesenja Kompleksa BENZINSKE PUMPE uraden u sadrZaju i konceptu kako je to
navedeno u ¢lanu 2. Ove Odluke.

Nakon svih navedenih &njenica predlazemo Op¢inskom vijeéu da sagleda razloge i odredi se o
predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢éne Izmjene Regulacionog plana “Kosova o
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih
dokumenata.

U prilogu dostavljamo:
Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "KOSOVA "
- Izvod iz vazeceg Regulacionog plana ,,KOSOVA™ —Karta namjene i razmjestaja objekta sa
oznadeni obuhvatom izmjene Regulacionog plana (postojece stanje)
- Karta Plan namjene i razmjestaja objekata djelimicne izmjene Regulacionog plana
(planirano stanje)
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D STAMBENI OBJEKTI

l STAMBENO-POSLOVNI
I JAVNI I POSLOVNI OBJEKTI
_H_ NOGOMETNI STADION

PARKOVI

poslovno-usluzm objekat BP

caffe bar sa terasom

plato za pranje kamiona sa nadstresnicom
nadstregnica BP

ukopant spremnici za gorivo

parking za automobile 7 p.m.
samousluZna autopraonica

parking za automobile 30 p.m.
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_H_ ASFALTNA POVRSINA
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