PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana ¢lana 42, 46, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju (Sl.novine Ze-Do
Kantona broj: 1/14), ¢lana 18.Statuta Op¢ine Maglaj (SI. novine Opc¢ine Maglaj 8/07), 1 Odluke o
pristupanju Izmjene Regulacionog plana,,Centar Maglaj-sjeverni dio* (Sl.novine op¢ine Maglaj
broj: 5/17) Op¢insko vijece OpCine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana 2017 godine donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
«Centar Maglaj -sjeverni dio»

Clan 1.
Ovom odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana,,Centar Maglaj-sjeverni
dio"(SL.novine Op¢ine Maglaj broj: 8/05 i 06/11) po zahtjevu Hrnji¢ Minadira iz Maglaja.

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.€.broj:1362/1, povrSine 308
m2, k.€. broj. 1362/3 povrSine 319 m2, k.€. broj:1362/4 povrSine 311 m2 , k.¢€. broj:1363
povrsine 136 m2 , i povrSine 487 m2 upisane u pl. broj: 3617, posjednik Hrnji¢ Muhameda
Minadir , zemljiste k.€. broj: 1361 povrSine 178 m2 i 622 m2, upisana u pl broj: 3842
posjednik Mulaomerovi¢ Muhameda Melisa, k.¢. broj: 1362/5 povrsine 141 m2, i k.¢. broj.
1364/30 povrsSine 170 m2 upisane u pl. broj: 3839 posjednik Beslagi¢ Rifata Nerma .
ZemljiSte se nalazi u lokacijskom obuhvatu izmedu ulica Viteska, ulica Sarajevska i ulice 1.
marta.

Izmjenom Regulacionog plana se u odnosu na planiranu Namjenu i razmjestaj objekata,
planiranu parcelaciju i gradevinske i regulacione linije, na navedenom zemljisStu vrse
slijedec¢e korekcije: - umjesto planiranih Sest poslovno stambenih objekata spratnosti P+2+M
predvida se izgradnja stambenog objekta dimenzija cca 23,00 x 16.00 metara spratnosti P+1 u
okviru zemljista k.¢. broj: 1363., 1362/3 i 1362/4.

U okviru zemljista k.¢. broj: 1362/1 i k.€. broj: 1361 predvida se izgradnja poslovno
stambenog objekta dimenzija cca 40,00 x 15,00 metara spratnosti PO+ P+2.

U okviru zemljista k.¢. broj: 1364/30 i k.¢. broj: 1362/5 prema veli€ini gradevinske parcele
opredjeljuje se izgradnja poslovno stambenog objekta okvirnih dimenzija cca 13.0 x 10.0
metara spratnosti do P+2.

Prema planiranoj izgradnji rade se izmjene parcelacije po Regulacionom planu i odreduju
nove granice gradevinskih parcela prema lokacijskom poloZaju i veli¢ini objekata.
Djelimic¢ne korekcije u odnosu na planirane Gradevinske i Regulacione linije po planskoj
dokumentaciji izvrSile su se tako su iste odredene prema lokacijskoj poziciji
novoplaniranih objekata i gradevinskih parcela.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio*

GRAFICKI DIO: Tematske karte
1. Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
2. Postojece stanje prostornog uredenja



Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
Plan Regulacionih i Gradevinskih linija
Plan Infrastrukture
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Clan 2
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca Opc¢inskog vijeca
Datum Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj-sjeverni dio” sadrZan je u odredbama cClana 42, 45, 48 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Ze-Do kantona (,,S1. novine Ze-Do kantona,, broj 01/14),
kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana
Opcine, i prema kojem je Opcinsko vijeCe nadlezno za donosSenje Odluke o usvajanju
izmjene dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-23-7-1270/17 od 12.06.2017. godine za izmjenu Regulacionog plana
,,Centar Maglaj -sjeverni dio'' opéinskom vijecu Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Hrnji¢ (Muhameda) Minadir iz
Maglaja. Uz zahtjev je priloZen idejni projekat stambenog objekta planiranog na
zemljistu k.¢. broj. 1363. (Sifra HM/17).

U zahtjevu se navodi da je vlasnik zemljiSta koje se nalazi u obuhvatu izmedu ulice Viteska,
ulice Sarajevska i ulice 1. marta, oznacenog sa k.. broj. 1362/1 povrSine 308 m2, k.¢. broj.
1362/3 povrSine 319 m2, k.€. broj: 1362/4 povrSine 311 m2 k.¢€. broj: 1363 povrSine 136 m2 i
487 m2, koje granic¢i sa zmljiStem k.¢. broj. 1361 povrSine 178 m2 i 622 m2 koje je u
vlasniStvu Mulaomerovi¢ Melise.

U okviru vlasnickog zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1363 1362/3 1 1362/4 predlaze da se
opredjeli izgradnja stambenog objekta dimenzija 23x16 metara spratnosti P+1 a na zemljiStu
k.C. broj. 1362/1 1 1361 da se planira poslovno stambeni objekat okvirnih dimenzija
40,0x15,0 metara spratnosti PO+P+2 .

Takode predlaze da se na zemljistu k.¢. broj. 1364/30 i k.€. broj. 1362/5 odredi izgradnja
poslovno stambenog objekta okvirnih dimenzija veliine do 13.0 x 10 metara spratnosti P+1.
Grafickim prikazom Namjena i RazmjesStaj objekata Regulacionog plana u koje ulaze
navedene katastarske Cestice predvidena je izgradnja Sest poslovno stambenih objekata
spratnosti P+2 +M.

Grafickim prikazom Plan parcelacije granice gradevinske parcele su predvidene u odnosu na
veli¢inu planiranih objekata i na planu parcelacije su oznacene brojem 5,58,59,601 61.
Grafickim prikazom Regulacionih i Gradevinskih linija, regulacione i gradevinske linije
planiranih objekta su odredene u granicama gradevinske parcele, granica gabarita
planiranog objekta.

U odnosu na zahtjev investitora i planirano stanje po planskoj dokumentaciji potrebno je kroz
postupak izmjene Regulacionog plana izvrsSiti korekcije koje bi se odnosile na djelimi¢nu
izmjenu namjene i razmjeStaja objekata, planirane parcelacije i gradevinskih i regulacionih
linija.

Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 15.06.2017.godine razmatralo je Odluku o
pristupanju izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj- sjeverni dio”, razloge pokretanja
postupka izmjene i provodenje postupka izrade i usvajanja dokumenta, a potom istu usvojilo.
Za provodenje postupka izrade usvojen je skraceni postupak koji je odreden u ¢lanu 50. stav
2 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona.

Korekcije izmjene Namjene i RazmjeStaja objekata se odnose na izmjenu namjene ,
lokacijske pozicije i spratnosti objekta, tako da se u okviru zemljiSta k.C. broj: 1363 predvida
izgradnja stambenog objekta dimenzija cca 23.00x16.00 spratnosti P+1, a gradevinsku
parcelu bi €inilo i zemljiste k.C. broj: 1362/3 i k.€. broj: 1362/4.



Na zemljistu k.¢. broj. 1362/1 i k.¢. broj: 1361 se predvida izgradnja poslovno stambenog
objekta okvirnih dimenzija cca 40,0x 15,0 metara spratnosti Po+P+2, a navedeno zemljiste bi
predstavljalo i gradevinsku parcelu.

Na zemljistu k.¢. broj. 1364/30 i k.¢. 1362/5 opredjeljuje se izgradnja poslovno stambenog
objekta dimenzija koje bi se odredile prema veli¢ini parcele cca 13,0x10 metara, i isto
zemljiste bi ¢inilo novu gradevinsku parcelu.

U odnosu na lokacijsku poziciju planiranih objekata odreduju se nove gradevinske parcele,

a prema utvrdenoj namjeni, lokacijskoj poziciji i veli¢ini objekata odreduju se Gradevinske i
Regulacione linije .

U odnosu na planirano stanje po Regulacionom planu , postojece stanje izgradenosti,
djelimi¢ne korekcije nebi uticale na osnovni koncept namjene prostora , saobrac¢ajno
rjeSenje, postojece stanje, i na¢in koriStenja prostora.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
.Centar Maglaj —sjeverni dio™ nastavljen je postupak odabira nosioca izrade prema odredbama
Zakona o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inZinjering "Stilprojekt"
Zavidovi¢i podruznica Maglaj sa kojim je potpisan ugovor o izradi izmjene ovog planskog
dokumenta.

Prema ugovornim obavezama Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se
prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku a kako je to
definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana -
skrac¢eni postupk.

Nosilac izrade je uradio Prednacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana i dostavio ovoj
sluzbi na razmatranje.

Na uradeni dokument Prednacrta ova sluzba kao nosilac pripreme dostavila je nosiocu izrade
stav 1 miSljenje sa primjedbama i dala smjernice za izradu Prijedloga dokumenta koji bi se
mogao predloziti Opéinskm vijecu na usvajanje.

Nakon toga uaden je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana u Tekstualnom i
Grafickom obliku i sadrzaju prema odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji izrade
planskih dokumenata

U ovoj fazi izrade utvrdeno je da je Nosilac izrade postupio u skladu sa odredbama Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana te prema dostavljenim primjedbama na Prednacrt
dokumenta uradio Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana .

Prijedlog djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana uraden je u tekstualnom i grafickom obliku i
sadrzaju u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata.

Kako je postupak izrade Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj sjeverni dio™
proveden u skladu odredbama Zakona o prostornom uredenju, donesenom Odlukom Opéinskog
vijeca, stavu i misljenju nosioca pripreme, predlazemo Opcinskom vijeéu da donese predlozenu
Odluku kojom ¢e usvojiti Djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni
dio™,

Prilog: Izvod iz grafickog prikaza Namjena i Razmjestaj objekata djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana sa oznac¢enim planiranim objektima.
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