PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 43, 45,46,47,48 150 Zakona o prostornom uredenju 1 gradenju Zenicko
—dubojskog kantona ("Sluzbene noviné Zenicko — dobojskog kanfona”, broj 17/23), i tlana 18.
Statuta optine Maglaj (,,SluZbene novine opéine Maglaj™, broj: 8707, 3/08 i 6/08) Opéinsko
vijece Opéine Maglaj, na  redovrioj sjednici, odrzanoj 2024 godine; donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimiénoj izmjeni Regulacioneg plana
,» CENTAR MAGLAJ -SJEVERNI DIO ”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjent Regulacionog plana “Centar Maglaj —-sjeverni
dio (. Sluzbene novine opéine Maglaj“, broj 08/2005)
Zahtjev MedZlis Islamske zajednice Maglaj

éla_n 2.

(Granice podruéja za keje se dokument mijenja)
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrudje Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio © zemljiste oznadeno sa k.8, broji 1547/1 povriine 2542 m2, posjednik
Medzlis [slamske zajednice Maglaj sa dijelom 171, k.8. broj 1547/5 poviSine 44 m2, posjednik
Vakuf umriog Mustajbega Uzeirbegovica sa dijelom 1/1 1 k.&. broj: 1546/2. povriine 121 m2
posjednik Vakuf umrlog Mustajbega Uzei rbegovida sa dijelom 1/1, koje &ini harem oko Nove
gradske Vali Recep Yaziciogiu dzamijeu M aglaju.
Djelimiénom izmjenom Regulacionog plana, bi s v odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji na zemljistu oznaenom sa k.&. broj: 1547/1, 1547/5,11546/2
izvigile izmjene namjene i razmjestaja objekata, plana saobracaja i planiranih regulacionih i
gradevinskih Jinija.
Korekcije bi se izvrile u okviru planiranog Kompleksa gradske dZmije koji pa plansko]
dokumentaciji &ini objekat dzamije predvidene nepravilne strukture uz koji je predvidena
izgradnja poslovnog objekta —bazara L strukture, spratnosti VP+1 koji predstavlja cjelinu sa
planiranim otvorenim prostorom gradskog trga sa fontanom, zaravnjenim zelenim povrinama
i pjedackim prilazima.
Izmjenama bi se umyjesto planiranih posiovaih objekata planirala izgradnja stambeno-
poslovnog objekta spiratnoti S(suteren) +P(prizemlj¢) +1(sprat), dimenzija 50,0 x 11, 0 metara
sa podzemnim garaZama uz izgradnju obj ekata okolnog uredenja Sadrvana, fontane, kapije sa
ogradom te ostalim sadrZajima urbanog mobilijara kojim bi se upotpunio kompleks gradske
dzamije.
Planirani stambeno-poslovni objekat bi lokacijski bio planiran na lokaciji prema postojecem
posloyno stambenom objektu i pratio bi poloZaj i dimenzije tog objekta na udaljenosti od cca
8.0 metara s tim da bi kolski prilaz suterenskoj etaZi objekta bio predvideniz ulice Aleja Hiljana
silaznom rampom 1 -okvitu koje su predvidena 23 garaZna mjesta, kotlovnica i skiadiSte.
U prizemnom dijelu objekta su predvideni poslovni prostori dok je spraina etaZa predvidena
kao stambeni dio sbjekta. _
U okviru ostalog okolnog prostora predvida se izgradnja $adrvana, fontane i ulazne kapije sa
ogradom oko dijela harema.



Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Reguiacionog plana je do vaZenja postojeceg
planskog dokumenta prostornog uredenja (,,Regulacionog plana "Centar Maglaj ~sjeverni dio”
Maglaj, broj 08/05 ).
Clan 4
{ Smjernice za izradu) _

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znadajnu za
donogenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju. _

Cian 5.

{ Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odieden Ugovorom izmedu
Nosioca izrade i Nosioca pripreme izinjene Regulacionog plana.

C‘lan 6.
(Sadriaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio “ sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ée se v skiadu sa tlanom 30. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupaky) , ili stav 2. (skradeni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javai uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (&lana 50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se pa javni uvid 1 javnu raspravu. '
Duzina trajanja javnie rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci ¢ usvajanju Nacrta izmyj ene Regulacionog plana.

élan 8.
(Finansiranje)
Stedstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e Medzlis Islamske zajednice
Maglaj.
Clan 9.
(Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Opéinskinaéelnik putem SluZbe za urbanizam geodetske 1 imovinsko
pravne poslove.
Clan 10.
{ Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa &lanom 45. Zakona o
prostornom wredenju i gradenju, Zenitko —dobojskog kantona .

Clan 11.
_ (-Stupanje na snagu) |
Ova Odluka stupa na snagu osmiog ‘dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opéine
Maglaj. '

PREDSJEDAVAJUCA
Alda Basi¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donofenje Odiuke o pristupanju djelimicrioj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj-sjeverni dio” sadrZan je u odredbama &lana 42, 43,45, 46, 47,481 50.
Zakona o prostornom uredenju { gradenju Zenig¢ko —dobojskog kantona { ,Suzbene novine
Zenitko — dobojskog kantona®, broj 17/23), kojim je definisan postupak izrade, dono3enja ]
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opéine, prema kojem je Opéinsko vijeée nadleZno za
dono¥enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja,

11 OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Medslis Istamske zajednice Maglaj dostavio je Opéini Maglaj , SluZbi za-urbanizam geodetske
i imovinsko pravne poslove Zahtjev za djelimitnu izinjenu Reglacionog plana-,.Centar Maglaj
—~gjeverni dio*, a u syrhu izgradnje vanjskog uredenja sa interpolacijom stambeno-poslovnog
objekta sa podzemnom garaZom sa prateéim sadrZajem, Sadrvanom, zelenim povr$inama,
kapijom i ogradom, na parcelama oznadenim sa k.&. broj:1547/1, 1547/5 i 1546/2.

Uredenje harema dzamije podrazumjevalo bi planiranje izgradnje stambeno poslovnog —
objekta sa lokacijom sjevercistotno od dZamije i te izmedu postejeée. viSespratne zgrade i
dZamije , dok bi s¢ na preostalom dijelu prostora izvrsilo uredenje harema u okviru navedenih
predmetnih patcela i to izgradnja $adrvana, fontane, zelenih poviSina, ulazne kapije sa ogradom
oko dijela harema i ostalim urbanim mobilijarom,

U zahtjevu se navodi da na fom dijelu zemljista Regulacionimn planom ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio* Kompleks gradske dZamije ¢ini objekat dZamije predvidene nepravilne stnikture
uz koji je predvidena izgradnja poslovnog objekta —bazara spratosti VP+1 keji svojom
lokacijskom formem i predvidenom L struktarom ¢ini cjeliny sa ostalim prostorom gradskeg
trga sa fontanom i zaravnjenim poplacanim i zelenim povriinama,

Na osnovu stanja predvidenog po Regulacionom planu predlaze se pokretanje postupka
djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana i odobravanje planiranih sadrZaja 0 okviru Kompleksa
harema gradske dZamije, a prema idejnom rjeSenju Nova gradska dZamija , vanjsko-uredenje sa
interpolacijom posloviio —stambenog objekta sa garafom, uradenog od strane -CONING
AG* d.o.0. Maglaj.

Il STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACLII

Uvidom u prostorne plansku dokumentaciju. Opéine Maglaj Regulacioni plan ,Centar Maglaj
—sjeverni dio* Graficki prikaz Namjena i razmjestaj.obj ekata, utvrdeno jeda Kompleks gradske
dzamije je predviden u okviru planiranog popletanog pjesackog otvorenog prostora gradskog
rga, . _

Kompleks &ini objekat dzamije uz koji je predvidena izgradnja postovnog objekta —bazara
spratosti VP+1 koji je lokacijskom i ,,L."strukturom predviden sjeverozapadno od objekta
d¥amije i u tom dijelu upotpunjuje prostor harema.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i navedenu Zahtjev za
dielimiénu izmjenu Regulacionog plana ,Centar Maglaj —sjeverni dio“ utvrdeno je da bi
predvidene izmjene uticale na osnovno konceptualno rjeSenje predvideno planskom
dokumentacijom, a §to zahijeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planiranc stanje po planskoj dokumentaciji kao 1
postojee stanje izgradenosti posmatrao bi se Siri obuhvat koji je obraden Idejnim projektom
te potom predloZilo odgovarajuce rjesenje.



Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakl] uéci i odredi nacin
donogenja dokumenta, a to je ¢lan 6. odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav 1. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.
U skladu sa navedenim &lanom 50. stav 1. Zakona, predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na naéin predviden za izradu i donosenje tog planskog dokumenta.
U postupku za dono3enje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2. istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1. navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta mozZe
vriiti po skra¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovna koncepcija planskog
dokumenta. Nagladavamo da je skraceni postupak definisan i &l. 42. stav 51 6 i 7 Zakona, gdje
je u stavu 5 utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za dono$enje tog Planskog dokumenta”.
Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog €lana, izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Opéinskom vijeéu ,,Prijedlog izmjene Planskog dokumenta“ §to zna¢i da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao §to je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku izrade i donoSenja
Planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i
odredi se o predloZzenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
« Centar Maglaj —sjeverni dio ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom
Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona,
a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.
Prilog : Izvod iz vaZe¢eg Regulacionog plana "Centar Maglaj-sjeverni dio "
- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata vazeéeg Regulacionog plana sa
oznacenim obuhvatom
- Kopija Zahtjeva Medzlisa Islamske zajednice Maglaj za djelimi¢nu izmjenu
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio™
Izvod iz Idejnog rjeSenja uredenja harema - Situacioni plan — uredenja harema

gradske dZamije , sa izgledom
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nrRukovodioca

PREDMET:  Zahtjev za delimiénu izmjenu | dopunu Regulacionog plana ,Centar Magla) —
sjeverni dio®, a u svrhu vanjskog uredenja sa inferpolacijom stambeno — poslovriog
objekta sa podzemnom garazom & prate¢im sadrzajem, $adrvanom, zelenim
povréinama, kapijom i ogradom, na parcelaria gznatenim sa k.€.br. 1547/1,
154715 i 1546/2

Postovani,

U valsni§tvu i posjedu Islamske zajednice u BiH - Medzlisa islamske zajedni
Vakuf umrlog Mustajbega Uzeirbegoviéa, nalaze.se parcele ‘ozriacene sa
454612 koje predstavijaju neuredeni harem oko Nove gradske Vali Rece
Maglaju, koja se nalazi preko puta trénog centra LKonzum® 4 Madlaju.

Da bi se uredio harem unutar gore spomenutih parcela, pojavila se potreba za izgradnjom stambeno
_ poslovnog objekta sa podzemnim garazama, sa lokadijorn sjeveroistotno-od dzamije | to lzmedu
nedavno izgradene stambeno ~ posiovne viSespratne zgrade i dZamije. Takoder, u precstaiom dijelu
' treba za vanjskim uredenjem, tako da bi na parceli oznagenim sa
aglaj se nalazili $adrvan, fontana, zelena povr§ina, kapija i

Na tom dijelu zemljista Regulacionim planom Ceritar Magla) — sjeverni dio” ito na grafickom prikazu
namjena i razmjestaj objekata, Kompleks gradske dZamije je predviden u okviru planiranog
poplotanog pjesatkog otvorenog prostora ‘gradskog trga. sa fontanom i zaravnjenim. zelenim
povrsinama, u okviru kojeg nije predviden kolski prilaz predvidenim objekiima. Kompleks gradske
dzamije prema plamnskoj dokumentaciji Cini ohjekat d2zamije predvidene nepravilne strukture Uz koji
je predvidena izgradna] postovnog objekta~--bazara spratnosti VP+1 koji svojom lokacijskom formam
i predvidenom L strukturom &ine cjelinu i upotpunjavaju predvideni Kompleks gradske dZzamije.

Stoga, da bismo realizovali planirani sadrzaj stambeno — posiovnog objekta. sa podzemnim
garazama uz izgradnju Sadrvana, fontane, zelene povrding, kapije sa ogradom, moramo pokrenuti
postupak i pristupiti djelomicnoj izmieni | dopuni Regulacionog plana Centar Maglaj — sjeverni dio®,
na ovoj zoni obuhvata, tj. na parcelama oznacenim sa k.&.br. 15647/1, 1547/5 i 1546/2 k.0. Maglaj,
preko puta trznog centra ,Konzum®. '

Naime, ovom izmjenom Regulacionog plana ,Centar Maglaj —~ sjeverni dio®, planirani stambeno ~
poslovni objekat sa podzemnim garazama bi bio spratnosti suteren + prizemije + sprat. isti bi u
cuterenu imao dimenzije 50,0x16,0 m, dok je u prizemnom i spratnom dijelu objekat predviden u
dimenzijama 50,0x11,0 m. Kolski prilaz suterenskoj etazi objekta je predviden iz ulice Aleja Ljiljana
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silaznom rampom u okviru koje su predvidena 23 garaZzna mijesta, kotlovnica i skladiste. U
prizemnom dijelu objekta je predvidene 5 poslovnih prostora i kominikacijsko stepeniste za sprat.
Na spratnoj etaZisu .pr_cjjektb\xana'dva stana sa holom za stepeniste i jedan poslovni proster. Objekat
je predviden pravougacnog.oblikana udaljenosti od cca 8,0 m od postojeceg stambeno — poslovnog
‘objekta P+3+M+P+4+M, a gradevinska linija prati gradevinsku linfju postojeéeyg stambena —
pdslovnog objekta. '

{J okviru ostalog zemljidta, osim predvidenog poslovno — stambenog objekta, predvideni su ostali
prated sadrzaji. Sa zapadne strane je predviden $adrvan Koji bi bio unutar ogradenog dijela harema.
Sa'istotne strane; izmedu dzamije { ullce Aleja ljiljana bi se nalazila kultivisana zelena povrsina sa
postojeéim i mogucim dodatnim progustanim drvoredom. Sa jugozapadne strane, uz postojeti
trotoar koji se nalazi prema trznom genitru - Konzum®* bi se nalazila foritana, koja ne bi bita unutar
ogradenog dijela harema. Kapija kroz kaju bi se ulazile u ogradeni dio harema-bi se takoder nalazila
z postojeti trotoar koji se nalazi prema trZznom centru JKonzum®. Ograda bi se protezala od
spomenuta kapijg u smijery sjeverozapada do granice sa K& br. 1547/2 te bi ista pratiia medu
izraedu k.&.br, 1547/1 1 1547/2 1 i8la sve do predvidenog stambeno — poslovnog objekta. Od kapije
prema jtigoistoku, agrada bi i3la paraleino sa dzamijom i lomila bi se ka sjeveroistoku te iglacca 1,0
mod dzamije te _S'e;fpf.otezai"a'-3téko?ier do predvidenog stambeno — poslovnag objekia.

Zbog svega havedenog, molimo Vas da-investitoru Isiamskoj zajednici u BiH - Medzlis islamske
zajednice Maglai, odobrite djelimiénu izmjenu Regulacionog plana ,Centar Maglaj ~ sjeverni dio* za
predmetne-parcele po skracenom postupku, a-sve prema idejnom rieSenju Nova gradska dzamija,
vanjsko uredenje sa interpolacijom posiovno — stambenog objekta sa garazom, uradenog od strane
LCONING AG" d.0.0. Magiaj.

Prilozi uz zahtjev:
- Posjedevni list i zemljidno knjizni izvadak
- Kopija katastarskog plafia
. Situacija sa prijedlogom ua djelimiénu izmjenu RP _Centar Maglaj — sjeverni dio” iz Idejnog
riesenja Nova gradska dzamija, vanjsko uredenje sa interpolacijom postovno ~ stambenog
objekta, sa garazom, uradencg-od strane JCONING AG" d.o.0. Maglaj
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Siuzba za arbanizam, geodetske { frnovinsko pravne poslove

Broj: 05-26-12-2597/23-2
Datum: 21.09.2023

1ZVOD 17 POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1249

Katastarska opéina; MAGLAJ
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Sluzba z& urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove
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Kataslarska opéing: MAGLAJ

BROS: 042-1-NAR-23-002 649
Zemijisnoknjizni uloZak broj: 587

Zemllisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Ma dshowu pravosnairiog roenja Dpdinskag vijpéa Maglaj ad 27.11.2003. br,02-05-1578/33 uknjifije so pravo
syging na noieinine a AL

e ; Povriina T
R.br| Brojparcele OZNAKA NEKRETNINA e T 5 T Primjedba
1 RS POLIE: TIGEGE |25 42 |Pr.tnn.2018, 0A2A-BNC 530 :
327. .
Ovorsie 0000 25 42 )
z. TEE6 BaALIE: GEOGT 10 | 52 HrA207 2008 047 ADNTR0m |
: 397, i
Zgrada vjerske zaiacniog DOG2-10 52 :
!
Viasnicki list .
R.br. UPISt Primjedba
1 Udion Tip:Nepoznat [iaha 30,520 76 WGreler L !
; . L . 8R. stav 1, preuzela-stanje iz #¢
DREBVNA Adresa: Maglpl Vitesks 2 uludka br, 6627 ko, SF‘_MAC’l A :‘;
10 - . f
Pr.31.12.2003: On.86672003, i
i

Dana Bé.ﬂﬁzuia-temc!jem'_

2. jLidis M
isiamiska zajednica u BiH, MedZlis Islamasks
zajednice Maglaj ’

i) 4248589510003
Pr,31.12,2003, Dn,BE6/Z003.

Na osnovu pravasnaznog fedenja Optihskog vijeda Magiaj od 27.11.2003. br,02-05-3578/03 uknjiiule s2 pravo

Tip: Nepornal
Acresa: Magla), Viteska br. 6

B3, stav 1, prevzeth stanjg w2 70
\indka bi. D027 ko, SP_iadL i

1
5
b

koridtonia radh gradenia na nekretnine wA &

C
Teretni list

R.br.,

UPISI

1. Mo laretd

r pvigzdiva pored broia parcele znadl da je parcela plombiratiy, odnosno da postoji zahl}eu}i-vazanﬁ za lu parcels,
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