BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine F BIH", broj:
66/13 i 100/13), clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine , kantona, op¢ina i gradova
("SluZbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6 i 19. Statuta Opcine
Maglaj ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) i ¢lana 37. Odluke o
gradevinskom zemljiStu opéine Maglaj (,,SluZbene novine Opcine Maglaj*, broj 4/19)
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom ,,Saraj-Milk*- u d.o.0. Maglaj radi
oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela po Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio*
(,,Sluzbene novine Opcéine Maglaj”, broj: 3/19) oznaCena brojem 141, za planirani
stambeno poslovni objekat sa ulaznom rampom za podrumski dio objekta u kojem su
predvidene garaze, koju Cine katastarske parcele:

- k.¢. br. 1547/3 "Polje" njiva 1. klase povrSine 360 m2 upisana u pl. br. 3603 k.o.
Maglaj, posjednik ,,Saraj-Milk* d.o.o.  Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po
zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.. br. 1547/3 "Polje" njiva 1. klase povrSine 360 m2

upisana u zk. ul. 2013 k.o. Maglaj, drZzavna svojina pravo koriStenja radi gradenja
»daraj-Milk* d.o.o. Maglaj sa 1/1 ,

- k.. br. 1564/7 "Polje" njiva 1. klase povrSine 885 m2 upisana u pl. br. 3603 k.o.
Maglaj, posjednik ,,Saraj-Milk* d.o.o. Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po
zemlji$noj knjizi odnosi se na k.C. br. 1564/7 "Polje" njiva 1. klase povrSine 885 m?2

upisana u zk. ul. 2013 k.o. Maglaj, drzavna svojina pravo koriStenja radi gradenja
»daraj-Milk* d.o.o. Maglaj sa 1/1 , i

- k.¢. br. 1547/4 "Polje" njiva 1. klase povrSine 105 m2 upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj
posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po zemlji$noj knjizi odnosi se
na k.C. br. 1547/4 "Polje" njiva 1. klase povrSine 105 m2 upisana u zk. ul. 4684 k.o.
Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1 .
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Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom ,Saraj-Milk“- u d.o.o. Maglaj radi oblikovanja
gradevinske parcele, zemljiSte iz ¢lana 1. alineja 3. ove Odluke , oznaceno sa:

- k.C. br. 1547/4 "Polje" njiva 1. klase povrSine 105 m2 upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj

posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se

na k.C. br. 1547/4 "Polje" njiva 1. klase povrSine 105 m2 upisana u zk. ul. 4684 k.o.

Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2 , Sto ukupno iznosi KM,
uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljucenja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene 1 plac¢enih troSkova postupka.

TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji
se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlascuje se naCelnik Opc¢ine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog miSljenja Opcinskog pravobranioca
Op¢ine Maglaj, sa ,Saraj-Milk“-om d.o.o. Maglaj , kao kupcem, zaklju¢i ugovor o
kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se ,,Saraj-Milk* d.o.0. Maglaj da u roku od 8 /osam/ dana od dana donoSenja ove
Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrSenje usluga u iznosu od 260,00 KM, na
ziro-ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za vrSenje usluga —
vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duzno je dostaviti Sluzbi za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se nacelnik Opcine, Sluzba opcinskog nacenika i
Op¢inskog vije¢a i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u "Sluzbenim novinama
Op¢ine Maglaj".

Predsjedavajuc¢a Opcinskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom ,,Saraj-Milk* —u
d.o.o. Maglaj radi oblikovanja gradevinske parcele

»araj — Milk* d.o.o. Maglaj podnijelo je dana 26.04.2019. godine Op¢inskom vijecu Maglaj
putem SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove zahtjev za  kupovinu
zemljiSta, kojim trazi otkup zamljisSta koje je neophodno radi formiranja gradevinske
parcele u svrhu izgradnje stambeno-poslovnog objekta na zemljiStu oznacenom sa k.C.
broj 1547/3 i k.C. broj 1564/7 k.o. Maglaj, a koje su u posjedu ,,Saraj — Milk* d.o.o. Maglaj
i koje se nalaze izmedu Nove gradske dZamije i objekta lamele SP 70, da zemljiSte za
koje se trazi otkup, nalazi se djelimi¢no na parcelama oznacenim sa k.C. br. 981/2, 990/2
i 1564/1, a taCna porvSina bi se odredila u skladu sa Izmjenom Regulacionog plana
»Centar — Maglaj - sjeverni dio“, navode¢i da prema njihovim procjenama radi se o
zemljiStu u povrSini cca 80 m2.

U postupku po predmetnom zahtjevu strucno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl.
ing. arh. dostavila je izjaSnjenje od 06.05.2019. godine navode¢i da zemljiSte oznaceno
sa k.C. br. 1547/3 ,Polje* njiva 1. klase povrSine 360 m2 i k.¢. br. 1564/7 Polje njiva
povrSine 885 m2, upisane u pl. br. 3603, C¢iji je posjednik ,,Saraj — Milk* d.o.o. Maglaj,
nalazi se u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj, - sjeverni dio* (,,SluzZbene novine
Op¢ine Maglaj, broj: 08/05 1 Izmjene Regulacionog plana 3/19). Grafickim prikazom
Namjena i razmjeStaj objekata Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio*
(,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj®, broj: 03/19) na navedenom zemljiStu opredjeljuje se
izgradnja stambeno-poslovnog objekta dimenzija 50,00 x 16,00 metara , od dvije Lamele ,
tako da Lamela I ima spratnost Po+P-5 Etaza , a Lamela II Po+P+6 Etaza. Grafi¢kim
prikazom Plan parcelacije za planirani poslovno — stambeni objekat odreduju se nove granice
gradevinske parcele broj 141 tako Sto se ista koriguje u dijelu ulazne rampe za podrumski
dio objekta 1i granica gradevinske parcele pomjera za cca 5,0 metara.

Novoplaniranu gradevinsku parcelu broj 141 bi ¢inilo zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 1564/7
1 k.C. br. 1547/3 ukupne povrSine 1245 m2 , posjednik ,,Saraj-Milk* d.o.0. Maglaj 1 dio k.C.
broj: 981/1, 990/2, 1547/2 1 1564/1 ¢iji je posjednik Opc¢ina Magla;.

U prilogu navedenog izjaSnjenja  strucnog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz
Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio* (,,Sluzbene novine Opcine
Maglaj, broj: 3/19) Graficki prikaz Plan namjene i razmjestaj objekata i Graficki prikaz Plan
parcelacije sa oznacenom gradevinskom parcelom broj 141.

Nakon $to je wupoznat sa naprijed navedenim izjaSnjenjem strucnog lica za urbanizam,
Senad Fejzi¢, direktor i1 zastupnik ,Saraj — Milk“ d.o.o. Maglaj je na zapisnik kod
Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj izjavio da ostaju
pri podnesenom zahtjevu za kupovinu zemljiSta, te traze da se za planirani poslovno —
stambeni objekat na zemljiStu oznacenom sa k.¢. broj: 1547/3 1 1564/7 na kojem je ,,Saraj
- Milk* d.o.o. Maglaj upisan kao posjednik i sa pravom KoriStenja radi gradenja, formira
novoplanirana gradevinska parcela broj 141 u skladu sa Izmjenom Regulacionog plana
»Centar Maglaj — juzni dio* (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj“ broj: 03/19) i prema
izjaSnjenju strucnog lica za urbanizam od 06.05.2019. godine, tj. tako Sto ¢e granica
gradevinske parcele pomjeriti na sjevernom dijelu za cca 5,0 metara i zahvatiti dijelove
k.C. broj 981/2, 990/2 1547/2 11564/1, te daim Opc¢ina Maglaj proda dio zemljiSta u
njenom vlasniStvu koji ulazi u predmetnu gradevinsku parcelu, neposrednom pogodbom
radi oblikovanja predmetne gradevinske parcele, po trziSnoj cijeni zemljiSta na toj
lokaciji.
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Struéno lice za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod. je dana 10.05.2019. godine
na licu mjesta u prisustvu voditelja postupka i strucnog lica za urbanizam izvrS$io
obiljezavanje proSirenja gradevinske parcele u posjedu ,Saraj-Milk”“ po Izmjeni
Ragulacionog plana ,,Maglaj Centar — sjeverni dio* iz 2019. godine za potrebe izgradnje
rampe za podzemne garaZze u predvidenom stambeno-poslovnom objektu , Sto je
konstatovao u nalazu - izjavi na zapisnik broj: 05-31-6-1278/19 od 16.05.2019. godine , u
kome je dalje konstatovao da je nakon geodetskog snimanja izvrSena obrada podataka tako
da gradevinsku parcelu za stambeno poslovni objekat sa rampom  za garaze Cine
katastarske oznacene kao u ¢lanu 1. prijedloga Odluke, te u prilogu izjave dostavio skicu
formiranja gradevinske parcele po Izmjeni Regulacionog plana ,,Maglaj Centar — sjeverni
dio* iz 2019. godine.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj  dostavilo je Izjavu broj U. 5/19 od 21.06.2019. godine
u kojoj nakon izvrSenog uvida u dostavljene priloge iz spisa i nalaze stru¢nih lica navodi
da stru¢no lice za urbanizam u izjaSnjenju od 06.05.2019. godine izmedu ostalog je
konstatovala da navedene parcele ¢ine novoplaniranu gradevinsku parcelu br. 141 kao Sto
je navedeno 1 u izjavi datoj na zapisnik struc¢nog lica za geodeziju dana 16.05.2019. godine
u predmetu formranja gradevinske parcele po Izmjeni Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —
sjeverni dio*“ iz 2019. Godine, za potrebe izgradnje rampe za podzemne garaze u
predvidenom stambeno poslovnom objektu . Iz izjave strucnog lica za geodeziju je
nedvosmisleno da je k.C. br. 1547/4 zv. ,Polje* povrSine 105 m2 posjed 1 vlasniStvo Opcine
Maglaj sa 1/1.  Cijene¢i da su izjave strucnih lica date u skladu sa strukom i naukom, kao i
da su iste decidno navedene, pa se moze utvrditi da su se stekli uslovi iz Zakona o
gradevinskom zemljiStu da se podnosiocu zahtjeva u skladu s a nevedenom odlukom i
regulacionim planom  udovolji i formira gradevinska parcela , predlaZzu¢i da se donese
rjeSenje  u skladu sa pozitivnim propisima. U vezi sa naknadom koju je Op¢ini Maglaj
duZan izmiriti podnositelj zahtjeva, napomenuli su da postupku izrade prijedloga rjeSenja
prethodi obaveza utvrdivanja trZiSne cijene 1 m2 zemljiSta na lokaciji gdje se nekretnine
nalaze. O utvrdenoj cijeni C¢e se obavijestiti Opc¢insko vijece , a radi odredenja o cijeni 1
m2 zemljiSta odnosno naknadi za dodijeljeno zemljiSte. = Opcinsko pravobranilaStvo
napominje da se kod odredenja naknade ista treba formirati sukladno odredbama ¢lana
62. Zakona o gradevinskom zemljiStu, a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji, tj.
cijena 1m2 treba biti trZiSna , ne niZa od iste , a naro€ito vodeci racuna o cijeni koja je
ranije postignuta na toj lokaciji.

Na traZzenje trziSne cijene zamljiSta koje je poredmetom prodaje neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske parcele oznacenog sa k.C. br. 1547/4 "Polje" njiva 1. klase
povrSine 105 m2, Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Opcinskog vijeca
Maglaj, dostavila je Zapisnik 010-OV/19 od 21.05.2019. godine, u kome je konstatovala
trziSnu cijenu zemljiSta koje je predmetom prodaje oznacenog sa k.C. br. 1547/4 "Polje"
njiva 1. klase povrSine 105 m2 , navodec¢i da :

- TrziSna cijena zemljiSta u ovom dijelu grada je 100,00 KM /m2.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" SluZbene novine Federacije BIH",
broj: 66/13 1 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasniStvu Federacije ,
kantona i jedinica lokalne samouprave , neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5.
radi oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i Clanom 37. stav 2. alineja 5.
Odluke o gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj*, broj
4/19).
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Clanom 4. Pravilnika o postupku janovg konkursa za raspolaganje nekreminama u
vlasnidtvu Federacije Bosne | Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14) . propisano je da Odluku o natinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u - skladu sa Glanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasnidtvu gradova i opcina , donosi gradsko odnosno opcinsko
vijeée na prijedlog nacelnika opcine odnosno gradonacelnika grada.

Trotkovi postupka su ohradunati u skladu sa tackama 2.2.1.,2.8.1. i 4.2.1. Tarife naknada za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (..SluZbene novine I' BIIT", broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, sadinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom ,Saraj-Milk*-u d.o.o. Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, te nadelnik
Opéine predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji Odluku  kao u prijedlogu i odredi prodajnu
cijenu nekretnine- zemljida.

Dostavljeno:

1. Naslovu

2. Naéelnik Opéine

3. U spis IPS-a broj: 05-31-6-1278/19

Obradivacd:
Sadina Bagi¢, strutni savjetnik za imovinsko-pravne posiove
."."ll.i’r. iy
K-:mtrq::im':f“"]
Fuad Hajralahgvié, Sef Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
T
i
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Formiranje gradevinske parcele po izmjeni regulacionog plana
Maglaj Centar-Sjeverni dio iz 2019. godine u predmetu
IPS-a br. 05-31-6-1278/19

podnesilac zahtjeva: "Saraj Milk" doo
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Legenda:

pradevinska parcels u posedy "Saraj Mik” doo sa 101

profirenie gradevinske parcele po rrgen)
requl, plana Magls Centar-Sjevemi dio

Maglay 10,05, 2019, godine
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ZAPISNIK 010-0OV/19
() vivrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sty bes dana 21.5.2019.godine, u upravnoj stvarl procjene gradevinskog objekta, stana ifili
1lj18is

TEANOVI KOMISHIE:

Rupié Jasminko -predsjednik

Jladzic Adda - Clan

1tid Fehim - tlan

vooalien Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imaovinsko pravne poslove br.: 05-31-6-1278/19 od

S8 M5 wrde procjenu nekretnina.

< oee sluzbe vodi se postupak po zahtjeva DOO™ Saraj - Milk™ iz Maglaja za kupovinu zemljista

w4 fermiranja- oblikovanja gradevinske parcele za planirani stambeno poslovni objekal.

boosfena o vieiens na osnovu Zahtjeva Sluzbe za urbanizam. geodetske i imovinsko pravne poslove, a
c ity 60,10, Zakona o porezu na promet nekretnina( SLNovine ZDK br.06/09) i RjeSenja Opcinskog
ioca o imenovanju struéne Komisije za procjenu prometne vrijednosii nekretnine ( 51.Novine opéine

oitaglins 31T,

e odhmier prociene su sljedece nekretnine:
Loz bro 154774 _Polje. njiva |Lklase povriine 105 m2

nisija e izala nateren i ustanovila Sinjeniéno stanje. Nekrelnina se nalaze u centru grada, Aleja
il ami vy oradsku dzamiju. Radi se o njivi | klase.
Eoanisic se rukovedila utvrdenim eijenama nekretning u ovom dijelu grada . te vrdi procjenu na

duu hesin:

I'iisna cijena zemljista u ovom dijelu grada je 100 KM /m2

Pracoana teveiena u 1:d3 h
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