PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 18. Statuta Op¢ine Maglaj («Sl.novine Op¢ine Maglaj» br.8/07) i ¢1.42., 48 i 50.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("SI.Novine Ze-Do kantona" broj 01/14), Op¢insko vijece
Op¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2017. godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju izmjene Regulacionog plana ¢ Centar Maglaj — juzni dio*””’

Clan 1

Ovom odlukom usvaja se izmjena Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- juzni dio* (Sl.novine
Op¢ine Maglaj 04/07),

Zahtjev: Ljuca Adis, Sovi¢ Sanja i Bureau Amra

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.¢.broj: 2331/1 povrSine 281 m2,,

k.¢. broj: 2332/1 povrsine 290 m2 i i k.€. broj: 2332/7 povrSine 4 m2 koje je u vlasnistvu Ljuca
Adisa, Bureau Amre rod. Ljuca i Sovi¢ Sanje rod. Ljuca koje se nalazi u juznom dijelu grada na
uglu Ulice Mladih i ulice Srebrenickih Zrtava rata.

Izmjenom Regulacionog plana se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu za
planiranu izgradnju poslovno —stambenog objekta rade korekcije gabaritnih dimenzija objekta |,
planirane parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.

Izmjene gabaritnih dimenzija se odnose na korekciju planiranog objekta po Regulacionom planu
tako da se umjesto predvidenog objekta dimenzija 12.0 x 10.0 metara opredjeljuje izgradnja
poslovno stambenog objekta dimenzija prizemlja 12.0 x12.0 metara , spratnosti P+2.

U odnosu na planirani objekat izvrSene su korekcije gradevinskih linija i prilagodene velicini,
spratnog dijela objekta i postojeCem stanju izgradenosti ulice Srebrenickih Zrtava rata i ulice
Mladih.

Planirana gradevinska parcela oznacena na grafickom prikazu brojem 12 se odreduje u okviru
vlasni$tva i prilagodava postojeem stanju izgradenosti navedenih ulica.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj — juzni dio*
GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 2
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u Sl. novinama Opc¢ine Maglaj

Broj: Predsjedavaju¢a Opc¢inskog vijeca
Datum: Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izmjeni Regulacionog plana "Centar Maglaj- juzni dio"
sadrZzan je u odredbama c¢lana 42., 45. i 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Ze-Do
kantona (,,S1 novine Ze-Do kantona br.01/14%) kojim je definisan postupak izrade, izmjena i dopuna
donoS$enja i sadrzaj dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ' Centar Maglaj — juZni dio ''ovoj Sluzbi obratio
se Adis Ljuca, Sovi¢ Sanja i Bureau Amra traZe¢i da se izvrSe potrebne korekcije predvidene
gradevinske parcele po Regulacionom planu te da se u okviru zemljiSta koje je u njihovom
vlasniStvu oznacenog sa k.¢. broj 2331/1 povrsSine 281 m2, k.¢. broj 2332/1 povrSine 390 m2 i
k.C. broj 2332/7 povrSine 4 m2 predvidi izgradnja poslovno stambenog objekta gabaritnih
dimenzija u osnovi prizemlja 12.0x12.0 metara.

Uvidom u Graficki prikaz Regulacionog plana Namjena i Razmjestaj objekata utvrdeno je da je u
okviru navedenog zemljiSta predvidena izgradnja poslovno stambenog objekta u dimenzijama
postojeceg objekta, ( 12.0 x 10.0 metara) kako su odredene gradevinske i regulacione linije.
Gradevinska parcela je predvidena tako da zahvata i dio susjednog zemljista koje je vec fizicki
odvojeno i odredeno kao gradevinska parcela od zemljiSta Ljuca Adisa i ostalih suvlasnika.

Kako je planirani objekat, koji investitor traZi da gradi,vecih gabaritnih dimenzija u prizemnom 1
spratnom dijelu te da bi objekat izlazio iz planiranih gradevinskih linija potrebno je izvrSiti
odredene korekcije te prema veli¢ini planiranog objekta ( 12.0 x12.0 metara) gabaritnom povrSinom
i lokacijskim poloZajem uklopiti u okviru vlasnickog zemljiSta i odrediti gradevinske i regulacione
linije kao i oblik gradevinske parcele.

Navedenim korekcijama se nebi uticalo na osnovni koncept saobracajnog rjeSenja koji se zadrZzava
u postojec¢em i planiranom stanju po planskoj dokumentaciji kao i osnovni koncept namjene i
razmjestaja objekata, i postojece stanje izgradenosti.

Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 12.05.2016. godine donijelo je Odluku o
pristupanju izmjeni Regulacionog plana ,,Centar-Maglaj juzni dio* ( Odluka broj: 02-05-1-858/16
od 12.05.2016. godine ) i odredilo postupak i nacin provodenja izmjene Regulacionog plana te
utvrdilo u ovom postupku skraceni postupak.

Kako u provodenju skracenog postupka Izmjene planskog dokumenta se ne provodi postupak
javnog uvida i javne rasprave potrebno je u izradi Prednacrta dokumenta osigurati saradnju i
usaglaSavanje stavova zainteresiranih strana , vlasnika nekretnina i korisnika prostora te predloziti
usaglaSeno rjesenje koje bitno ne utice na osnovni koncept predviden Regulacionim planom.
Nakon donoSenja Odluke o pristupanju pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade izmjene
Regulacionog plana.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt™ d.o.o.
Zavidovici sa kojim je Op¢inski nacelnik potpisao Ugovor o izradi [ZMJENE Regulacionog plana.
Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija za izradu Prednacrta Izmjene Regulacionog
plana i date smjernice kako bi se dokument uradio u sadrzaju i obimu koji je propisan zakonom.

Nosilac izrade uradio je Prednacrt dokumenta i dostavio ovoj sluzbi na provodenje daljih postupaka
1 davanje miSljenja.



U ovom postupku ukljuéeni su vlasnici zemljista kao i vlasnici susjednog zemljista kojim je dat na
uvid planski dokument kako bi dali svoje misljenje.

Podnosioci zahtjeva -vlasnici zemljista dostavili su pismeno misljenje i iznijeli svoj stav da su
saglasni sa predloZenim rjeenjem ta da nemaju primjedbi , kao i vlasnik susjednog zemljista.
Prednacrtom Izmjene Regulacionog plana je prihvaceno izgradeno stanje ulice Srebrenickih Zrtava
rata koja grani¢i sa zemljiStem koje je u vlasnistvu porodice Ljuca prema kojoj je odredena granica
gradevinske parcele u ovom dijelu, a koja se zadrZava u okviru vlasni¢kog zemljista LJuca Adisa .
Sovi¢ Sanje i Bureau Amre.

Nakon usaglasenog mlﬁljenja na dokument Prednacrta plana nosiocu Izrade dostavljeno je pismeno
misljenje i stav te predloZena izrada Prijedloga dokumenta.

Nosilac izrade je uradio Prijedlog Izmjene Regulacionog plana i dostavio ovoj sluzbi.
Nakon pregleda dostavljen dokumentacije utvrdeno je da nema izmjena u odnosu na usaglaseni
prijedlog Prednacrta dokumenta te da je proveden postupak predviden Zakonom o prostornom
uredenju i gardenju koji se odnosi na izmjene planskih dokumenata po skra¢enom postupku.
Predlazemo Opéinskom Vijeéu Maglaj da sagleda razloge razmotri predlozeno te se odredi o
predlozenoj Odluci.
Prilog: Izvod iz prijedloga izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio*

- Grafic¢ki prikaz plan parcelacije obuhvata izmjene Regulacionog plana
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