PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 18.Statuta Op¢ine Maglaj («Sl.novine Op¢ine Maglaj»br.8/07) , i ¢1.42., 48 1 50.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("SI.Novine Ze-Do kantona"broj 01/14), Op¢insko vijece
Op¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2017 godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju izmjene Regulacionog plana ¢ Misuri¢i”

Clan 1
Ovom odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana ,,Misuri¢i". ( SI novine op¢ine
Maglaj broj: 6/2010)
Zahtjev: ,H-M PROMET* d.o.0. Maglaj
Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje naselja Misuri¢i zemljiSte u okviru Poslovno —
proizvodne zone koja je opredjeljena na prostoru izmedu magistralnog puta M-17 i Zeljeznicke
pruge, i to obuhvat izgradene servisne saobracajnice i prikljucka na magistralni put M-17
predvidenih poslovno proizvodnih parcele oznacenih na Urbanistickom rjeSenju brojem 1, 2, 3, i 4.
Radi se o zemljiStu oznacenom sa k.¢. broj 1331/1, 1331/2, 1331/7, 1331/8, 1331/11, 1331/12,
1334/1,1334/2,1334/3,1335/1, 1335/2, 1335/3,1336/1, 1336/4, 1336/5, 1336/6, 1338/1,1338/9,
1338/12 ,1339/1,1339/15, 1339/18, 1355/1, 1355/2, 1355/3, 2776/1, 2776/2 k.o. Maglaj.

Izmjenom Regulacionog plana se u okviru navedenog obuhvata prema izgradenom stanju na terenu,
ve¢ odredene granice zemljiSta koje je izuzeto za izgradnju servisne saobracajnice, prikljucka na
magistralni put M-17, dio izuzetog zemljista za internu intrazonsku saobracajnicu i izgradeni
proizvodni objekat ,, H-M PROMET* Maglaj radi izmjene saobra¢ajnog rjeSenja, namjene i
razmjeStaja objekata, plana parcelacije, i gradevinskih i regulacionih linija i plana infrastrukture.
Izmjenom Regulacionog plana se u odnosu na izgradenu servisnu saobracajnicu i prikljucak na
magistralni put M-17 koji se ovom izmjenom Regulacionog plana zadrZavaju prema vec
izgradenom stanju, u okviru ostalog zemljiSta u obuhvatu odreduju nove granice gradevinskih
parcela oznaenih na planu parcelacije brojem 1.2.3.4. u okviru kojih su opredjeljene izgradnje
proizvodnih i poslovnih objekta sa datim maksimalnim dimenzijama.

U okviru vlasnickog zemljista ,,H-M PROMET* d.o.0.Maglaj k.€. broj.1339/1,1336/4 1 1336/1
odreduje se nova gradevinska parcela na grafickom prikazu Plan parcelacije oznacena brojem 1. U
okviru navedene gradevinske parcele se uz postoje¢i proizvodni objekat Hale opredjeljuje
izgranja joS jednog proizvodnog objekta - Hale dimenzija 120,5 x 12.0 metara spratnosti VP i
poslovno skladiSnog objekta dimenzija 30,20 x20.0 metara spratnosti VP.

U okviru gradevinske parcele broj. 2 (zemljiSte u vlasniStvu Hasani¢ Nijaza i dio Op¢ina Maglaj )
se opredjeljuje izgradnja proizvodnog objekta — hale dimenzija cca 28.0x18.20 metara spratnosti
VP i administrativni objekt spratnosti P+1 dimenzija 28.0 x 22.20 metara.

U okviru gradevinske parcele broj 4. ( vlasniStvo Hasani¢ Safet i dio Opcina Magla)j se
opredjeljuje izgradnja proizvodnog objekta dimenzija cca 44.0 x 16.0 metar spratnosti VP i
administrativni objekat dimenzija 26.0x 16.0 metara. sptarnosti P+1
Gradevinska parcela oznacena brojem 3. oznacava izgradenu Trafostanicu sa pripadaju¢im
zemljiStem. , 1 ista se zadrZava u postoje¢em stanju.

Izmjenom Regulacionog plana prema novoj lokacijskoj poziciji planiranih proizvodno poslovnih
objekta uradene su i korekcije gradevinskih i regulacionih linija i iste su prilagodene obliku ,
veli€ini i izgradenim objektima u neposrednoj blizini.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.



TEKSTUALNI DIO:

1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Misuri¢i*

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 2

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u Sl.novinama Op¢ine Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a Op¢inskog vijeca
Datum Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izmjeni Regulacionog plana “Misuri¢i” sadrzan je u
odredbama clana 42.,45., 48., 1 50., Zakona o prostornom uredenju i gradenju Ze-Do kantona
(,,S1. Novine Ze-Do kantona broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade,donosenja, i sadrzaj
dokumenta Regulacionog plana Op¢ine, i prema kojem je Opcinsko vijece nadlezno za donoSenje
Odluke o usvajanju prijedloga izmjene dokumenta prostornog uredenja.

I RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ,,Misuric¢i‘ obratilo se preduzece

»H-M PROMET* d.o.0. Maglaj , trazeci da se u okviru zemljiSta koje je u njegovom
vlasnistvu k.¢. broj. 1339/1, 1336/4 i k.¢. broj. 1336/1 na kojem ve¢ postoji izgraden
proizvodni objekat —hala a zbog potrebe proSirenja proizvodnje izvrSe izmjene Regulacionog
plana te da se uz postojeéi objekat opredjeli izgradnja jos jednog proizvodnog objekta u
duzini od cca 120 metara a Sirine od 12- 17 metara .

Regulacionim planom ,,Misuri¢i grafi¢kim prikazom Urbanistickog rjeSenja utvrdeno je da se
zemljiSte nalazi u okviru poslovno proizvodne zone koja je opredjeljena na prostoru izmedu
magistralnog puta M 17 i Zeljeznicke pruge u okviru koje je predvidena izgradnja poslovnih i
proizvodnih objekata iz domena trgovine , usluge servisa , skladiSta , proizvodnje manjih pogona (
Ciste tehnologije). Poslovno proizvodne parcele u okviru predvidenih gradevinskih parcela
oznacene su na karti Urbanisti¢kog rjeSenja brojem 1, 2, 3,1 4.

IzvrSenom identifikacijom prikazanog postojeceg stanja na kopiji Katastarskog plana u odnosu na
plansku dokumentaciju utvrdeno je da je u svrhu izgradnje servisne saobracajnice i prikljucka na
magistralni put M-17 prema stanju na terenu bilo potrebno korigovati planirane saobracajnice po
planskoj dokumentaciji ¢ime se djelimi¢no mijenja i planirana parcelacija , gradevinske i
regulacione linije 1 planirani interni saobracaj.

Izgradnjom postojece hale ,,H-M PROMET* d.o.o. Maglaj zbog potrebe proizvodnje djelimic¢no je
korigovana planirana parcelacija i saobracajno rjeSenje tako da je u odnosu na izvrSene izmjene
bilo potrebno kroz namjenu i oblik prilagoditi gradevinske parcele koje neposredno vezu uz
zemljiSte H-M PROMETA , i posmatrati Siri obuhvat kako bi se predloZilo cljelovito rjeSenje.

U okviru opredjeljenog obuhvata potrebno je prema izvrSenim izmjenama saobracajnog rjesenja u
okviru odredenih gradevinskih parcela predvidjeti izgradnju proizvodnih i poslovnih sadrZaja , i
odredititi gradevinske i regulacione linuje.

Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 12.05.2016. godine donijelo je Odluku o
pristupanju izmjeni Regulacionog plana ,,Misuri¢i*. ( Odluka broj. 02-05-1-853/16 od 12.05.2016.
godine. ) i odredilo postupak i nacin provodenja Izmjene Regulacionog plana te utvrdilo u ovom
postupku skraéeni postupak.

Nakon donosenja Odluke o pristupanju pokrenut je postupak odabira nosioca izrade izmjene
Regulacionog plana te je kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano Drustvo za projektovanje i inZinjering
Lwtilprojekt d.o.o.Zavidovici.sa kojim je Op¢inski nacelnik potpisao Ugovor o izradi izmjene ovog
planskog dokumenta.

Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija i date smjernice za izradu Prednacrta
Izmjene Regulacionog plana kako bi se isti prezantirao vlasnicima nekretnina ,korisnicima prostora
i drugim zainteresiranim stranama, obzirom da je utvrdeno provodenje skracenog postupka izmjene
Regulacionog plana.

Nosilas izrade uradio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana i dostavio Op¢ini Maglaj
29.11.2016. godine.Prednacrt dokumenta uraden je u sadrZaju i obimu koji je odreden zakonom o
prostornom uredenji i gradenju , u tekstualnom i grafickom dijelu sa propisanim Tematskim
kartama.

Prednacrtom dokumenta u definisanom obuhvatu prema uspostavljenom stanju na terenu,



izgradenoj raskrsnici prikljucka na magistralni put M-17 i intrazonskoj saobraéajnici , izgradenom
proizvodnom objektu ,,H-M PROMET* d.0.0.Maglaj i vlasni¢kom zemljistu predloZene su nove
granice gradevinskih parcela koje su na planu parcelacije odredne brojem 1, 2, 3, i 4.

U okviru opredjeljenih gradevinskih parcela prema povr$ini zemljista opredjeljena je izgradnja
proizvodnih i poslovnih objekta.

U okviru gradevinske parcele broj 1. ( zemljiste u vlasnistvu ,,HM PROMET* d.o0.0. Maglaj)
uporedo sa izgradenim proizvodnim objektom predvidena je izgradnja jo3 jednog proizvodnog
objekta —hale okvirnih dimenzija 120.0 x12.0 metara spratnosti VP sa poslovnim dijelom
spratnosti P+1 u dijelu prema magistralnom putu M-17. :

U drugom slobodnoni dijelu gradevinske parcele predvidena je izgradnja poslovno skladi$nog
objekta spratnosti VP. Tl

U okviru gradevinskih parcela broj 2 i 4 na kojim je bila predvidena izgradnja proizvodnih i
poslovnih objekta izvrsene su korekcije dimenzija planiranih objekta i ste prilagodene veliéini
korigovanih gradevinskih parcela.

Gradevinska parcela ozna¢ena brojem 3 odnosi se na izgradenu trafostanicu sa pripadajuéim
zemljistem 1 ista se kao takva zadrzava.

Prema planiranom stanju izgradnje novih objekta utvrdene su i gradevinske i regulacione linije
U ovom postupku ukljuéeni su i vlasnici zemljista koji su izvisili uvid i dali svoje mij enje u
pismenoj formi, HM PROMET d.0.0.Maglaj , Hasani¢ Nijaz, Hasani¢ Safet te nisu imali
primjedbu na predlozeno rjesenje.

Misljenje i stav je trazen od Opéinskog pravobranilastva Maglaj s obzirom da dio opéinskog
zemljiSta ulazi u gradevinske parcele broj: 2 4.

Aktom broj: M.2/17 od 14.02.2017. godine Opéinsko pravobranila$tvo je dostavilo odgovor u
kojem se navodi da u smislu odredaba Zakona o pravobranilastvu a kojim su definisane obaveze
ucesca opcinskog pravobranilastva u postupcima izmjene Regulacionog plana .

Op¢insko Pravobranilastvo konstatovalo je da se sa parcelama koje su u vlasnigtvu i posjedu
opc¢ine Maglaj u razli¢itim povrsinama koje ulaze u gradevinske parcele sa neznatnim dijelom ne
Steti interesu Opéine Maglaj.

Na osnovu pregleda dostavljen dokumentacije dobijenih pismenih miSljnje i saglasnosti vlasnika
zemljista i Opéinskog pravobranilastva Opéinski nagelnik dostavio je misljenje Nosiocu izrade
na uradeni dokument Prednacrta te je predloZeno da se nakon izvrienih odredenih ispravki radi
PRIJEDLOG dokumenta koji bi se proslijedio na Op¢insko vijece na usvajanje.

Noslac izrade uradio je Prijedlog izmjene Regulacionog plana i dostavio ovoj SluZbi. Prijedlog
[zmjene Regulacionog plana uraden je u tekstualnom i grafi¢kom obliku i sadrzaju u skladu sa
odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Kako je postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,Misuri¢i” proveden u skladu odredbama
Zakona o prostornom uredenju, kao i donesenim Odlukama Opcinskog vijeca i stavovima i
misljenjem ove Sluzbe predlazemo Opéinskom vije¢u da donese predloZzenu Odluku kojom ¢e
usvojiti Izmjenu Regulacionog plana .. Misuri¢i*

Prilog: 1zvod iz grafickog prikaza Plan parcelacije izmjene Regulacionog plana ,Misuri¢i“sa
oznacenim gradevinskim parcelama u definisanom obuhvatu 1zmjene Regulacionog plana
~Misuriéi*

Obradivac: OPCINSKI NACELNIK
Jasminka Hajrulahovié¢ dipl.ing.arh, Mirsad Mahmutagié
Kontrolor: )

Fuad Hajrulahovi¢ dipf.ing‘ar%/
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