PRIJEDLOG

Na osnovu €lana 18. Statuta Op¢ine Maglaj («Sl.novine Op¢ine Maglaj» br.8/07, 3/08, i 6/08) , i
¢lana 42 ,45 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("Sl.novine Ze-Do kantona" broj
01/14), Op¢insko vijece Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana 2016 godine,
donosi

ODLUKU
o pristupanju izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni dio ”’( SL.novine
Opc¢ine Maglaj broj 4 /07)

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 2536/2 povrSine 2162 m’
koje je u vlasniStvu firme ,,Herceg* d.o.o0. Maglaj a koje se nalazi u juznom dijelu grada u ulici
Srebrenickih Zrtava rata .

Izmjenom Regulacionog plana bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu
na mjestu postojeceg prizemnog poslovnog objekta uz ulicu Srebrenickih Zrtava rata planirala
izgradnja poslovno-stambenog objekta spratnosti P+1.

Izmjenom se u odnosu na postojece poslovne objekte koji imaju status stalnih objekta odreduju
nove gradevinske i regulacione linije planiranog objekta.

Clan 3.
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vaZenja postojeceg Planskog
dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio™).

Clan 4.
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme Plana osigurat ¢e Nosiocu izrade svu potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade izmjene
Regulacionog plana



Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene Planskog dokumenta)

Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio “ sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona, stav
1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢1.50. stav 1.) Nacrt izmjene Regulacionog plana stavlja se na
javni uvid 1 javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosilac zahtjeva ,,Herceg*
d.o.o. Maglaj

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Op¢inski Nacelnik putem SluZzbe za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u Sl.novinama Op¢ine Magla;.

Broj: /16 Predsjedavajuca op¢inskog vijeca
Maglaj 2016 godine Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj- juzni dio”
sadrZan je u odredbama ¢lana 42.,45. 1 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Ze- Do
kantona ( ,,S1. Novine Ze-Do kantona ,, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade,
donosenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Op¢ine, i prema kojem je Opc¢insko vijece
nadlezno za donosenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ''Centar Maglaj — juzni dio " Opc¢inskom
vije¢u Maglaj i ovoj Sluzbi obratila se firma ,,Herceg* d.o.o. Maglaj dana 22.07.2016.
godine. Aktom broj: 02-04-1-1321/16 od 03.08.2016. godine Op¢insko vijece Maglaj
dostavilo je navedeni zahtjev ovoj Sluzbi na stru¢nu obradu.
U zahtjevu se navodi da firma posjeduje u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.€. broj: 2536/2
povrsine 2162 m’ u juznom dijelu grada, na kojem postoje izgradeni prizemni poslovni objekti,
poluzatvorene nadstreSnice 1 otvorene nadstreSnice. Trazi se pokretanje postupka izmjene
Regulacionog plana i na lokaciji postojeceg prizemnog poslovnog objekta u dijelu do ulice
Srebrenickih Zrtava rata predvidi izgradnja poslovno-stambenog objekta dimenzija 12.30x9.10
metara spratnosti P+1 sa nadkrivenom terasom dim 5.0x6.20 metara sa jugoistocne strane.
Uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj:
2536/2 povrsine 2162 m” nalazi u juznom dijelu grada kod postojece benzinske pumpe
Energopetrol izmedu Zeljeznicke pruge i ulice 1. Marta i ulice Srebrenickih Zrtava rata. Isto je u
obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio* ( SI novine op¢ine Maglaj broj: 04/07).
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 14.05.2015. godine donijelo je Odluku broj:
02-05-1-1092715 o odredivanju gradevinske parcele u okviri rezervisane Poslovne zone A
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio
Ovom Odlukom prema odredbama ¢lana 11. Odluke o provodenju Regulacionog plana odredena
je gradevinska parcela u okviru Rezervisane Poslovne zone A bloka 10 Regulacionog plana
,Centar Maglaj —juzni dio* koju ¢ini zemljiSte odredeno sa k.¢. broj: 2536/2 povrSine ukupne
povrsine 2162 m”.
Postoje¢im poslovnim objektima izgradenim na ovom zemljiStu odreden je status stalnih
objekata.

U okviru navedene gradevinske parcele su izgradeni prizemni poslovni objekti od ¢vrstog
materijala i poluotvorene nadkrivene nadstreSnice od ¢elicne konstrukcije

Kako se navodi u zahtjevu ,,Herceg® d.o.o. zbog dotrajalosti objeta i oSte¢enja od poplave isti se
ne mogu koristiti jer su zbog starosti gradnje nastupila velika oSte¢enja koja se ne mogu sanirati
te su bili primorani pristupiti izgradnji novog poslovno —stambenog objekta .

Prema dostavljenom Idejnom projektu poslovno-stambeni objekat je lokacijskom pozicijom
predviden na k.¢. broj. 2536/2 ,uz ulicu Srebrenickih Zrtava rata, na dijelu postoje¢eg poslovnog
objekta koji se rusi a na tom mjestu predvida izgradnja novog poslovno-stambenog objekta,
odakle je predviden i prilaz. Ostali postojec¢i poslovni objekti i postoje¢e garaZe i nadstreSnice se
zadrZavaju u postojecem stanju.



Korekcije se predvidaju u gabaritnim dimenzijama koje se povecavaju u odnosu na postojeci
objekat za cca 3.0 metara kao i namjena na predvidenom spratnom dijelu koji se odreduje kao
stambeni prostor.

U odnosu na postojece stanje izgradenosti prizemnih poslovnih objekta, kojim su odredivanjem
statusa kao stalnih objekata utvrdene i Gradevinske i Regulacione linije, predloZenim rjeSenjem i
lokacijskom pozicijom novoplaniranog objekta moZe se utvrditi da dolazi do korekcija
gradevinskih i regulacionih linija, spratnosti objekta Sto utice na osnovni koncept
postojece namjene u okviru ove gradevinske parcele i na¢in koristenja ovog prostora.
Predlazemo da se razmotri navedeni Zahtjev a potom donesu odredeni Zakljucci i odredi nacin
donoSenja dokumenta, a to je ¢lan 6. Odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav 1. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Ze-Do kantona.

U skladu sa navedenim c¢lanom 50. stav 1. Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrSe po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje Planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta, Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1. navedenog €lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta mozZe vrSiti
po skra¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija Planskog
dokumenta.

NaglaSavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. Stav 51 6 1 7 Zakona, gdje je u stavu 5.
utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vr$i po postupku i na nacin predviden za
donoSenje tog Planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana, izmjena planskog dokumenta moZe se vrSiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom Planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Op¢inskom vijecu prijedlog izmjene Planskog dokumenta “ §to znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donosSenja
planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predloZzenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio”,
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Ze-Do kantona, a koji se odnose na izmjenu Planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio".

- Graficki prikaz Namjena i RazmjeStaj objekata sa oznacenim obuhvatom izmjene
Regulacionog plana.

— Kopija katastarskog plana predmetnog zemljiSta

— Situacija iz Idejnoj projekta planiranog poslovno stambenog objekta.

Obradivac:Hajrulahovi¢ Jasminka 5
Saracevi¢ Jasminka SLUZBA ZA URBANIZAM GEODETSKE I
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DRUSTVO za PROJEKTOVANIE i INZENJERING
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